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ΔΗΜΟΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ

Απόσπασμα της 

Αριθμ. Συνεδρίασης:   5 / 26-02-2021

Αριθμ. Απόφασης:       34 / 2021

 
ΘΕΜΑ: Έγκριση όρων και διαδικασίας απ’ ευθείας εκμίσθωσης ακινήτου για τις ανάγκες

στέγασης του Κ.Ε.Π. 0747 Λευκώνα.
  

   Στις Σέρρες και στο Δημ. Κατάστημα, σήμερα την 26η του μηνός ΦΕΒΡΟΥΑΡΙΟΥ του
έτους 2021, ημέρα της εβδομάδος ΠΑΡΑΣΚΕΥΗ και ώρα 19:00, έλαβε χώρα τακτική δια

τηλεδιάσκεψης συνεδρίαση του Δημοτικού Συμβουλίου Σερρών, σύμφωνα με το άρθρο 10

της από 11-03-2020 πράξης Νομοθετικού περιεχομένου (μέτρα αποφυγής της διάδοσης

του Κορωναϊού COVID – 19) (ΦΕΚ Α' 55/11-03-2020), της υπ’ αριθμ. 18318/13-03-2020
εγκυκλίου του Υπουργείου Εσωτερικών και του υπ’ αριθμ. 32150/27-10-2020 εγγράφου του
κ. Δημάρχου Σερρών, κατόπιν της αριθμ. 5/22-02-2021 έγγραφης πρόσκλησης του Προέδρου
του Δημοτικού Συμβουλίου, που εστάλη ηλεκτρονικά στον κάθε σύμβουλο, σύμφωνα με τις
διατάξεις  του  άρθρου  74  του  Ν.  4555/2018  (ΦΕΚ  133/19-07-2018  τ.Α’)  «Πρόγραμμα
Κλεισθένης I». 
  Αφού διαπιστώθηκε ότι υπάρχει η νόμιμη απαρτία, σύμφωνα με τις διατάξεις της
παρ. 2 του άρθρου 96 του Ν. 3463/2006, δεδομένου ότι σε σύνολο 41 Δημοτικών
Συμβούλων, παρόντες (συνδεδεμένοι) ήταν 36, δηλαδή:
ΠΑΡΟΝΤΕΣ:

Κατιρτζόγλου Βασίλειος (Πρόεδρος Δ.Σ.) Μιχτσόγλου Δημήτριος
Γάτσιος Αθανάσιος (Αντιπρόεδρος Δ.Σ.) Μπουρβάνης Ζαχαρίας
Μερετούδης Δημήτριος (Γραμματέας Δ.Σ.) Νυχτοπάτης Γεώργιος
Αραμπατζής Θεόδωρος Παλάζη - Τσοχατζίδη Χρυσάνθη
Γάτσιος Ιωάννης Πάνου Σωτηρία

Παπαβασιλείου Βασίλειος
Γκότσης Ηλίας Παπαφωτίου Αριάδνη
Δεσποτίδης Ιωάννης
Δινάκης Κωνσταντίνος Σιαμάγκας Δημήτριος

Ταΐρης Γεώργιος
Δρίγκα Χρυσούλα Τερζής Βασίλειος
Ηλιοπούλου Σταλακτή Τουρτούρας Ιωάννης
Ιλανίδου - Βίλλιου Δέσποινα
Καδής Γεώργιος
Καλώτα Παναγιώτα

Φωτιάδης Γεώργιος
Φωτιάδης Στέφανος

Καρακολίδης Παναγιώτης Χαλκιόπουλος Αλέξανδρος
Καρασουλτάνη - Σιάκκα Χρυσούλα
Καρυπίδης Παύλος Χατζηδημητρίου Ιωάννης
Ματθαίου Γεώργιος Χράπας Παντελής 
Μητλιάγκα Βαρβάρα Χρυσανθίδης Βασίλειος

Μισιρλής Σπυρίδων
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ΑΠΟΝΤΕΣ:  1.  Γεωργούλας  Αντώνιος,  2.  Δούκας  Γεώργιος,  3.  Ρίζος  Σάββας,  4.
Φαρμάκης Παύλος, 5. Χαραλαμπίδου Παρθένα.

   Οι Πρόεδροι των Συμβουλίων των Τοπικών και Δημοτικών Κοινοτήτων, κλήθηκαν
σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ. 8 του άρθρου 74 του Ν.  4555/2018 και παρών
(συνδεδεμένος) ήταν μόνο ο κ. Ρίζος Γεώργιος. 

  Ο Πρόεδρος  του Δ.Σ.,  μετά την  διαπίστωση  απαρτίας,  κήρυξε  την  έναρξη του
Δημοτικού  Συμβουλίου,  στην  οποία  ήταν  παρών  (συνδεδεμένος)  ο  Δήμαρχος  κ.
Χρυσάφης  Αλέξανδρος,  που  κλήθηκε  σύμφωνα  με  τις  διατάξεις  της  παρ.  6  του
άρθρου 74 του Ν. 4555/2018.   

  Ακολούθως ενημέρωσε το Σώμα για τον τρόπο που θα διεξάγονται οι συνεδριάσεις
κατά  τη  χρονική  περίοδο  που  ισχύουν  τα  μέτρα  αποφυγής  της  διάδοσης  του
Κορωναϊού  COVID –  19  (ΦΕΚ Α'  55/11-03-2020)  είτε  δια  περιφοράς,  είτε  δια
τηλεδιάσκεψης με κάθε πρόσφορο τηλεπικοινωνιακό μέσο, είτε κεκλεισμένων των
θυρών.  Προτιθέμεθα  η  παρούσα  συνεδρίαση  να  γίνει  δια  τηλεδιάσκεψης
αναβαθμίζοντας  τη  λειτουργία  του  Δημ.  Συμβουλίου  και  τον  ρόλο  των  Δημ.
Συμβούλων. 

  Στη συνέχεια το λόγο πήρε ο κ. Δήμαρχος ο οποίος ενημέρωσε το Σώμα για τα
μέτρα που έχει πάρει σε όλους τους τομείς και τις ενέργειες που έχει κάνει η Δημ.
Αρχή,  προκειμένου  να  διασφαλίσει  την  κοινωνία  και  τους  πολίτες  και  να  τους
προστατεύσει από την πανδημία του COVID-19.  

• Οι Δημ. Σύμβουλοι κ.κ.: 
-  Μιχτσόγλου  Δημήτριος,  αποχώρησε  κατά  τη  διάρκεια  συζήτησης  του  1ου εκτός
ημερήσιας διάταξης θέματος.
-  Ηλιοπούλου  Σταλακτή,  αποχώρησε  κατά  την  διάρκεια  συζήτησης  του 2ου εκτός
ημερήσιας  διάταξης  θέματος  και  επανήλθε  κατά  τη  διάρκεια  συζήτησης  του  1ου

θέματος της ημερήσιας διάταξης.
-  Πάνου  Σωτηρία,  αποχώρησε  κατά  τη  διάρκεια  συζήτησης  του  1ου θέματος  της
ημερήσιας διάταξης και επανήλθε κατά τη διάρκεια συζήτησης του 2ου θέματος.
- Χατζηδημητρίου Ιωάννης, προσήλθε κατά την διάρκεια συζήτησης του 1ου θέματος
της ημερήσιας διάταξης.
-  Αραμπατζής  Θεόδωρος,  αποχώρησε  μετά  την  ολοκλήρωση  συζήτησης  του  2ου

θέματος της ημερήσιας διάταξης.

  Το  Δημοτικό  Συμβούλιο  στην  παραπάνω  συνεδρίασή  του,  στο  12ο θέμα  της
ημερήσιας διάταξης, ύστερα από την υπ’ αριθμ. 5070/16-2-2021 εισήγηση του Τμ.
Προσόδων & Δημόσιας Περιουσίας του Δήμου, που έχει ως εξής:

   «  Σας  ενημερώνουμε  ότι  με  την  υπ’  αριθμ.32/2020  απόφασής  σας  εγκρίνατε
ομόφωνα  την  εκμίσθωση  ακινήτου  για  τις  ανάγκες  στέγασης  του  Κ.Ε.Π.  0747
Λευκώνα Δήμου Σερρών, σε κεντρικό σημείο, έτσι όπως καθαρίζεται στο έγγραφο
του  Υπουργείου  Διοικητικής  Ανασυγκρότησης  με  αρ.  πρωτ.  ΔΙΑΔΙΠΥΔ/Φ.5/23/
12633/10-04-2017.
  Στη  συνέχεια  με  την  υπ’  αρ.  425/2020  απόφαση  της  Οικονομικής  Επιτροπής,
εγκρίθηκαν οι όροι δημοπρασίας εκμίσθωσης ακινήτου και με την υπ’ αρ.33623/10-
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11-2020  διακήρυξη  του  Δημάρχου,  η  οποία  δημοσιεύτηκε  στις  εφημερίδες:
¨ΕΛΕΥΘΕΡΙΑ¨,  ¨ΚΑΘΗΜΕΡΙΝΟΣ  ΠΑΡΑΤΗΡΗΤΗΣ¨ &  ¨ΣΕΡΡΑΪΚΟ  ΘΑΡΡΟΣ¨,
κλήθηκαν οι ενδιαφερόμενοι να καταθέσουν τις σχετικές προσφορές για τα ακίνητά
τους.
  Στις 14 Δεκεμβρίου 2020, έληξε η προθεσμία υποβολής προσφορών, χωρίς να έχει
κατατεθεί στο πρωτόκολλο του Δήμου ουδεμία προσφορά και με την υπ’ αρ. 19/2021
απόφαση της Οικονομικής Επιτροπής, έγινε η κατακύρωση του πρακτικού.
  Σύμφωνα  με  το  άρθρο  194  του  Ν.  3463/2006:  “Μίσθωση  ακινήτων  από  τους
Δήμους και τις Κοινότητες”, προβλέπεται ότι: “Για ακίνητα που μισθώνουν οι Δήμοι
και οι Κοινότητες γίνεται δημοπρασία. Αν η δημοπρασία που διεξήχθη δεν απέφερε
αποτέλεσμα, μπορεί να γίνει απευθείας μίσθωση με ειδικά αιτιολογημένη απόφαση

του  συμβουλίου  τους,  η  οποία  λαμβάνεται  με  την  απόλυτη  πλειοψηφία  του

συνόλου των μελών του”.
  Επιπλέον ο Δ/ντής του ΚΕΠ Σερρών με το υπ’ αρ. 4623/11-2-2021 έγγραφό του,
ζητά την διενέργεια εκ νέου δημοπρασίας, για την στέγαση του ΚΕΠ 0747 Λευκώνα.
   Λαμβάνοντας υπόψη τα ανωτέρω, παρακαλούμε για την λήψη απόφασης σχετικά
με τους όρους  της απ’ ευθείας εκμίσθωσης  ακινήτου, για τις ανάγκες στέγασης του
Κ.Ε.Π. 0747 Λευκώνα οι οποίοι είναι οι κάτωθι:

1) Περιγραφή του μισθίου

    Το κτήριο να έχει:

α) Προσβασιμότητα σε ΑΜΕΑ.
β) Να έχει WC ΑΜΕΑ.
γ) Ανεξάρτητα WC ανδρών και γυναικών.
δ) Χώρο γραφείων - εξυπηρέτησης κοινού τουλάχιστο 55 τ.μ.
ε) Να βρίσκεται σε κεντρικό σημείο της Δημοτικής Ενότητας.
στ) Να εξυπηρετείται από μέσα μαζικής μεταφοράς.
ζ) Η κατασκευή να είναι σε καλή κατάσταση και να μην απαιτεί οποιεσδήποτε
    παρεμβάσεις (κτιριακές κ.α.) υψηλού κόστους.
η) Να είναι κατασκευασμένο νόμιμα.
2) Δικαιολογητικά για το ακίνητο

α) Τεχνική Έκθεση στην οποία θα περιγράφονται λεπτομερώς, η επιφάνεια, η θέση
και τα λοιπά χαρακτηριστικά του ακινήτου που προσφέρουν, καθώς και  τα πλήρη
στοιχεία του εκμισθωτή (ιδιοκτήτη) του ακινήτου.
β) Υπεύθυνη δήλωση του Ν. 1599/86 (ΦΕΚ 757), στην οποία να δηλώνεται από τον
προσφέροντα το δικαίωμα για την εκμίσθωση του ακινήτου, ότι ο προσφερόμενος για
εκμίσθωση χώρος μπορεί να χρησιμοποιηθεί ως χώρος κύριας χρήσης ‐ ΚΕΠ και ότι
ο προσφέρων αποδέχεται την χρησιμοποίηση του χώρου, ως χώρου κύριας χρήσης ‐
ΚΕΠ και ότι σε περίπτωση κατακύρωσης της δημοπρασίας σε αυτόν και έγκρισης του
αποτελέσματος  αυτής  από  τους  αρμόδιους  φορείς  θα  αναλάβει  την  αλλαγή  της
χρήσης του ακινήτου για τις ανάγκες λειτουργίας του ΚΕΠ όπου κριθεί αναγκαίο από
την Επιτροπή Καταλληλότητας.
γ) Αντίγραφα  των  νομιμοποιητικών  στοιχείων  του  χώρου (οικοδομική  άδεια,
περαιωμένη  δήλωση  αυθαιρέτου  με  τις  εκάστοτε  περί  αυθαιρέτων  διατάξεις,
απόφαση εξαίρεσης από κατεδάφιση, βεβαίωση παλαιότητας κλπ.).
  Όταν  υπάρχει  οικοδομική άδεια:  θεωρημένα αντίγραφα τοπογραφικού,  κάτοψης
ορόφου που θα λάβει χώρα η συγκεκριμένη χρήση, εγκεκριμένο τεύχος στατικών και
βεβαίωση  στατικής  επάρκειας  υπογεγραμμένη  από  διπλωματούχο  Πολιτικό
Μηχανικό που να πιστοποιεί τη συγκεκριμένη χρήση. 

ΑΔΑ: 9ΕΝΘΩ10-Σ5Λ



  Σε  περίπτωση  υπαγωγής  στις  διατάξεις  περί  αυθαιρέτων,  τοπογραφικό,  κάτοψη
ορόφου  και  βεβαίωση  στατικής  επάρκειας  υπογεγραμμένη  από  διπλωματούχο
Πολιτικό Μηχανικό που να πιστοποιεί τη συγκεκριμένη χρήση. Τα σχεδιαγράμματα
συνοδεύονται  απαραίτητα  από  υπεύθυνη  δήλωση  του  μηχανικού  που  κάνει  την
υπαγωγή  και  αναφέρει  ότι  είναι  ταυτόσημα με  αυτά  που  συνοδεύουν  τη  δήλωση
υπαγωγής.
   Αντίγραφο πιστοποιητικού ηλεκτρολογικού ελέγχου (ΥΔΕ) της ΔΕΔΔΗΕ σύμφωνα
με  την  Υ.Α.  Φ50/503/168/2011 (ΦΕΚ 844Β/16-05-2011)  που  να  είναι  σε  ισχύ  ή
υπεύθυνη δήλωση ότι σε περίπτωση κατακύρωσης του διαγωνισμού στο όνομά του
θα προσκομίσει το παραπάνω πιστοποιητικό πριν την υπογραφή της σύμβασης. 
  Η  ανανέωση  των  εν  ενεργεία  πιστοποιητικών  ΥΔΕ  & Πυρασφάλειας  θα  είναι
ευθύνη και θα βαρύνει οικονομικά τον ιδιοκτήτη-εκμισθωτή. 
δ) Τίτλο ιδιοκτησίας ή αν δεν υπάρχει, υπεύθυνη δήλωση του Ν. 1599/86 (ΦΕΚ 757),
ότι δεν έχει νόμιμο τίτλο κτήσης κυριότητας και θα αναφέρει περί του τρόπου κτήσης
της κυριότητας του προσκομίζοντας παράλληλα ή αντίγραφο του Ε9, ή αντίγραφο
Κτηματολογικού φύλλου του ακινήτου από το Εθνικό Κτηματολόγιο.
ε) Πιστοποιητικό ενεργειακής απόδοσης κτιρίου σύμφωνα με τις  διατάξεις του Ν.
3661/2008 και της ΠΟΛ 1018/13-01-2012 Υπουργείου Οικονομικών.
στ) Υπεύθυνη δήλωση του Ν. 1599/86 (ΦΕΚ 757), στην οποία θα δηλώνεται ότι ο
ιδιοκτήτης αναλαμβάνει σε περίπτωση κατακύρωσης της δημοπρασίας σε αυτόν και
έγκρισης του αποτελέσματος αυτής από τους αρμόδιους φορείς: να εκτελέσει με δικές
του δαπάνες τις όποιες διαρρυθμίσεις και εργασίες απαιτούνται για τη λειτουργία του
ΚΕΠ (σύμφωνα με τους όρους του πρακτικού της Επιτροπής Καταλληλότητας).
3) Σύμβαση 
  Ο Δήμος, ως μισθωτής, μπορεί να προβεί κατά τη διάρκεια της μίσθωσης, χωρίς
καμιά αποζημίωση στον εκμισθωτή, σε μονομερή λύση της σύμβασης, εάν:
(α) Μεταφερθεί το στεγαζόμενο ΚΕΠ  σε ιδιόκτητο ακίνητο,
(β) Προσφερθεί σε αυτόν, από τρίτο, η δωρεάν χρήση κατάλληλου ακινήτου για τον
υπόλοιπο χρόνο της μίσθωσης,
(γ) Ο εκμισθωτής αρνηθεί ή δεν πραγματοποιήσει τις εργασίες που αναφέρονται στο
άρθρο 11 της παρούσας.
   Για τη λύση της σύμβασης σύμφωνα με τα παραπάνω, εκδίδεται από το Δήμαρχο
απόφαση πρόωρης λύσης της μίσθωσης, ύστερα από γνωμοδότηση της Οικονομικής
Επιτροπής,  η  οποία  συντάσσεται  με  βάσει  το  σχετικό  έγγραφο  αίτημα  της
στεγασμένης σχολικής μονάδας και σύμφωνη γνώμη της Προϊσταμένης αυτής αρχής.
Η  απόφαση  πρόωρης  λύσης  της  μίσθωσης  κοινοποιείται  στον  εκμισθωτή  του
ακινήτου και επιφέρει τα αποτελέσματα της τριάντα (30) ημέρες τουλάχιστον μετά
την κοινοποίηση της. Από την ημερομηνία αυτή παύει κάθε υποχρέωση του Δήμου
για καταβολή μισθωμάτων.
4) Διάρκεια Μίσθωσης

  Η  διάρκεια  της  μίσθωσης  ορίζεται  σε  πέντε  (5)  χρόνια  από  την  ημερομηνία
υπογραφής της σύμβασης μίσθωσης.
5) Προθεσμία καταβολής του Μισθώματος

   Το μίσθωμα θα κατατίθεται στο τέλος κάθε τριμηνίας, με έκδοση στο όνομα του
ιδιοκτήτη του οικήματος του σχετικού χρηματικού εντάλματος.
6) Κρατήσεις

    Το μίσθωμα υπόκειται στις παρακάτω κρατήσεις:
Χαρτόσημο 3% και ΟΓΑ επί του χαρτοσήμου 20%.
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7) Υποχρεώσεις εκμισθωτή (ιδιοκτήτη)

  Ο εκμισθωτής (ιδιοκτήτης) οφείλει να έχει ασφαλισμένο το οίκημα (μίσθιο) κατά
του  πυρός,  διαφορετικά ο Δήμος,  απαλλάσσεται  από  κάθε  υποχρέωση,  για  τυχόν
ζημιές, που μπορεί να προξενηθούν στο μίσθιο, από εκδήλωση πυρκαγιάς.
  Ο εκμισθωτής (ιδιοκτήτης) υποχρεούται να ενεργήσει όλες τις δαπάνες που αφορούν
τις  εργασίες εγκατάστασης και  σύνδεσης με τα δίκτυα Ο.Τ.Ε.,  Δ.Ε.Η.,  Ύδρευσης,
τοποθέτησης  πυρασφάλειας,  ασφάλειας,  καλύπτοντας  τους  όρους  υγιεινής,  τις
δαπάνες  εγκατάστασης  ηλεκτρικών  κουδουνιών,  σύμφωνα  με  τις  υποδείξεις  του
Δήμου  και  να  παραδώσει  το μίσθιο  έτοιμο  και  κατάλληλο  για  χρήση  μέσα στην
ορισθείσα προθεσμία.
   Ο εκμισθωτής (ιδιοκτήτης) υποχρεούται να ενεργήσει με δικά του έξοδα όλες τις
εργασίες,  που αφορούν τη σύνδεση με τα δίκτυα αποχέτευσης και  όπου αυτό δεν
είναι εφικτό, να προβαίνει  σε όλες τις δαπάνες εκκενώσεως βόθρων, οπόταν αυτό
είναι αναγκαίο κατά τη διάρκεια της μίσθωσης, καθώς επίσης και στις απαραίτητες
επισκευές  στο  ακίνητο  και  να  επανορθώσει  τις  φθορές  που  προέρχονται  από  τη
συνηθισμένη χρήση του ακινήτου (μίσθιου).
  Σε περίπτωση που ο εκμισθωτής αρνηθεί  ή δεν  πραγματοποιήσει  τις  παραπάνω
εργασίες, ο Δήμος έχει το δικαίωμα να προβεί: 
(α) Σε διακοπή της καταβολής των μισθωμάτων μέχρι την εκτέλεση των εργασιών
από τον εκμισθωτή, 
(β) Σε μονομερή λύση της σύμβασης και την μίσθωση άλλου ακινήτου, σε βάρος του
εκμισθωτή, σύμφωνα με τα προβλεπόμενα, 
(γ) Σε εκτέλεση όλων των απαιτούμενων εργασιών επισκευής του ακινήτου, σε βάρος
του εκμισθωτή, παρακρατώντας τη σχετική δαπάνη από τα μισθώματα του ακινήτου,
όπως αυτή η δαπάνη προκύπτει  από σχετική τεχνική έκθεση – βεβαίωση τεχνικής
υπηρεσίας του Δήμου.
   Ο εκμισθωτής (ιδιοκτήτης) έχει υποχρέωση να παραδώσει το οίκημα στη χρήση του
Δήμου,  έτοιμο  και  κατάλληλο  μέσα  στη προθεσμία  που  θα ορίσει  η  Οικονομική
Επιτροπή  και  μετά  την  εκτέλεση  όλων  των  τυχόν  υποδειχθεισών  επισκευών  και
διαρρυθμίσεων  και  σύμφωνα  με  τους  όρους  της  παρούσας  διακήρυξης,  του
πρακτικού καταλληλότητας, της απόφασης έγκρισης και της σύμβασης της μίσθωσης.
Σε  αντίθετη  περίπτωση  ακολουθούνται  οι  διαδικασίες  που  προβλέπει  η  σχετική
νομοθεσία.
   Η παραλαβή του ακινήτου (μισθίου) από τον Δήμο καθώς και η παράδοση του στον
εκμισθωτή μετά τη λήξη της σύμβασης, ενεργείται από τον Διευντή  του ΚΕΠ, αφού
συνταχθεί  πρωτόκολλο παράδοσης  – παραλαβής.  Ο εκμισθωτής καλείται  από  τον
Διευντή  του ΚΕΠ, να παραστεί αυτοπροσώπως ή με εξουσιοδοτημένο άτομο στην
παραλαβή ή στην παράδοση του ακινήτου (μισθίου), αν αρνηθεί δε, να προσέλθει
συντάσσεται Πρωτόκολλο από τον Διευντή  του ΚΕΠ και κοινοποιείται σε αυτόν με
απόδειξη. Η με Πρωτόκολλο παραλαβή του ακινήτου (μισθίου) από τον Διευντή  του
ΚΕΠ, δεν απαλλάσσει τον εκμισθωτή της ευθύνης για ελλείψεις ή για πάσης φύσεως
ελαττώματα του μισθίου.
   Εάν το ακίνητο (μίσθιο) κατά τη διάρκεια της μίσθωσης περιέλθει με οποιονδήποτε
νόμιμο τρόπο στην κυριότητα, νομή, επικαρπία,  χρήση, κ.λ.π.  άλλου προσώπου, η
μίσθωση  συνεχίζεται  αναγκαστικά  στο  πρόσωπο  του  νέου  ιδιοκτήτη,  νομέα,
επικαρπωτή, χρήστη, κ.λπ., θεωρούμενου αυτού εφεξής ως εκμισθωτή.
   Στον τελευταίο εκμισθωτή καταβάλλονται από το Δήμο τα μισθώματα, χωρίς καμιά
άλλη διατύπωση,  από  τότε  που κοινοποιείται  νόμιμα σε  αυτόν ο  οικείος  νόμιμος
τίτλος  βάσει  του  οποίου  κατέστη  αυτός  νομέας,  επικαρπωτής,  χρήστης,  κ.λ.π.,
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νομίμως  μεταγεγραμμένος,  εφόσον  αυτός  χρήζει  κατά  νόμο  μεταγραφής  ή  τα
δικαιολογητικά σε   περίπτωση  μη ύπαρξης τίτλου κτήσης  που  αναγράφονται  στο
άρθρο 3, παρ. 2, εδ. δ του παρόντος (τα ανωτέρω δικαιολογητικά υποβάλλονται από
τον ενδιαφερόμενο στον Προϊστάμενο της αρμόδιας Υπηρεσίας, ο οποίος φροντίζει
για τις παραπέρα νόμιμες ενέργειες).
8) Υποχρεώσεις μισθωτή 
   Ο μισθωτής υποχρεούται να διατηρεί και διαφυλάσσει την κατοχή του μισθίου, τις
υπέρ αυτού δουλειές,  τα όρια αυτού και  εν γένει  το μίσθιο,  σε καλή κατάσταση,
προστατεύοντας  αυτό  απέναντι  σε  κάθε  καταπάτηση,  διαφορετικά  ευθύνεται  σε
αποζημίωση. 
9) Λήξη μίσθωσης

   Ο μισθωτής υποχρεούται με τη λήξη της μίσθωσης, να παραδώσει το μίσθιον στην
κατάσταση  στην  οποία  το  παρέλαβε,  διαφορετικά  ευθύνεται  σε  αποζημίωση.  Ο
μισθωτής δεν οφείλει καμία αποζημίωση στον εκμισθωτή για φθορές του ακινήτου
που  οφείλονται  στη  συνηθισμένη  χρήση  του,  σε  κακή  κατασκευή  του  ή  στην
παλαιότητα αυτού ή σε τυχαίο γεγονός.
10) Αναμίσθωση – Υπεκμίσθωση

Σιωπηρή  αναμίσθωση,  ως  και  υπεκμίσθωση  του  μισθίου  από  τον  μισθωτή
απαγορεύεται απολύτως.
   Μετά την έγκριση των ανωτέρω όρων και της διαδικασίας, να δοθεί εντολή στο
ΚΕΠ να προβεί σ’ όλες τις περαιτέρω ενέργειες, προς ολοκλήρωση της απ’ ευθείας
εκμίσθωσης ακινήτου για τις ανάγκες στέγασης του Κ.Ε.Π. 0747 Λευκώνα »,

και σχετική συζήτηση, 

ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ ΟΜΟΦΩΝΑ

   Α. Εγκρίνει τους  όρους και τη διαδικασία απ’ ευθείας εκμίσθωσης ακινήτου για τις
ανάγκες στέγασης του Κ.Ε.Π. 0747 Λευκώνα, οι οποίοι έχουν ως ακολούθως:

1) Περιγραφή του μισθίου

    Το κτήριο να έχει:

α) Προσβασιμότητα σε ΑΜΕΑ.
β) Να έχει WC ΑΜΕΑ.
γ) Ανεξάρτητα WC ανδρών και γυναικών.
δ) Χώρο γραφείων - εξυπηρέτησης κοινού τουλάχιστο 55 τ.μ.
ε) Να βρίσκεται σε κεντρικό σημείο της Δημοτικής Ενότητας.
στ) Να εξυπηρετείται από μέσα μαζικής μεταφοράς.
ζ) Η κατασκευή να είναι σε καλή κατάσταση και να μην απαιτεί οποιεσδήποτε
    παρεμβάσεις (κτιριακές κ.α.) υψηλού κόστους.
η) Να είναι κατασκευασμένο νόμιμα.
2) Δικαιολογητικά για το ακίνητο

α) Τεχνική Έκθεση στην οποία θα περιγράφονται λεπτομερώς, η επιφάνεια, η θέση
και τα λοιπά χαρακτηριστικά του ακινήτου που προσφέρουν, καθώς και  τα πλήρη
στοιχεία του εκμισθωτή (ιδιοκτήτη) του ακινήτου.
β) Υπεύθυνη δήλωση του Ν. 1599/86 (ΦΕΚ 757), στην οποία να δηλώνεται από τον
προσφέροντα το δικαίωμα για την εκμίσθωση του ακινήτου, ότι ο προσφερόμενος για
εκμίσθωση χώρος μπορεί να χρησιμοποιηθεί ως χώρος κύριας χρήσης ‐ ΚΕΠ και ότι
ο προσφέρων αποδέχεται την χρησιμοποίηση του χώρου, ως χώρου κύριας χρήσης ‐
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ΚΕΠ και ότι σε περίπτωση κατακύρωσης της δημοπρασίας σε αυτόν και έγκρισης του
αποτελέσματος  αυτής  από  τους  αρμόδιους  φορείς  θα  αναλάβει  την  αλλαγή  της
χρήσης του ακινήτου για τις ανάγκες λειτουργίας του ΚΕΠ όπου κριθεί αναγκαίο από
την Επιτροπή Καταλληλότητας.
γ) Αντίγραφα  των  νομιμοποιητικών  στοιχείων  του  χώρου (οικοδομική  άδεια,
περαιωμένη  δήλωση  αυθαιρέτου  με  τις  εκάστοτε  περί  αυθαιρέτων  διατάξεις,
απόφαση εξαίρεσης από κατεδάφιση, βεβαίωση παλαιότητας κλπ.).
  Όταν  υπάρχει  οικοδομική άδεια:  θεωρημένα αντίγραφα τοπογραφικού,  κάτοψης
ορόφου που θα λάβει χώρα η συγκεκριμένη χρήση, εγκεκριμένο τεύχος στατικών και
βεβαίωση  στατικής  επάρκειας  υπογεγραμμένη  από  διπλωματούχο  Πολιτικό
Μηχανικό που να πιστοποιεί τη συγκεκριμένη χρήση. 
  Σε  περίπτωση  υπαγωγής  στις  διατάξεις  περί  αυθαιρέτων,  τοπογραφικό,  κάτοψη
ορόφου  και  βεβαίωση  στατικής  επάρκειας  υπογεγραμμένη  από  διπλωματούχο
Πολιτικό Μηχανικό που να πιστοποιεί τη συγκεκριμένη χρήση. Τα σχεδιαγράμματα
συνοδεύονται  απαραίτητα  από  υπεύθυνη  δήλωση  του  μηχανικού  που  κάνει  την
υπαγωγή  και  αναφέρει  ότι  είναι  ταυτόσημα με  αυτά  που  συνοδεύουν  τη  δήλωση
υπαγωγής.
   Αντίγραφο πιστοποιητικού ηλεκτρολογικού ελέγχου (ΥΔΕ) της ΔΕΔΔΗΕ σύμφωνα
με  την  Υ.Α.  Φ50/503/168/2011 (ΦΕΚ 844Β/16-05-2011)  που  να  είναι  σε  ισχύ  ή
υπεύθυνη δήλωση ότι σε περίπτωση κατακύρωσης του διαγωνισμού στο όνομά του
θα προσκομίσει το παραπάνω πιστοποιητικό πριν την υπογραφή της σύμβασης. 
  Η  ανανέωση  των  εν  ενεργεία  πιστοποιητικών  ΥΔΕ  & Πυρασφάλειας  θα  είναι
ευθύνη και θα βαρύνει οικονομικά τον ιδιοκτήτη-εκμισθωτή. 
δ) Τίτλο ιδιοκτησίας ή αν δεν υπάρχει, υπεύθυνη δήλωση του Ν. 1599/86 (ΦΕΚ 757),
ότι δεν έχει νόμιμο τίτλο κτήσης κυριότητας και θα αναφέρει περί του τρόπου κτήσης
της κυριότητας του προσκομίζοντας παράλληλα ή αντίγραφο του Ε9, ή αντίγραφο
Κτηματολογικού φύλλου του ακινήτου από το Εθνικό Κτηματολόγιο.
ε) Πιστοποιητικό ενεργειακής απόδοσης κτιρίου σύμφωνα με τις  διατάξεις του Ν.
3661/2008 και της ΠΟΛ 1018/13-01-2012 Υπουργείου Οικονομικών.
στ) Υπεύθυνη δήλωση του Ν. 1599/86 (ΦΕΚ 757), στην οποία θα δηλώνεται ότι ο
ιδιοκτήτης αναλαμβάνει σε περίπτωση κατακύρωσης της δημοπρασίας σε αυτόν και
έγκρισης του αποτελέσματος αυτής από τους αρμόδιους φορείς: να εκτελέσει με δικές
του δαπάνες τις όποιες διαρρυθμίσεις και εργασίες απαιτούνται για τη λειτουργία του
ΚΕΠ (σύμφωνα με τους όρους του πρακτικού της Επιτροπής Καταλληλότητας).
3) Σύμβαση 
  Ο Δήμος, ως μισθωτής, μπορεί να προβεί κατά τη διάρκεια της μίσθωσης, χωρίς
καμιά αποζημίωση στον εκμισθωτή, σε μονομερή λύση της σύμβασης, εάν:
(α) Μεταφερθεί το στεγαζόμενο ΚΕΠ  σε ιδιόκτητο ακίνητο,
(β) Προσφερθεί σε αυτόν, από τρίτο, η δωρεάν χρήση κατάλληλου ακινήτου για τον
υπόλοιπο χρόνο της μίσθωσης,
(γ) Ο εκμισθωτής αρνηθεί ή δεν πραγματοποιήσει τις εργασίες που αναφέρονται στο
άρθρο 11 της παρούσας.
   Για τη λύση της σύμβασης σύμφωνα με τα παραπάνω, εκδίδεται από το Δήμαρχο
απόφαση πρόωρης λύσης της μίσθωσης, ύστερα από γνωμοδότηση της Οικονομικής
Επιτροπής,  η  οποία  συντάσσεται  με  βάσει  το  σχετικό  έγγραφο  αίτημα  της
στεγασμένης σχολικής μονάδας και σύμφωνη γνώμη της Προϊσταμένης αυτής αρχής.
Η  απόφαση  πρόωρης  λύσης  της  μίσθωσης  κοινοποιείται  στον  εκμισθωτή  του
ακινήτου και επιφέρει τα αποτελέσματα της τριάντα (30) ημέρες τουλάχιστον μετά
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την κοινοποίηση της. Από την ημερομηνία αυτή παύει κάθε υποχρέωση του Δήμου
για καταβολή μισθωμάτων.
4) Διάρκεια Μίσθωσης

  Η  διάρκεια  της  μίσθωσης  ορίζεται  σε  πέντε  (5)  χρόνια  από  την  ημερομηνία
υπογραφής της σύμβασης μίσθωσης.
5) Προθεσμία καταβολής του Μισθώματος

   Το μίσθωμα θα κατατίθεται στο τέλος κάθε τριμηνίας, με έκδοση στο όνομα του
ιδιοκτήτη του οικήματος του σχετικού χρηματικού εντάλματος.
6) Κρατήσεις

    Το μίσθωμα υπόκειται στις παρακάτω κρατήσεις:
Χαρτόσημο 3% και ΟΓΑ επί του χαρτοσήμου 20%.
7) Υποχρεώσεις εκμισθωτή (ιδιοκτήτη)

  Ο εκμισθωτής (ιδιοκτήτης) οφείλει να έχει ασφαλισμένο το οίκημα (μίσθιο) κατά
του  πυρός,  διαφορετικά ο Δήμος,  απαλλάσσεται  από  κάθε  υποχρέωση,  για  τυχόν
ζημιές, που μπορεί να προξενηθούν στο μίσθιο, από εκδήλωση πυρκαγιάς.
  Ο εκμισθωτής (ιδιοκτήτης) υποχρεούται να ενεργήσει όλες τις δαπάνες που αφορούν
τις  εργασίες εγκατάστασης και  σύνδεσης με τα δίκτυα Ο.Τ.Ε.,  Δ.Ε.Η.,  Ύδρευσης,
τοποθέτησης  πυρασφάλειας,  ασφάλειας,  καλύπτοντας  τους  όρους  υγιεινής,  τις
δαπάνες  εγκατάστασης  ηλεκτρικών  κουδουνιών,  σύμφωνα  με  τις  υποδείξεις  του
Δήμου  και  να  παραδώσει  το μίσθιο  έτοιμο  και  κατάλληλο  για  χρήση  μέσα στην
ορισθείσα προθεσμία.
   Ο εκμισθωτής (ιδιοκτήτης) υποχρεούται να ενεργήσει με δικά του έξοδα όλες τις
εργασίες,  που αφορούν τη σύνδεση με τα δίκτυα αποχέτευσης και  όπου αυτό δεν
είναι εφικτό, να προβαίνει  σε όλες τις δαπάνες εκκενώσεως βόθρων, οπόταν αυτό
είναι αναγκαίο κατά τη διάρκεια της μίσθωσης, καθώς επίσης και στις απαραίτητες
επισκευές  στο  ακίνητο  και  να  επανορθώσει  τις  φθορές  που  προέρχονται  από  τη
συνηθισμένη χρήση του ακινήτου (μίσθιου).
  Σε περίπτωση που ο εκμισθωτής αρνηθεί  ή δεν  πραγματοποιήσει  τις  παραπάνω
εργασίες, ο Δήμος έχει το δικαίωμα να προβεί: 
(α) Σε διακοπή της καταβολής των μισθωμάτων μέχρι την εκτέλεση των εργασιών
από τον εκμισθωτή, 
(β) Σε μονομερή λύση της σύμβασης και την μίσθωση άλλου ακινήτου, σε βάρος του
εκμισθωτή, σύμφωνα με τα προβλεπόμενα, 
(γ) Σε εκτέλεση όλων των απαιτούμενων εργασιών επισκευής του ακινήτου, σε βάρος
του εκμισθωτή, παρακρατώντας τη σχετική δαπάνη από τα μισθώματα του ακινήτου,
όπως αυτή η δαπάνη προκύπτει  από σχετική τεχνική έκθεση – βεβαίωση τεχνικής
υπηρεσίας του Δήμου.
   Ο εκμισθωτής (ιδιοκτήτης) έχει υποχρέωση να παραδώσει το οίκημα στη χρήση του
Δήμου,  έτοιμο  και  κατάλληλο  μέσα  στη προθεσμία  που  θα ορίσει  η  Οικονομική
Επιτροπή  και  μετά  την  εκτέλεση  όλων  των  τυχόν  υποδειχθεισών  επισκευών  και
διαρρυθμίσεων  και  σύμφωνα  με  τους  όρους  της  παρούσας  διακήρυξης,  του
πρακτικού καταλληλότητας, της απόφασης έγκρισης και της σύμβασης της μίσθωσης.
Σε  αντίθετη  περίπτωση  ακολουθούνται  οι  διαδικασίες  που  προβλέπει  η  σχετική
νομοθεσία.
   Η παραλαβή του ακινήτου (μισθίου) από τον Δήμο καθώς και η παράδοση του στον
εκμισθωτή μετά τη λήξη της σύμβασης, ενεργείται από τον Διευντή  του ΚΕΠ, αφού
συνταχθεί  πρωτόκολλο παράδοσης  – παραλαβής.  Ο εκμισθωτής καλείται  από  τον
Διευντή  του ΚΕΠ, να παραστεί αυτοπροσώπως ή με εξουσιοδοτημένο άτομο στην
παραλαβή ή στην παράδοση του ακινήτου (μισθίου), αν αρνηθεί δε, να προσέλθει
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συντάσσεται Πρωτόκολλο από τον Διευντή  του ΚΕΠ και κοινοποιείται σε αυτόν με
απόδειξη. Η με Πρωτόκολλο παραλαβή του ακινήτου (μισθίου) από τον Διευντή  του
ΚΕΠ, δεν απαλλάσσει τον εκμισθωτή της ευθύνης για ελλείψεις ή για πάσης φύσεως
ελαττώματα του μισθίου.
   Εάν το ακίνητο (μίσθιο) κατά τη διάρκεια της μίσθωσης περιέλθει με οποιονδήποτε
νόμιμο τρόπο στην κυριότητα, νομή, επικαρπία,  χρήση, κ.λ.π.  άλλου προσώπου, η
μίσθωση  συνεχίζεται  αναγκαστικά  στο  πρόσωπο  του  νέου  ιδιοκτήτη,  νομέα,
επικαρπωτή, χρήστη, κ.λπ., θεωρούμενου αυτού εφεξής ως εκμισθωτή.
   Στον τελευταίο εκμισθωτή καταβάλλονται από το Δήμο τα μισθώματα, χωρίς καμιά
άλλη διατύπωση,  από  τότε  που κοινοποιείται  νόμιμα σε  αυτόν ο  οικείος  νόμιμος
τίτλος  βάσει  του  οποίου  κατέστη  αυτός  νομέας,  επικαρπωτής,  χρήστης,  κ.λ.π.,
νομίμως  μεταγεγραμμένος,  εφόσον  αυτός  χρήζει  κατά  νόμο  μεταγραφής  ή  τα
δικαιολογητικά σε   περίπτωση  μη ύπαρξης τίτλου κτήσης  που  αναγράφονται  στο
άρθρο 3, παρ. 2, εδ. δ του παρόντος (τα ανωτέρω δικαιολογητικά υποβάλλονται από
τον ενδιαφερόμενο στον Προϊστάμενο της αρμόδιας Υπηρεσίας, ο οποίος φροντίζει
για τις παραπέρα νόμιμες ενέργειες).
8) Υποχρεώσεις μισθωτή 
   Ο μισθωτής υποχρεούται να διατηρεί και διαφυλάσσει την κατοχή του μισθίου, τις
υπέρ αυτού δουλειές,  τα όρια αυτού και  εν γένει  το μίσθιο,  σε καλή κατάσταση,
προστατεύοντας  αυτό  απέναντι  σε  κάθε  καταπάτηση,  διαφορετικά  ευθύνεται  σε
αποζημίωση. 
9) Λήξη μίσθωσης

   Ο μισθωτής υποχρεούται με τη λήξη της μίσθωσης, να παραδώσει το μίσθιον στην
κατάσταση  στην  οποία  το  παρέλαβε,  διαφορετικά  ευθύνεται  σε  αποζημίωση.  Ο
μισθωτής δεν οφείλει καμία αποζημίωση στον εκμισθωτή για φθορές του ακινήτου
που  οφείλονται  στη  συνηθισμένη  χρήση  του,  σε  κακή  κατασκευή  του  ή  στην
παλαιότητα αυτού ή σε τυχαίο γεγονός.
10) Αναμίσθωση – Υπεκμίσθωση

Σιωπηρή αναμίσθωση, ως και υπεκμίσθωση του μισθίου από τον μισθωτή απαγορεύεται
απολύτως.

   Β.  Δίδει εντολή στο ΚΕΠ να προβεί σ’ όλες τις περαιτέρω ενέργειες, προς ολοκλήρωση
της  απ’  ευθείας  εκμίσθωσης  ακινήτου  για  τις  ανάγκες  στέγασης  του  Κ.Ε.Π.  0747
Λευκώνα.

   Ο Δημ. Σύμβουλος κ. Στέφανος Φωτιάδης, αποχώρησε πριν ξεκινήσει η συζήτηση
του ως άνω θέματος, λόγω κωλύματος σύμφωνα με το άρθρο 99 του Ν. 3463/2006. 

Αναθέτει στον κ. Δήμαρχο τις παραπέρα ενέργειες.

            Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.                          Ο ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ Δ.Σ.

      ΚΑΤΙΡΤΖΟΓΛΟΥ ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ                  ΜΕΡΕΤΟΥΔΗΣ ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ

                      

                                                                                                ΤΑ ΜΕΛΗ

                                                                               Όπως υπογράφουν στο πρακτικό
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         Σέρρες 08-03-2021

          Πιστό Αντίγραφο

   Ο ΔΗΜΑΡΧΟΣ ΣΕΡΡΩΝ

ΑΛΕΞΑΝΔΡΟΣ ΧΡΥΣΑΦΗΣ  

     Μ. Ε. Δ.

Η ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ Δ. Σ.           
                

  ΑΛΕΞΑΝΔΡΑ ΤΣΟΛΑΚΗ
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