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ΘΕΜΑ: Καθορισμός μισθώματος και έγκριση όρων της απευθείας εκμίσθωσης του

υπ’  αρ. 459  αγροτεμαχίου του αγροκτήματος Πεπονιάς,  για δημιουργία

κτηνοτροφικής μονάδας.                         

   Στις  Σέρρες και στο Διοικητήριο,  σήμερα την  29η του μηνός  ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ  του

έτους 2020, ημέρα της εβδομάδος ΤΕΤΑΡΤΗ και ώρα 19:00 συνεδρίασε το Δημοτικό

Συμβούλιο Σερρών, ύστερα από την αριθμ.  2/23-01-2020 έγγραφη πρόσκληση του

Προέδρου  του  Δημοτικού  Συμβουλίου,  που  επιδόθηκε  σε  όλους  τους  Δημοτικούς

Συμβούλους,  σύμφωνα  με  τις  διατάξεις  του  άρθρου  74  του  Ν.  4555/2018  (ΦΕΚ

133/19-07-2018 τ.Α’) «Πρόγραμμα Κλεισθένης I». 

  Αφού διαπιστώθηκε ότι υπάρχει η νόμιμη απαρτία, σύμφωνα με τις διατάξεις της 

παρ. 2 του άρθρου 96 του Ν. 3463/2006, δεδομένου ότι σε σύνολο 41 Δημοτικών 

Συμβούλων, παρόντες ήταν 41, δηλαδή:

ΠΑΡΟΝΤΕΣ:

Κατιρτζόγλου Βασίλειος (Πρόεδρος Δ.Σ.) Μιχτσόγλου Δημήτριος

Γάτσιος Αθανάσιος (Αντιπρόεδρος Δ.Σ.) Μπουρβάνης Ζαχαρίας

Μερετούδης Δημήτριος (Γραμματέας Δ.Σ.) Νυχτοπάτης Γεώργιος

Αραμπατζής Θεόδωρος Παλάζη - Τσοχατζίδη Χρυσάνθη

Γάτσιος Ιωάννης Πάνου Σωτηρία

Γεωργούλας Αντώνιος Παπαβασιλείου Βασίλειος

Γκότσης Ηλίας Παπαφωτίου Αριάδνη

Δεσποτίδης Ιωάννης Ρίζος Σάββας

Δινάκης Κωνσταντίνος Σιαμάγκας Δημήτριος

Δούκας Γεώργιος Ταΐρης Γεώργιος

Δρίγκα Χρυσούλα Τερζής Βασίλειος

Ηλιοπούλου Σταλακτή Τουρτούρας Ιωάννης

Ιλανίδου - Βίλλιου Δέσποινα Φαρμάκης Παύλος

Καδής Γεώργιος

Καλώτα Παναγιώτα

Φωτιάδης Γεώργιος

Φωτιάδης Στέφανος

Καρακολίδης Παναγιώτης Χαλκιόπουλος Αλέξανδρος

Καρασουλτάνη - Σιάκκα Χρυσούλα Χαραλαμπίδου Παρθένα

Καρυπίδης Παύλος Χατζηδημητρίου Ιωάννης

Ματθαίου Γεώργιος Χράπας Παντελής 

Μητλιάγκα Βαρβάρα Χρυσανθίδης Βασίλειος

Μισιρλής Σπυρίδων

ΑΠΟΝΤΕΣ: ΚΑΝΕΙΣ
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   Οι Πρόεδροι των Συμβουλίων των Τοπικών και Δημοτικών Κοινοτήτων, κλήθηκαν

σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ. 8 του άρθρου 74 του Ν. 4555/2018 και παρόντες

ήταν οι κ.κ. Βαφειάδης Μιχαήλ και Βέλλιος Στέργιος.  

  Ο Πρόεδρος  του  Δ.Σ.,  μετά  την  διαπίστωση  απαρτίας,  κήρυξε  την  έναρξη  του

Δημοτικού  Συμβουλίου,  στην  οποία  ήταν  παρών  ο  Δήμαρχος  κ.  Χρυσάφης

Αλέξανδρος, που κλήθηκε σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ. 6 του άρθρου 74 του Ν.

4555/2018.   

• Οι Δημ. Σύμβουλοι κ.κ.:

- Καλώτα Παναγιώτα, Μιχτσόγλου Δημήτριος και Φωτιάδης Γεώργιος, αποχώρησαν

μετά την ολοκλήρωση του 24ου θέματος της ημερήσιας διάταξης.

-  Δρίγκα  Χρυσούλα,  Ηλιοπούλου  Σταλακτή,  Καρυπίδης  Παύλος  και  Μητλιάγκα

Βαρβάρα,  αποχώρησαν  μετά  την  ολοκλήρωση  συζήτησης  του  10ου θέματος  της

ημερήσιας διάταξης.

-  Πάνου  Σωτηρία,  αποχώρησε  κατά τη  διάρκεια συζήτησης του  30ου θέματος  της

ημερήσιας διάταξης.

•  Με  τη  σύμφωνη  γνώμη  του  Σώματος  το  24ο θέμα  της  ημερήσιας  διάταξης,

συζητήθηκε  μετά το  1ο  ενώ ακολούθως συζητήθηκαν το  3ο,  κατόπιν  το  2ο και  εν

συνεχεία ακολουθήθηκε η σειρά των θεμάτων της ημερήσιας διάταξης.

    Το Δημοτικό Συμβούλιο στην παραπάνω συνεδρίασή του, στο  25o   θέμα της

ημερήσιας  διάταξης,  ύστερα  από  την  υπ'  αριθμ.  965  /  13-1-2019  εισήγηση  του

Τμήματος   Προσόδων και Δημόσιας Περιουσίας του Δήμου, που έχει ως εξής:  

    «  Σας ενημερώνουμε ότι με την υπ’ αρ. 763/2019 απόφασή σας,  εγκρίνατε 
ομόφωνα την απ’ευθείας εκμίσθωση του υπ’ αρ. 459 αγροτεμαχίου, του 
αγροκτήματος Πεπονιάς, εμβαδού 11.090,00 τ.μ., με σκοπό την δημιουργία 
κτηνοτροφικής μονάδας, για είκοσι πέντε (25) χρόνια.

Στη συνέχεια η Επιτροπή του άρθρου 186 παρ. 5, με το από 9/12/2019
πρακτικό της, καθόρισε ως ετήσιο μίσθωμα το ποσό των 40,00€/στρ.

Λαμβάνοντας  υπόψη  τα  ανωτέρω,  παρακαλούμε  για  την  λήψη
απόφασης σχετικά με τους όρους  της απ’ ευθείας εκμίσθωσης  του υπ’ αρ.
459 αγροτεμαχίου.
Άρθρο 1ο 

Το  προς  εκμίσθωση  υπ’  αρ.  459  αγροτεμάχιο,  του  αγροκτήματος
Πεπονιάς,   συνολικού  εμβαδού  11.090,00τ.μ.,    αποτυπώνεται  στο
τοπογραφικό  διάγραμμα  με  στοιχεία (Α,Β,Γ,Α)  του  Πολ.  Μηχανικού,
Παπαδόπουλου  Ευστράτιου  που  εγκρίθηκε  από  την  κα.  Τσανίδου  Μαρία,
Τοπογράφο Μηχ. Π.Ε., υπάλληλο του Δήμου Σερρών.

Σκοπός της εκμίσθωσης είναι η  ανέγερση κτηνοτροφικής μονάδας.  Η
έναρξη  εργασιών  ανέγερσης  αυτής  και  η  έκδοση  άδειας  λειτουργίας  της
κτηνοτροφικής  επιχείρησης  για  την  οποία  μισθώθηκε  η  έκταση  πρέπει  να
αρχίσει άμεσα μετά την υπογραφή του συμβολαίου και να ολοκληρωθεί μέσα
σε διάστημα τριών (3) ετών.
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Σε  εξαιρετικές  περιπτώσεις  και  λόγω  αντικειμενικών  δυσκολιών
παρέχεται δυνατότητα παράτασης για ένα (1) ακόμη έτος. 

Ο Δήμος δεν υποχρεούται στην καταβολή ουδεμίας αποζημίωσης, εάν
ο  μισθωτής  δεν  λάβει  τις  απαιτούμενες  άδειες,  για  την  ανέγερση  των
κτηνοτροφικών μονάδων.
Άρθρο 2ο 

Ο μισθωτής οφείλει να χρησιμοποιεί το ακίνητο για την χρήση για την
οποία του εκμισθώθηκε, δηλαδή για ανέγερση κτηνοτροφικών μονάδων.

Σε  αντίθετη  περίπτωση  αυτόματα  καταγγέλλεται  η  σύμβαση  και  η
έκταση επιστρέφει στον Δήμο χωρίς καμία απαίτηση του μισθωτή.

Θα  χρησιμοποιηθεί  αυστηρά  μόνο  η  έκταση  που  εκμισθώνεται  και
απαγορεύεται οποιαδήποτε επέμβαση ή μετακίνηση από τη θέση αυτή.

Αν  κατά  τη  διάρκεια  των  εργασιών,  εντοπισθούν  αρχαιότητες,  θα
πρέπει σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 8 και 24 του Ν. 3028/2002 “Για
την προστασία των Αρχαιοτήτων και εν γένει της Πολιτιστικής Κληρονομιάς”
(ΦΕΚ  153/Α/28-6-2002),  να  διακοπούν  αμέσως  οι  εργασίες  και  να
ειδοποιηθούν εγκαίρως και εγγράφως η Εφορεία Αρχαιοτήτων Σερρών, ώστε
να πραγματοποιηθεί ανασκαφική έρευνα σύμφωνα με το άρθρο 37 του ίδιου
νόμου.
Άρθρο 3ο 

Δεν επιτρέπεται  οποιαδήποτε  εργασία που θα έχει  σαν συνέπεια τη
δημιουργία  προβλημάτων στους  ιδιοκτήτες των γειτονικών αγροτεμαχίων ή
των κτηνοτρόφων της περιοχής.

Σε όλη τη διάρκεια της εκμίσθωσης, ο μισθωτής έχει την αποκλειστική
ευθύνη  συντήρησης  και  επισκευής  ζημιών  ή  βλαβών  του  μισθίου.
Οποιαδήποτε  τροποποίηση,  προσθήκη  ή  μεταρρύθμιση  παραμένει  προς
όφελος  του  μισθίου  χωρίς  κανένα  απολύτως  δικαίωμα  για  αφαίρεση  ή
υποχρέωση αποζημίωσης του μισθωτή. Κάθε  αναγκαία  επωφελής
δαπάνη που τυχόν γίνει στο μίσθιο κατά τη διάρκεια της μίσθωσης για την
αξιοποίηση  ή  προστασία  του,  βαρύνει  αποκλειστικά  τον  μισθωτή  και  θα
παραμείνει σε όφελος του μισθίου χωρίς καμία υποχρέωση του εκμισθωτή για
αποζημίωση του μισθωτή.

Απαγορεύεται  αυστηρά  η  κατάληψη  άλλων  χώρων  γύρω  από  την
εκμισθούμενη  έκταση  και  η  τοποθέτηση  σε  αυτήν  μηχανημάτων  ή
αντικειμένων, κυρίως εύφλεκτων υλικών, που μπορεί να βλάψουν το ακίνητο ή
να ρυπαίνουν σοβαρά το περιβάλλον.
Άρθρο 4ο 

Η µίσθωση είναι ορισµένου χρόνου, η διάρκειά της ορίζεται σε  είκοσι
πέντε  (25) χρόνια,  και  αρχίζει  από  την  ηµεροµηνία  υπογραφής  του
συµφωνητικού µίσθωσης.
 Άρθρο 5ο 

Ως ετήσιο μίσθωμα ορίζεται το ποσό των σαράντα ευρώ (40,00€) ανά
στρέμμα.

Το  μίσθωμα  των  ετών  των  επόμενων  από  το  τρίτο  έτος,  θα
αναπροσαρμόζεται ετησίως με το νόμιμο ποσοστό (75%) της μεταβολής  του
δείκτη  τιμών  καταναλωτή  επί  του  ετησίου  μισθώματος  του  εκάστοτε
προηγούμενου μισθωτικού έτους.

3

ΑΔΑ: 68ΤΦΩ10-2ΗΩ



Σαφώς σε κάθε περίπτωση το μηνιαίο μίσθωμα δεν θα μπορεί να είναι
κατώτερο  από  το  καταβαλλόμενο.  Οι  αυξήσεις  θα  γίνονται  ετησίως  ως
ανωτέρω έστω και αν ακόμα το ενοίκιο που θα προκύπτει και θα καταβάλλεται
θα είναι  υπερπολλαπλάσιο του 10% της εκάστοτε ισχύουσας αντικειμενικής
αξίας του μισθίου.
Άρθρο 6ο 

Ο μισθωτής είναι  υποχρεωμένος μέσα σε δέκα (10) ημέρες από την
κοινοποίηση σ'αυτόν της απόφασης του Δημοτικού Συμβουλίου,  σχετικά µε
την έγκριση του αποτελέσματος της αίτησής του, να παρουσιαστεί μαζί µε τον
εγγυητή  του  στο  Δημοτικό  κατάστημα  για  τη  σύνταξη  του  συμφωνητικού
μίσθωσης  και  να  καταθέσει  γραμμάτιο  παρακαταθήκης  ή  εγγυητική
επιστολή τράπεζας αναγνωρισμένης στην Ελλάδα, για ποσό ίσο προς το
1/10 του ετησίου μισθώματος. Η εγγυητική θα αναγράφει ότι είναι καλής
εκτέλεσης και θα έχει διάρκεια όση και η διάρκεια της μίσθωσης.  
Άρθρο 7ο 

Το  μίσθωμα  θα  καταβληθεί  από  τον  μισθωτή  εφάπαξ  με  την
υπογραφή  του  συμβολαίου  στην  Ταμιακή  Υπηρεσία  του  Δήμου,  για  το
πρώτο έτος και για τα επόμενα έτη, θα καταβάλλεται το αργότερο δέκα (10)
ημέρες  από  την  ημερομηνία  υπογραφής  του  συμβολαίου,  µαζί  µε  το
ανάλογο τέλος χαρτοσήµου και του ποσοστού υπέρ Ο.Γ.Α.

Αν ο µισθωτής καθυστερήσει την πληρωµή του µισθώµατος πέραν του
ενός ετούς, την πρώτη του επόµενου µήνα κηρύσσεται αυτοδίκαια έκπτωτος. 

Για κάθε καθυστέρηση καταβολής του µισθώµατος, ο ενοικιαστής είναι
υποχρεωµένος να καταβάλλει την προβλεπόµενη νόµιµη αύξηση που αρχίζει
από τη µέρα που έπρεπε να γίνει η κάθε κατάθεση, χωρίς να απαλλάσσεται
από την εφαρµογή του προηγούµενου εδαφίου. 

Για την είσπραξη των οφειλοµένων µισθωµάτων δικαιούται ο Δήµος να
προβεί σε όλα τα προβλεπόµενα από το Νόµο αναγκαστικά µέτρα κατά του
ενοικιαστή και του εγγυητή του. 

Ο μισθωτής οφείλει σε περίπτωση μη καταβολής του μισθώματος πέρα
του ενός ετούς, να αποξηλώσει τις εγκαταστάσεις με ευθύνη και χρέωσή του. 

Σε  περίπτωση  που  δεν  προβεί  στις  παραπάνω  ενέργειες  ο  Δήμος
οφείλει εντός τριών μηνών να αποξηλώσει τις εγκαταστάσεις με χρέωση των
εξόδων  αποξήλωσης  στον  μισθωτή  καθώς  και  τα  αποξηλούμενα  υλικά  θα
παραμείνουν στον Δήμο.  
Άρθρο 8ο 

Ο  µισθωτής  είναι  υποχρεωµένος  να  διατηρεί  το  µίσθιο  σε  καλή
κατάσταση και να το προστατεύει, αλλιώς ευθύνεται για αποζηµίωση. 
Άρθρο 9ο 

Ο  Δήµος  δεν  φέρει  καµία  ευθύνη  απέναντι  στο  µισθωτή  για  την
πραγµατική και νομική κατάσταση, στην οποία βρίσκεται το µίσθιο, της οποίας
ο µισθωτής έχει λάβει γνώση, ούτε την ύπαρξη οποιασδήποτε δουλείας επ'
αυτού ή βάρους,   ούτε εποµένως υποχρεώνεται  απ'  εδώ και  πέρα για την
επιστροφή ή µείωση του µισθώµατος ούτε για τη λύση της µίσθωσης. 
Άρθρο 10ο 

Ο Δήµος  δεν  φέρει  καµία  ευθύνη  απέναντι  στον  µισθωτή  ούτε  έχει
υποχρέωση αποζηµίωσης, αν δεν µπορεί να παραδώσει σ' αυτόν το µίσθιο
εξαιτίας οποιουδήποτε εµποδίου. 
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Άρθρο 11ο 
Ο  Δήμος  δεν  είναι  υποχρεωμένος  να  μειώνει  το  μίσθωμα  και  δεν

αναγνωρίζει τυχόν ζημιές από θεομηνία ή οποιαδήποτε άλλη αιτία.
   Άρθρο 12   

Ο μισθωτής υποχρεούται με τη λήξη της μίσθωσης, να παραδώσει το
μίσθιο  στην  κατάσταση  στην  οποία  το  παρέλαβε,  απομακρύνοντας  κάθε
κτιριακή  ή  άλλη  υποδομή.  Εφόσον διαπιστωθεί  ότι  τηρήθηκαν οι  όροι  της
εκμίσθωσης, η εγγύηση επιστρέφεται, διαφορετικά ευθύνεται σε αποζημίωση.

Για  την  λήξη  της  εκμίσθωσης  συντάσσεται  σχετικό  πρωτόκολλο,  το
οποίο υπογράφεται από τον Δήμο και τον εκμισθωτή. 

Σε  περίπτωση που δεν  θα  παραδώσει  το  μίσθιο  στη  συμφωνημένη
προθεσμία,  υποχρεούται να καταβάλλει για κάθε ημέρα παραμονής σ' αυτό,
το διπλάσιο µίσθωµα σαν ποινική ρήτρα, μέχρι την ημέρα που θα το αδειάσει
ή θα αποβληθεί από αυτό.  Το αυτό ποσό θα καταβάλει εάν λυθεί πρόωρα η
μίσθωση από υπαιτιότητά του.
Άρθρο 13 

Υπεκμίσθωση του μισθίου από τον μισθωτή επιτρέπεται για χρονικό
διάστημα που δεν υπερβαίνει το χρόνο λήξης της μίσθωσης. 

Ο αρχικός μισθωτής εξακολουθεί να ευθύνεται εις ολόκληρον έναντι
του Δήμου, σύμφωνα με τους όρους  της κύριας σύμβασης μίσθωσης.
Άρθρο 14 

Τον  µισθωτή  βαρύνουν  τα  τέλη  καθαριότητας  και  φωτισµού,  η
κατανάλωση ηλεκτρικού ρεύµατος καθώς και κάθε δαπάνη που υπάρχει ή που
θα υπάρξει στο µέλλον και έχει σχέση µε τη µίσθωση του χώρου αυτού. 

Επιπλέον, τα έξοδα σύνταξης συμβολαίου, βαρύνουν αποκλειστικά και
μόνο τον αναδειχθέντα μισθωτή, χωρίς καμία ευθύνη εκ μέρους του Δήμου. 

Σε περίπτωση μη πληρωμής των ανωτέρω,  ο μισθωτής κηρύσσεται
έκπτωτος και η εγγυητική εκπίπτει υπέρ του Δήμου.
Άρθρο 15 

Αν ο μισθωτής αποχωρήσει, (μετά από αίτησή του), πριν τη λήξη της
εκμίσθωσης,  οφείλει να καταβάλει το τίμημα που αναλογεί για ένα (1) έτος.
Άρθρο 16ο 

Η μίσθωση μπορεί να λυθεί από πλευράς του Δήμου σε περίπτωση 
που :
Ο μισθωτής δεν έχει προβεί στη λήψη των απαραίτητων αδειοδοτήσεων για

τη  δημιουργία  και  λειτουργία  της  εγκατάστασης,  εντός  της  σχετικής
προθεσμίας (άρθρο 1).

Ο μισθωτής δεν χρησιμοποιεί την έκταση για το σκοπό που του εκμισθώθηκε.
Ο μισθωτής για ένα έτος ή κατ' εξακολούθηση δεν καταβάλει τα μισθώματα για
την έκταση.
Βλάπτεται το Δημοτικό και Δημόσιο συμφέρον.
Όταν  διαπιστωθούν  τα  παραπάνω  η  μίσθωση  λύνεται  με  αιτιολογημένη
απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου και χωρίς να δοθεί καμία αποζημίωση
στον μισθωτή. 
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Άρθρο 17ο 
Η χρηματική εγγύηση καλής εκτέλεσης, επιστρέφεται  ατόκως στο

μισθωτή  μετά  τη  λήξη  της  μίσθωσης  και  την  ολοσχερή  εξόφληση  του
ενοικίου και την εκπλήρωση όλων  ανεξαιρέτως  των  υποχρεώσεων  του
μισθωτή   που   απορρέουν   από τη μίσθωση.
Άρθρο 18ο 

Ρητώς γίνεται δεκτό,  ότι τυχόν υπέρβαση του χρόνου λήξεως ή λύσεως
της μισθώσεως,   δεν δύναται  σε  καμμία περίπτωση να θεωρηθεί  ούτε ως
παράταση αυτής ούτε ως ανανέωση της μισθώσεως.

Σιωπηρά  αναμίσθωση  ή  παράταση  του  χρόνου  της  μισθώσεως
αποκλείεται απολύτως και επ’ ουδενί λόγω δύναται να θεωρηθεί ως τοιαύτη
ή  εξ  οιουδήποτε  λόγου  και  αιτίας  τυχόν  παραμονή  του  μισθωτού  εις  το
μίσθιο  μετά  τη  λήξη  της  μισθώσεως,  το  δε  εισπραχθησόμενο  ποσό  θα
θεωρείται  ως  καταβληθέν  λόγω  αποζημιώσεως,  δια  την  μη  έγκαιρον
παράδοσιν του μισθίου, σύμφωνα με τα παραπάνω και ουχί ως ενέχον την
έννοιαν της ρητής ή σιωπηράς παρατάσεως του χρόνου της μισθώσεως.
Άρθρο 19ο

Η παράβαση κάθε όρου αυτής της απόφασης συνεπάγεται την κήρυξη
εκπτώτου του µισθωτή, τη διάλυση της µίσθωσης και την έξωση αυτού από το
µίσθιο, οπότε η εγγύηση που κατατέθηκε καταπίπτει υπέρ του Δήµου, χωρίς
δικαστική µεσολάβηση.
Άρθρο 20ο 

Ο  εγγυητής,  ο  οποίος  θα  υπογράψει  το  συμφωνητικό  μισθώσεως
καθίσταται αλληλεγγύως και εις ολόκληρον υπεύθυνος με αυτόν έναντι του
Δήμου  για  την  ακριβή  και  σύμφωνο  εκπλήρωση  όλων  των  όρων  της
σύμβασης,  παραιτούμενος  του  δικαιώματος  της  διαιρέσεως  και  της
διηζήσεως. Ο εγγυητής ρητά και  ανεπιφύλακτα εγγυάται  την εμπρόθεσμη
και ολοσχερή εξόφληση, πάσης αξιώσεως του Δήμου  κατά του μισθωτή,
που υφίσταται ή θα δημιουργηθεί εξ αιτίας ή εξ αφορμής της συμβάσεως,
πλέον τόκων και εξόδων.

 Αρµόδια πολιτικά δικαστήρια για την επίλυση κάθε διαφοράς που θα
προκύψει από τη σύµβαση που θα υπογραφεί µε τον πλειοδότη κηρύσσονται
τα πολιτικά Δικαστήρια των Σερρών »,

και σχετική συζήτηση,  έχοντας υπόψη το από 09-12-2019 πρακτικό της Επιτροπής

του  άρθρου  186  παρ.5  του  Ν.  3463/2006 και  ύστερα  από  την  υπ΄  αρ.  763/2019

Α.Δ.Σ., 

ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ ΟΜΟΦΩΝΑ

       Α) Καθορίζει ως ετήσιο μίσθωμα το ποσόν των σαράντα ευρώ (40,00 €) ανά

στρέμμα,  για  την  απευθείας  εκμίσθωση  του  υπ΄   αρ.  459   αγροτεμαχίου  του

αγροκτήματος  Πεπονιάς,   εμβαδού   11.090,00  τ.μ.,  του  οποίου  η εκμίσθωση

εγκρίθηκε με την υπ΄  αρ. 763/2019 Α.Δ.Σ..  
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Το μίσθωμα των ετών των επόμενων από το τρίτο έτος, θα αναπροσαρμόζεται

ετησίως με το νόμιμο ποσοστό (75%) της μεταβολής  του δείκτη τιμών καταναλωτή

επί του ετησίου μισθώματος του εκάστοτε προηγούμενου μισθωτικού έτους.

Σαφώς  σε  κάθε  περίπτωση  το  μηνιαίο  μίσθωμα  δεν  θα  μπορεί  να  είναι

κατώτερο από το καταβαλλόμενο. Οι αυξήσεις θα γίνονται ετησίως ως ανωτέρω έστω

και  αν  ακόμα  το  ενοίκιο  που  θα  προκύπτει  και  θα  καταβάλλεται  θα  είναι

υπερπολλαπλάσιο  του  10%  της  εκάστοτε  ισχύουσας  αντικειμενικής  αξίας  του

μισθίου.

Β)  Εγκρίνει   τους  όρους  της  απευθείας   εκμίσθωσης  του  ως  άνω

αγροτεμαχίου, οι οποίοι έχουν ως εξής: 

 Άρθρο 1ο 
Το  προς  εκμίσθωση  υπ’  αρ.  459  αγροτεμάχιο,  του  αγροκτήματος

Πεπονιάς,   συνολικού  εμβαδού  11.090,00τ.μ.,    αποτυπώνεται  στο
τοπογραφικό  διάγραμμα  με  στοιχεία (Α,Β,Γ,Α)  του  Πολ.  Μηχανικού,
Παπαδόπουλου  Ευστράτιου  που  εγκρίθηκε  από  την  κα.  Τσανίδου  Μαρία,
Τοπογράφο Μηχ. Π.Ε., υπάλληλο του Δήμου Σερρών.

Σκοπός της εκμίσθωσης είναι η  ανέγερση κτηνοτροφικής μονάδας.  Η
έναρξη  εργασιών  ανέγερσης  αυτής  και  η  έκδοση  άδειας  λειτουργίας  της
κτηνοτροφικής  επιχείρησης  για  την  οποία  μισθώθηκε  η  έκταση  πρέπει  να
αρχίσει άμεσα μετά την υπογραφή του συμβολαίου και να ολοκληρωθεί μέσα
σε διάστημα τριών (3) ετών.
 Σε  εξαιρετικές  περιπτώσεις  και  λόγω αντικειμενικών δυσκολιών παρέχεται
δυνατότητα παράτασης για ένα (1) ακόμη έτος. 

Ο Δήμος δεν υποχρεούται στην καταβολή ουδεμίας αποζημίωσης, εάν
ο  μισθωτής  δεν  λάβει  τις  απαιτούμενες  άδειες,  για  την  ανέγερση  των
κτηνοτροφικών μονάδων.

Άρθρο 2ο 
Ο μισθωτής οφείλει να χρησιμοποιεί το ακίνητο για την χρήση για την

οποία του εκμισθώθηκε, δηλαδή για ανέγερση κτηνοτροφικών μονάδων.
Σε  αντίθετη  περίπτωση  αυτόματα  καταγγέλλεται  η  σύμβαση  και  η

έκταση επιστρέφει στον Δήμο χωρίς καμία απαίτηση του μισθωτή.
Θα  χρησιμοποιηθεί  αυστηρά  μόνο  η  έκταση  που  εκμισθώνεται  και

απαγορεύεται οποιαδήποτε επέμβαση ή μετακίνηση από τη θέση αυτή.
Αν  κατά  τη  διάρκεια  των  εργασιών,  εντοπισθούν  αρχαιότητες,  θα

πρέπει σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 8 και 24 του Ν. 3028/2002 “Για
την προστασία των Αρχαιοτήτων και εν γένει της Πολιτιστικής Κληρονομιάς”
(ΦΕΚ  153/Α/28-6-2002),  να  διακοπούν  αμέσως  οι  εργασίες  και  να
ειδοποιηθούν εγκαίρως και εγγράφως η Εφορεία Αρχαιοτήτων Σερρών, ώστε
να πραγματοποιηθεί ανασκαφική έρευνα σύμφωνα με το άρθρο 37 του ίδιου
νόμου.

Άρθρο 3ο 
Δεν επιτρέπεται  οποιαδήποτε  εργασία που θα έχει  σαν συνέπεια τη

δημιουργία  προβλημάτων στους  ιδιοκτήτες των γειτονικών αγροτεμαχίων ή
των κτηνοτρόφων της περιοχής.
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Σε όλη τη διάρκεια της εκμίσθωσης, ο μισθωτής έχει την αποκλειστική
ευθύνη  συντήρησης  και  επισκευής  ζημιών  ή  βλαβών  του  μισθίου.
Οποιαδήποτε  τροποποίηση,  προσθήκη  ή  μεταρρύθμιση  παραμένει  προς
όφελος  του  μισθίου  χωρίς  κανένα  απολύτως  δικαίωμα  για  αφαίρεση  ή
υποχρέωση αποζημίωσης του μισθωτή. Κάθε  αναγκαία  επωφελής
δαπάνη που τυχόν γίνει στο μίσθιο κατά τη διάρκεια της μίσθωσης για την
αξιοποίηση  ή  προστασία  του,  βαρύνει  αποκλειστικά  τον  μισθωτή  και  θα
παραμείνει σε όφελος του μισθίου χωρίς καμία υποχρέωση του εκμισθωτή για
αποζημίωση του μισθωτή.

Απαγορεύεται  αυστηρά  η  κατάληψη  άλλων  χώρων  γύρω  από  την
εκμισθούμενη  έκταση  και  η  τοποθέτηση  σε  αυτήν  μηχανημάτων  ή
αντικειμένων, κυρίως εύφλεκτων υλικών, που μπορεί να βλάψουν το ακίνητο ή
να ρυπαίνουν σοβαρά το περιβάλλον.

Άρθρο 4ο 
Η µίσθωση είναι ορισµένου χρόνου, η διάρκειά της ορίζεται σε  είκοσι

πέντε  (25) χρόνια,  και  αρχίζει  από  την  ηµεροµηνία  υπογραφής  του
συµφωνητικού µίσθωσης.

 Άρθρο 5ο 
Ως ετήσιο μίσθωμα ορίζεται το ποσό των σαράντα ευρώ (40,00€) ανά

στρέμμα.
Το  μίσθωμα  των  ετών  των  επόμενων  από  το  τρίτο  έτος,  θα

αναπροσαρμόζεται ετησίως με το νόμιμο ποσοστό (75%) της μεταβολής  του
δείκτη  τιμών  καταναλωτή  επί  του  ετησίου  μισθώματος  του  εκάστοτε
προηγούμενου μισθωτικού έτους.

 µισθωτής καθυστερήσει την πληρωµή του µισθώµατος πέραν του ενός ετούς,
την πρώτη του επόµενου µήνα κηρύσσεται αυτοδίκαια έκπτωτος. 

Για κάθε καθυστέρηση καταβολής του µισθώµατος, ο ενοικιαστής είναι
υποχρεωµένος να καταβάλλει την προβλεπόµενη νόµιµη αύξηση που αρχίζει
από τη µέρα που έπρεπε να γίνει η κάθε κατάθεση, χωρίς να απαλλάσσεται
από την εφαρµογή του προηγούµενου εδαφίου. 

Για την είσπραξη των οφειλοµένων µισθωµάτων δικαιούται ο Δήµος να
προβεί σε όλα τα προβλεπόµενα από το Νόµο αναγκαστικά µέτρα κατά του
ενοικιαστή και του εγγυητή του. 

Ο μισθωτής οφείλει σε περίπτωση μη καταβολής του μισθώματος πέρα
του ενός ετούς, να αποξηλώσει τις εγκαταστάσεις με ευθύνη και χρέωσή του. 

Σε  περίπτωση  που  δεν  προβεί  στις  παραπάνω  ενέργειες  ο  Δήμος
οφείλει εντός τριών μηνών να αποξηλώσει τις εγκαταστάσεις με χρέωση των
εξόδων  αποξήλωσης  στον  μισθωτή  καθώς  και  τα  αποξηλούμενα  υλικά  θα
παραμείνουν στον Δήμο.  

Άρθρο 8ο 
Ο  µισθωτής  είναι  υποχρεωµένος  να  διατηρεί  το  µίσθιο  σε  καλή

κατάσταση και να το προστατεύει, αλλιώς ευθύνεται για αποζηµίωση. 
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Άρθρο 9ο 
Ο  Δήµος  δεν  φέρει  καµία  ευθύνη  απέναντι  στο  µισθωτή  για  την

πραγµατική και νομική κατάσταση, στην οποία βρίσκεται το µίσθιο, της οποίας
ο µισθωτής έχει λάβει γνώση, ούτε την ύπαρξη οποιασδήποτε δουλείας επ'
αυτού ή βάρους,   ούτε εποµένως υποχρεώνεται  απ'  εδώ και  πέρα για την
επιστροφή ή µείωση του µισθώµατος ούτε για τη λύση της µίσθωσης. 

Άρθρο 10ο 
Ο Δήµος  δεν  φέρει  καµία  ευθύνη  απέναντι  στον  µισθωτή  ούτε  έχει

υποχρέωση αποζηµίωσης, αν δεν µπορεί να παραδώσει σ' αυτόν το µίσθιο
εξαιτίας οποιουδήποτε εµποδίου. 

Άρθρο 11ο 
Ο  Δήμος  δεν  είναι  υποχρεωμένος  να  μειώνει  το  μίσθωμα  και  δεν

αναγνωρίζει τυχόν ζημιές από θεομηνία ή οποιαδήποτε άλλη αιτία.

   Άρθρο 12   
Ο μισθωτής υποχρεούται με τη λήξη της μίσθωσης, να παραδώσει το

μίσθιο  στην  κατάσταση  στην  οποία  το  παρέλαβε,  απομακρύνοντας  κάθε
κτιριακή  ή  άλλη  υποδομή.  Εφόσον διαπιστωθεί  ότι  τηρήθηκαν οι  όροι  της
εκμίσθωσης, η εγγύηση επιστρέφεται, διαφορετικά ευθύνεται σε αποζημίωση.

Για  την  λήξη  της  εκμίσθωσης  συντάσσεται  σχετικό  πρωτόκολλο,  το
οποίο υπογράφεται από τον Δήμο και τον εκμισθωτή. 

Σε  περίπτωση που δεν  θα  παραδώσει  το  μίσθιο  στη  συμφωνημένη
προθεσμία,  υποχρεούται να καταβάλλει για κάθε ημέρα παραμονής σ' αυτό,
το διπλάσιο µίσθωµα σαν ποινική ρήτρα, μέχρι την ημέρα που θα το αδειάσει
ή θα αποβληθεί από αυτό.  Το αυτό ποσό θα καταβάλει εάν λυθεί πρόωρα η
μίσθωση από υπαιτιότητά του.

Άρθρο 13 
Υπεκμίσθωση του μισθίου από τον μισθωτή επιτρέπεται για χρονικό

διάστημα που δεν υπερβαίνει το χρόνο λήξης της μίσθωσης. 
Ο αρχικός μισθωτής εξακολουθεί να ευθύνεται εις ολόκληρον έναντι

του Δήμου, σύμφωνα με τους όρους  της κύριας σύμβασης μίσθωσης.

Άρθρο 14 
Τον  µισθωτή  βαρύνουν  τα  τέλη  καθαριότητας  και  φωτισµού,  η

κατανάλωση ηλεκτρικού ρεύµατος καθώς και κάθε δαπάνη που υπάρχει ή που
θα υπάρξει στο µέλλον και έχει σχέση µε τη µίσθωση του χώρου αυτού. 

Επιπλέον, τα έξοδα σύνταξης συμβολαίου, βαρύνουν αποκλειστικά και
μόνο τον αναδειχθέντα μισθωτή, χωρίς καμία ευθύνη εκ μέρους του Δήμου. 

Σε περίπτωση μη πληρωμής των ανωτέρω,  ο μισθωτής κηρύσσεται
έκπτωτος και η εγγυητική εκπίπτει υπέρ του Δήμου. 

Άρθρο 15 
Αν ο μισθωτής αποχωρήσει, (μετά από αίτησή του), πριν τη λήξη της

εκμίσθωσης,  οφείλει να καταβάλει το τίμημα που αναλογεί για ένα (1) έτος.
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Άρθρο 16ο 
Η μίσθωση μπορεί να λυθεί από πλευράς του Δήμου σε περίπτωση 

που :
Ο μισθωτής δεν έχει προβεί στη λήψη των απαραίτητων αδειοδοτήσεων για

τη  δημιουργία  και  λειτουργία  της  εγκατάστασης,  εντός  της  σχετικής
προθεσμίας (άρθρο 1).

Ο μισθωτής δεν χρησιμοποιεί την έκταση για το σκοπό που του εκμισθώθηκε.
Ο μισθωτής για ένα έτος ή κατ' εξακολούθηση δεν καταβάλει τα μισθώματα για
την έκταση.
Βλάπτεται το Δημοτικό και Δημόσιο συμφέρον.
Όταν  διαπιστωθούν  τα  παραπάνω  η  μίσθωση  λύνεται  με  αιτιολογημένη
απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου και χωρίς να δοθεί καμία αποζημίωση
στον μισθωτή. 

Άρθρο 17ο 
Η χρηματική εγγύηση καλής εκτέλεσης, επιστρέφεται  ατόκως στο

μισθωτή  μετά  τη  λήξη  της  μίσθωσης  και  την  ολοσχερή  εξόφληση  του
ενοικίου και την εκπλήρωση όλων  ανεξαιρέτως  των  υποχρεώσεων  του
μισθωτή   που   απορρέουν   από τη μίσθωση.

Άρθρο 18ο 
Ρητώς γίνεται δεκτό,  ότι τυχόν υπέρβαση του χρόνου λήξεως ή λύσεως

της μισθώσεως,   δεν δύναται  σε  καμμία περίπτωση να θεωρηθεί  ούτε ως
παράταση αυτής ούτε ως ανανέωση της μισθώσεως.

Σιωπηρά  αναμίσθωση  ή  παράταση  του  χρόνου  της  μισθώσεως
αποκλείεται απολύτως και επ’ ουδενί λόγω δύναται να θεωρηθεί ως τοιαύτη
ή  εξ  οιουδήποτε  λόγου  και  αιτίας  τυχόν  παραμονή  του  μισθωτού  εις  το
μίσθιο  μετά  τη  λήξη  της  μισθώσεως,  το  δε  εισπραχθησόμενο  ποσό  θα
θεωρείται  ως  καταβληθέν  λόγω  αποζημιώσεως,  δια  την  μη  έγκαιρον
παράδοσιν του μισθίου, σύμφωνα με τα παραπάνω και ουχί ως ενέχον την
έννοιαν της ρητής ή σιωπηράς παρατάσεως του χρόνου της μισθώσεως.

Άρθρο 19ο
Η παράβαση κάθε όρου αυτής της απόφασης συνεπάγεται την κήρυξη

εκπτώτου του µισθωτή, τη διάλυση της µίσθωσης και την έξωση αυτού από το
µίσθιο, οπότε η εγγύηση που κατατέθηκε καταπίπτει υπέρ του Δήµου, χωρίς
δικαστική µεσολάβηση.

Άρθρο 20ο 
Ο  εγγυητής,  ο  οποίος  θα  υπογράψει  το  συμφωνητικό  μισθώσεως

καθίσταται αλληλεγγύως και εις ολόκληρον υπεύθυνος με αυτόν έναντι του
Δήμου  για  την  ακριβή  και  σύμφωνο  εκπλήρωση  όλων  των  όρων  της
σύμβασης,  παραιτούμενος  του  δικαιώματος  της  διαιρέσεως  και  της
διηζήσεως. Ο εγγυητής ρητά και  ανεπιφύλακτα εγγυάται  την εμπρόθεσμη
και ολοσχερή εξόφληση, πάσης αξιώσεως του Δήμου  κατά του μισθωτή,
που υφίσταται ή θα δημιουργηθεί εξ αιτίας ή εξ αφορμής της συμβάσεως,
πλέον τόκων και εξόδων.
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 Αρµόδια πολιτικά δικαστήρια για την επίλυση κάθε διαφοράς που θα
προκύψει από τη σύµβαση που θα υπογραφεί µε τον πλειοδότη κηρύσσονται
τα πολιτικά Δικαστήρια των Σερρών

Αναθέτει στον κ. Δήμαρχο τις παραπέρα ενέργειες.

             Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.                          Ο ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ Δ.Σ.

      ΚΑΤΙΡΤΖΟΓΛΟΥ ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ                   ΜΕΡΕΤΟΥΔΗΣ ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ   

                                                                                                 ΤΑ ΜΕΛΗ

                                                                              Όπως υπογράφουν στο πρακτικό

         Σέρρες 06-02-2020

          Πιστό Αντίγραφο

   Ο ΔΗΜΑΡΧΟΣ ΣΕΡΡΩΝ

ΑΛΕΞΑΝΔΡΟΣ ΧΡΥΣΑΦΗΣ  

     Μ. Ε. Δ.

Η ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ Δ. Σ.           

     

  ΤΣΟΛΑΚΗ ΑΛΕΞΑΝΔΡΑ
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