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ΘΕΜΑ: Έγκριση ανταλλαγής τµήµατος δηµοτικής έκτασης 5.281,70 τ.µ. από το υπ΄

αριθµ.   364  δηµοτικό  αγροτεµάχιο  του  αγροκτήµατος  Άνω  Ορεινής,  µε

δηµοτικό  οικόπεδο  οικισµού  Άνω  Ορεινής  έκτασης  1.600,00  τ.µ.,

ιδιοκτησίας  των  κ.κ.   ∆ιαµαντοπούλου  Αλεξάνδρας  και  ∆ιαµαντόπουλου

Άγγελου. 

      

   Στις Σέρρες και στο ∆ιοικητήριο, σήµερα την 13η του µηνός ΦΕΒΡΟΥΑΡΙΟΥ του

έτους 2019, ηµέρα της εβδοµάδος ΤΕΤΑΡΤΗ και ώρα 19:00 συνεδρίασε το ∆ηµοτικό

Συµβούλιο  Σερρών,  ύστερα  από  την  αριθµ.  2/07-02-2019 έγγραφη  πρόσκληση  του

Προέδρου  του  ∆ηµοτικού  Συµβουλίου,  που  επιδόθηκε  σε  όλους  τους  ∆ηµοτικούς

Συµβούλους, σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010 (ΦΕΚ 87/7-

6-2010  τ.Α’)  «Νέα  Αρχιτεκτονική  της  Αυτοδιοίκησης  και  της  Αποκεντρωµένης

∆ιοίκησης - Πρόγραµµα Καλλικράτης». 

  Αφού διαπιστώθηκε ότι υπάρχει η νόµιµη απαρτία, σύµφωνα µε τις διατάξεις της

παρ.  2 του άρθρου  96 του Ν. 3463/2006, δεδοµένου  ότι σε σύνολο  40 ∆ηµοτικών

Συµβούλων, παρόντες ήταν 37, δηλαδή:

ΠΑΡΟΝΤΕΣ:

Γαλάνης Στέργιος (Πρόεδρος ∆.Σ.) Καλώτα Παναγιώτα

Γάτσιος Αθανάσιος (Αντιπρόεδρος ∆.Σ.) Καρπουχτσής Κωνσταντίνος

Τσαλίκογλου ∆ηµήτριος (Γραµµατέας ∆.Σ.) Καρύδας Νικόλαος

Αγιαννίδου Σταυρούλα Κυρτάσογλου ∆ηµήτριος

Λαζαρίδης Αβραάµ

Αναστασιάδης Ηλίας Μερετούδης ∆ηµήτριος

Αραµπατζής Θεόδωρος Μηλίδης Θεόδωρος

Γάτσιος Ιωάννης Μοσχολιός Ζωγράφος

Γεωργούλα Σουλτάνα Μπιτζίδου - Σαρακενίδου Σοφία

Γιαννακίδης ∆ηµήτριος Μυστακίδης Παύλος

Γκότσης Ηλίας Παπαβασιλείου Βασίλειος

Γρηγοριάδης Χρήστος Στεργίου Νικόλαος

∆ούκας Γεώργιος

∆ρίγκα Χρυσούλα

Τερζής Βασίλειος

Φωτιάδης Στέφανος

Ηλιοπούλου Σταλακτή Χαρίτος Χρήστος

Θεοχάρης Μιχαήλ Χασαπίδης Κωνσταντίνος

Ιλανίδου - Βίλλιου ∆έσποινα Χατζηµαργαρίτης Μαργαρίτης

Καδής Γεώργιος Χράπας Παντελής

Καλαϊτζίδης Αλέξανδρος Χρυσανθίδης Βασίλειος
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ΑΠΟΝΤΕΣ: 1.  Αναστασιάδης  Αντώνιος, 2. Γρηγοριάδης  Παναγιώτης,  3. Ραµπότας

Ευθύµιος.

   Οι Πρόεδροι των Συµβουλίων των Τοπικών και ∆ηµοτικών Κοινοτήτων, κλήθηκαν

σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 8 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010 και παρών δεν

ήταν κανείς.  

  Ο  Πρόεδρος  του  ∆.Σ.,  µετά  την  διαπίστωση  απαρτίας,  κήρυξε  την  έναρξη  του

∆ηµοτικού Συµβουλίου, στην οποία ήταν απών ο ∆ήµαρχος κ. Αγγελίδης Πέτρος, αν

και κλήθηκε σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 6 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010.   

• Οι ∆ηµ. Σύµβουλοι κ.κ.:

-  Γιαννακίδης  ∆ηµήτριος,  ∆ρίγκα  Χρυσούλα  και  Καλαϊτζίδης  Αλέξανδρος,

προσήλθαν κατά τη διάρκεια συζήτησης του 6ου θέµατος της ηµερήσιας διάταξης.

- Ηλιοπούλου Σταλακτή, προσήλθε µετά την ολοκλήρωση συζήτησης του 8ου θέµατος

της ηµερήσιας διάταξης.

-  Μερετούδης  ∆ηµήτριος  και  Μπιτζίδου  Σοφία,  προσήλθαν  κατά  τη  διάρκεια

συζήτησης του 29ου θέµατος της ηµερήσιας διάταξης.

- Στεργίου Νικόλαος, αποχώρησε µετά την ολοκλήρωση συζήτησης του 8ου θέµατος

της ηµερήσιας διάταξης.

- Κυρτάσογλου ∆ηµήτριος, αποχώρησε κατά τη διάρκεια συζήτησης του 29ου θέµατος

της ηµερήσιας διάταξης.

-  Γιαννακίδης  ∆ηµήτριος,  αποχώρησε  µετά  την  ολοκλήρωση  συζήτησης  του  29ου

θέµατος της ηµερήσιας διάταξης.

- Γεωργούλα Σουλτάνα,  αποχώρησε  κατά  τη  διάρκεια  συζήτησης του 27ου θέµατος

της ηµερήσιας διάταξης.

- Μπιτζίδου Σοφία και Καλαϊτζίδης Αλέξανδρος, αποχώρησαν µετά την ολοκλήρωση

συζήτησης του 30ου θέµατος της ηµερήσιας διάταξης.

-  Καλώτα  Παναγιώτα,  Καρπουχτσής  Κωνσταντίνος  και  Καρύδας  Νικόλαος,

αποχώρησαν κατά τη διάρκεια συζήτησης του 31ου θέµατος της ηµερήσιας διάταξης.

•  Με  τη  σύµφωνη  γνώµη  του  Σώµατος  το  29ο θέµα  της  ηµερήσιας  διάταξης,

συζητήθηκε µετά το 8ο.

 

 Στην  παραπάνω  συνεδρίαση,  πριν  την  έναρξη  της  συζήτησης   του  29ου

θέµατος, το λόγο ζήτησε και πήρε ο ∆ηµοτικός Σύµβουλος κ.  Μυστακίδης Παύλος, ο

οποίος πρότεινε να αποσυρθεί το θέµα, προκειµένου να έρθει προς συζήτηση, όταν θα

είναι πλέον ώριµο. 

Μετά  από  ψηφοφορία  επί  της  ως  άνω  πρότασης,  το  ∆.Σ.  αποφάσισε  κατά

πλειοψηφία, το εν λόγω θέµα να συζητηθεί. 

Μειοψήφισαν,  ψηφίζοντας   υπέρ  της  αναβολής  του  θέµατος  οι  ∆.Σ.  κ.κ.:

Μυστακίδης Παύλος και Αναστασιάδης Ηλίας. 

Το ∆.Σ. µετά από αυτά και έχοντας υπόψη του,  την υπ΄  αριθµ.  2703/25-1-

2019 εισήγηση του Τµήµατος ∆ιαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας του ∆ήµου, που έχει

ως εξής: 
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    «  Μετά από εντολή σας, σας ενηµερώνουµε για τα παρακάτω:
1)  Με  την  υπ'αριθ. 56/2003  απόφαση  της  Τ.Κ.  Ορεινής  αποφασίστηκε  η

εκµίσθωση  12.000 τ.µ.  από  το  υπ'  αριθ.  364 αγροτεµάχιο  του  αγροκτήµατος  Άνω

Ορεινής. 

2)  Στη  συνέχεια   υπογράφηκε   το  υπ'  αριθ.  πρωτ.  527/9.12.2003

συµφωνητικό  εκµίσθωσης  του  προαναφερόµενου  ακινήτου,  µεταξύ  του  Προέδρου

της Κοινότητας Ορεινής και της κ. ∆ιαµαντοπούλου Κυριακούλας του Άγγελου.

3) Mε το υπ' αριθ. 18310/14-04-2008 συµβόλαιο µίσθωσης κοινοτικού αγρού

του  συµβολαιογράφου  Σερρών  κ.Βαδικόλια  Νικόλαου,  η  κ.  Κυριακούλα  συζ.

Ευάγγελου  ∆ιαµαντόπουλου  εκµίσθωσε  από  την  κοινότητα  Ορεινής  έκταση

12.000,00τ.µ.  από  τµήµα  του  υπ'  αριθ.364  δηµοτικού  αγροτεµαχίου  του

αγροκτήµατος  Ορεινής  έτους  1962,  για  χρονικό  διάστηµα  27 ετών  µε  ηµεροµηνία

λήξης την 31-12-2034.

4) Εντός  της  µισθούµενης  δηµοτικής  έκτασης  εκδόθηκε  από  την  κ.

∆ιαµαντοπούλου  Κυριακή  η  υπ'  αριθ.  252/22-10-2008  οικοδοµική  άδεια  για  την

ανέγερση τριών ισόγειων τουριστικών  κατοικιών  και ισογείου  καταστήµατος.  Όπως

φαίνεται και στις φωτογραφίες που επισυνάπτουµε, εντός του εν λόγω αγροτεµαχίου

ανεγέρθηκαν τέσσερα κτίσµατα.

5) Οι  κ.κ.  Κυριακούλα  συζ.  Ευάγγελου  ∆ιαµαντόπουλου,  ∆ιαµαντοπούλου

Αλεξάνδρα  και ∆ιαµαντόπουλος  Άγγελος µε  την  υπ'  αριθ. πρωτ.46984/31-10-2017

αίτησή τους προς την υπηρεσία µας ζητούν :

α) Την ανταλλαγή ενός οικοπέδου εκτάσεως 1.600,00τ.µ. που βρίσκεται εντός

του  οικισµού  Άνω  Ορεινής  ιδιοκτησίας  των  κ.κ.  ∆ιαµαντοπούλου  Αλεξάνδρας  και

∆ιαµαντόπουλου  Άγγελου,  σύµφωνα  µε  το  υπ'  αριθ.16794/15.12.2005 συµβόλαιο

αγοραπωλησίας  του  συµβολαιογράφου  Σερρών  Βαδικόλια  Νικόλαου,  µε  έκταση

εµβαδού 5.281,70 τ.µ. από το  υπ' αριθ. 364 αγροτεµάχιο του αγροκτήµατος Ορεινής,

ιδιοκτησίας του ∆ήµου Σερρών σύµφωνα µε την υπ' αριθ.2086/29.12.1982 Απόφαση

του Νοµάρχη Σερρών, η οποία αποτελεί τµήµα ευρύτερης έκτασης 12.000,00τ.µ. του

364  αγροτεµαχίου, που  εκµισθώνεται   από  την  κ.  Κυριακούλα  συζ.  Ευάγγελου

∆ιαµαντόπουλου και εντός της οποίας βρίσκονται τέσσερα κτίσµατα.

β)   Σε  περίπτωση  που  δεν  προχωρήσει  η  ανωτέρω  ανταλλαγή,   ζητείται

αλλαγή  στους  όρους  του  υπ΄αριθ.18310/14-04-2008  συµβολαίου  µίσθωσης

κοινοτικού αγρού, ώστε να εκµισθώνονται 5.281,70τ.µ. αντί για 12.000,00τ.µ. από το

υπ' αριθ.364 δηµοτικό αγροτεµάχιο του αγροκτήµατος Ορεινής.
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6) Με  το  υπ'  αριθ.  πρωτ.  46984/21-11-2017 έγγραφο  της  υπηρεσίας  µας

ζητήθηκαν από τη Νοµική  Υπηρεσία του ∆ήµου µας διευκρινίσεις  για την εν λόγω

ανταλλαγή και συγκεκριµένα:

''α)   ∆εδοµένου  ότι  ισχύει  το   υπ΄αριθ.18310/14-04-2008  συµβόλαιο

µίσθωσης, αν είναι προς συµφέρον του ∆ήµου καθώς και αν νοµιµοποιείται ο ∆ήµος

να  εξετάσει  αίτηµα  ανταλλαγής  δηµοτικής  έκτασης  την  οποία  εκµισθώνει  και  η

µίσθωση λήγει το 2034, χωρίς δυνατότητα  προσβολής, διάρρηξης ή ακύρωσης του

µισθωτηρίου συµβολαίου.

          β) Αν η υπηρεσία µας µπορεί να εξετάσει την ανταλλαγή δηµοτικής έκτασης

που  µισθώνεται  από  την  κ.   Κυριακούλα  συζ.Ευάγγελου  ∆ιαµαντόπουλου  µε

οικόπεδο  συνοικισµού  Άνω  Ορεινής,  ιδιοκτήτες  του  οποίου  είναι  οι  κ.κ.

∆ιαµαντοπούλου  Αλεξάνδρα  και  ∆ιαµαντόπουλος  Αλέξανδρος,  τέκνα  της

Κυριακούλας συζ.Ευάγγελου ∆ιαµαντόπουλου.

γ)  Αν  για  τον  καθορισµό  του  τιµήµατος  των  υπό  ανταλλαγή  ακινήτων

σύµφωνα  µε  τα  άρθρα  186 και  190 του  Ν.  3463/2006, θα πρέπει  να  υπολογιστεί

εκτός  από  την  αξία  των  ακινήτων  και  η  αξία  των  τεσσάρων  κτιρίων  που  έχουν

ανεγερθεί εντός της δηµοτικής έκτασης των 5.281,70τ.µ., τα οποία µετά τη λήξη της

εκµίσθωσης θα περιέλθουν στην κυριότητα του ∆ήµου και σήµερα προσαυξάνουν την

αξία του υπό ανταλλαγή δηµοτικού ακινήτου. 

δ)  Αν  στο  µισθωτήριο  συµβόλαιο  έπρεπε  να  αναφέρεται  η  δυνατότητα

ανέγερσης  κτισµάτων  εντός  της  δηµοτικής  έκτασης  και  δεδοµένου  ότι  δεν  γίνεται

καµία αναφορά, αν η έκδοση οικοδοµικής άδειας στο όνοµα της  Κυριακούλας συζ.

Ευάγγελου ∆ιαµαντόπουλου είναι νόµιµη ή θα έπρεπε να υπάρχει συναίνεση από τον

∆ήµο.

ε) Αν για την εξέταση του αιτήµατος ανταλλαγής θα πρέπει να ζητηθεί  εκ των

προτέρων βεβαίωση περί αυθαίρετων κατασκευών.

στ) Σε  περίπτωση που δεν προχωρήσει η ανωτέρω ανταλλαγή και έχοντας

υπόψη τους όρους του υπ΄αριθ.18310/14-04-2008 συµβολαίου µίσθωσης κοινοτικού

αγρού,  αν  αυτό  δύναται  να  τροποποιηθεί  ως  προς  το  εµβαδόν  της  εκµισθωµένης

έκτασης από 12.000,00τ.µ. σε 5.281,70 τ.µ., όπως ζητείται  µε την υπ' αριθ. πρωτ.

46984/31-10-2017 αίτηση''.
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7) Η  Νοµική  Υπηρεσία  απάντησε  στα  ανωτέρω  µε  το  υπ'αριθ.4243/02-02-

2018  (  γνωµοδότηση  1) έγγραφό  της,  στο  οποίο  αναφέρονται  µεταξύ  άλλων  τα

κάτωθι:   ''  η  µεταβίβαση  της  µισθωτικής  σχέσης  από  την  αρχική  µισθώτρια  κ.

Κυριακούλα  χήρα  Ευάγγελου  ∆ιαµαντόπουλου  στους  κ.κ.  ∆ιαµαντοπούλου

Αλεξάνδρα και  ∆ιαµαντόπουλου  Άγγελου, οι οποίοι  είναι  κύριοι  του  προτεινόµενου

προς ανταλλαγή οικοπέδου, µε την µισθώµενη δηµοτική έκταση των 5.281,00τ.µ. εκ

των  12.000,00τ.µ.  είναι  νόµιµη  διότι  είναι  µεταβιβάσιµη  µε  την  συναίνεση  του

εκµισθωτή ∆ήµου Σερρών.... για την αιτούµενη ανταλλαγή πρέπει να αποδειχθεί

η  ωφέλεια  του  ∆ήµου  Σερρών...η  µισθώτρια  και  οι  διάδοχοί  της  µπορούν  να

ζητήσουν  την  εφαρµογή  των  άρθρων  288  και  388  του  Α.Κ.  επιδιώκοντας  την

αναπροσαρµογή  του  µισθώµατος  ή  την  λύση  της  µίσθωσης  εποµένως  είναι

προσβλητή η µίσθωση για τον λόγο αυτό....µε το προαπαιτούµενο ότι θα εγκριθεί

η µεταβίβαση της µίσθωσης στα παιδιά της αρχικής µισθώτριας Κυριακούλας

∆ιαµαντοπούλου, είναι στη συνέχεια νοµικά επιτρεπτή η αιτούµενη ανταλλαγή

της  µισθούµενης  δηµοτικής  έκτασης  µε  οικόπεδο  κυριότητάς  των, αφού

προγενέστερα  εκτιµηθούν  από  τους  αρµοδίους  οι  εκατέρωθεν  αξίες  των

ανταλλασσόµενων  ακινήτων  και  προκύψει ωφέλεια  του ∆ήµου  Σερρών.  Φυσικά  το

τίµηµα της µισθούµενης έκτασης προσαυξάνεται µε την αξία των κτισµάτων της

µισθώτριας αλλά  η τελευταία µπορεί να ζητήσει την τωρινή τους αξία µε τις

διατάξεις  του  αδικαιολόγητου  πλουτισµού  των  άρθρων  904 και  επόµενα  του

Α.Κ..  Περαιτέρω,  πολεοδοµικά  η  µισθώτρια  µπορούσε  να  ανεγείρει  στο  µίσθιο

κτίσµατα  λόγω  µακροχρόνιας  µεταγραµµένης  µίσθωσης,  έπρεπε  βέβαια  να

υπάρχει  συναίνεση  του  ∆ήµου.  Η  µακροχρόνια  όµως  αδράνεια  της  Κοινότητας

Ορεινής  και  του  διαδόχου  της  ∆ήµου  Σερρών  δηµιουργεί  έδαφος  εφαρµογής  της

διάταξης του σχετικού άρθρου 281 του Α.Κ. για µεταγενέστερη καταχρηστική άσκηση

του σχετικού  δικαιώµατος  εναντίωσης  στην  ανέγερση  και διατήρηση  κτισµάτων....Η

προαναφερόµενη  ανάλυση  των  άρθρων  281,288  και  388  Α.Κ.  απαντά  και  στην

ερώτηση της αίτησης από την µισθώτρια και αποδοχής από τον ∆ήµο Σερρών περί

µείωσης της µισθούµενης έκτασης από 12.000 τ.µ. στις 5.281,70 τ.µ. λόγω µεγάλης

απρόβλεπτης µεταβολής των οικονοµικών συνθηκών και κατάρρευσης – εκµηδένισης

του τουριστικού  ρεύµατος  στον  Λαϊλιά  Σερρών,  που αν το  γνώριζε η µισθώτρια  το

έτος 2003 και 2008 δεν θα µίσθωνε 12.000 τ.µ. αλλά τα αναγκαία για αυτήν 5.281,70

τ.µ..
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8)  Με  το  υπ'  αριθ.  6276/21-2-2018  έγγραφο  των  κ.κ.  Κυριακούλας  συζ.

Ευάγγελου  ∆ιαµαντόπουλου,  ∆ιαµαντοπούλου  Αλεξάνδρας  και  ∆ιαµαντόπουλου

Άγγελου  ζητείται  να  ξεκαθαριστεί  εάν  στην  αξία  του  αγροτεµαχίου  του  ∆ήµου  θα

προστεθεί η αξία των τεσσάρων κτισµάτων ή όχι.

9) Με το υπ' αριθ. πρωτ. 6276/26-2-2018 έγγραφο  η υπηρεσία µας απάντησε

ότι  ''  στην  υπ'  αριθ.  πρωτ.  4243/2-2-2018  γνωµοδότηση  της  Νοµικής  Υπηρεσίας

αναφέρεται ρητά ότι το τίµηµα της µισθούµενης έκτασης προσαυξάνεται µε την αξία

των κτισµάτων της µισθώτριας. 

10) Με  το  υπ'  αριθ.  8211/6-3-2018  έγγραφο  των  κ.κ.  Κυριακούλας  συζ.

Ευάγγελου  ∆ιαµαντόπουλου,  ∆ιαµαντοπούλου  Αλεξάνδρας  και  ∆ιαµαντόπουλου

Άγγελου ζητείται να συζητηθεί το θέµα ενώπιον του ∆ηµοτικού Συµβουλίου Σερρών.

11) Στο  υπ'  αριθ.  11427/27-3-2018   έγγραφο  των  κ.κ.  Κυριακούλας  συζ.

Ευάγγελου  ∆ιαµαντόπουλου,  ∆ιαµαντοπούλου  Αλεξάνδρας,  το  οποίο  υπογράφεται

από τον πληρεξούσιο δικηγόρο τους κ. Χατζηδηµητρίου Αλέξανδρο, αναφέρονται τα

εξής:  ''µε δεδοµένο ότι τα κτίσµατα είναι ιδιοκτησία µας και µπορούµε κατά το νόµο

είτε να πάρουµε τα υλικά τους και να φύγουµε από το µίσθιο, είτε να ζητήσουµε από

το ∆ήµο να µας πληρώσει την αξία τους, για τον υπολογισµό της αξίας του µισθίου

δεν  µπορεί  στην  αξία  της  γης  να  προστεθεί  η  αξία  των  κτισµάτων.  Άρα  κατά  τον

υπολογισµό  της  αξίας  του  µισθίου,  θα  υπολογισθεί  η  αξία  της  γης  χωρίς  τα

κτίσµατα.....αν στο µισθωτήριο  συµβόλαιο υπήρχε ο όρος ότι µε την αποχώρηση από

το µίσθιο θα παραµείνουν προς όφελος του µισθίου οι επωφελείς δαπάνες, τότε ναι,

στην αξία της γης θα έπρεπε να προστεθεί η αξία των κτισµάτων''.

12) Σε συνέχεια του προαναφερόµενου εγγράφου  η Νοµική Υπηρεσία µε το

υπ'  αριθ.  πρωτ.  14949/2-5-2018   έγγραφό  της   (γνωµοδότηση  2)   απάντησε  τα

κάτωθι:  ''  ....αναφορικά  µε  τα  κτίσµατα  που  ανεγέρθηκαν  από  τους  µισθωτές

εντός της εκµισθούµενης δηµοτικής έκτασης εκθέτω ότι αυξάνουν την αξία της

τελευταίας  σύµφωνα  µε  την  αρχή   <<  τα  επικείµενα  είκει  τοις

υποκειµένοις>>....η  πλέον  ουσιαστική  προϋπόθεση  όµως  στην  προκειµένη

περίπτωση της αιτούµενης ανταλλαγής είναι η απόδειξη της προφανούς ωφέλειας για

τον ∆ήµο Σερρών...Βάσει λοιπόν των ανωτέρω κρίνω σκόπιµο ότι ακολουθησεισών

των νοµίµων ενεργειών περί της εκτίµησης της αξίας των υπό ανταλλαγή ακινήτων

από  την  αρµόδια  υπηρεσία  του  ∆ήµου,  το  θέµα  της  προφανούς  ωφέλειας  του

∆ήµου  θα  πρέπει  λόγω  της  ιδιαιτερότητός  του  να  κριθεί  από  το  ∆ηµοτικό

Συµβούλιο Σερρών''.
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13) Τέλος,  η  Νοµική  Υπηρεσία  κατόπιν  προφορικού  ερωτήµατος  της

Επιτροπής καθορισµού τιµήµατος εκποιούµενων δηµοτικών ακινήτων γνωµοδότησε

επί του θέµατος µε το υπ' αριθ. 20767/27.06.2018  (γνωµοδότηση 3) έγγραφό της

ότι: ''στην προκειµένη περίπτωση εκτιµώ ότι δεν πρέπει να υπολογισθεί η αξία

των  τεσσάρων  κτιρίων  που ανήγειρε   ο  µισθωτής  στην  δηµοτική  έκταση  εξ

αιτίας του γεγονότος ότι, η ανέγερση αυτών έγινε µε χρήµατα του µισθωτή µε

συνέπεια  τούτος  να  αναζητήσει  την  αξία  των  δαπανών  του  γι'αυτά  κατά  τις

διατάξεις του αδικαιολόγητου πλουτισµού κατ άρθρο 904 του Α.Κ.''.

14) Στο  τοπογραφικό  διάγραµµα  του  Πολιτικού  Μηχ/κού  κ.Χορτοµάρη

Βασίλειου,  αποτυπώνεται  η  δηµοτική  έκταση  εµβαδού  5.281,70τ.µ.  που  αποτελεί

τµήµα του υπ' αριθ.364 δηµοτικού αγροτεµαχίου του αγροκτήµατος Ορεινής, καθώς

και τα τέσσερα  (4) κτίσµατα που  έχουν ανεγερθεί εντός αυτής.  Η δηµοτική έκταση

των 5.281,70τ.µ. που ζητείται για ανταλλαγή βρίσκεται εντός της δηµοτικής έκτασης

12.000,00τ.µ,  η  οποία  εκµισθώνεται  από  την  κ.Κυριακούλα  συζ.  Ευάγγελου

∆ιαµαντόπουλου σύµφωνα µε το προαναφερόµενο συµβόλαιο µίσθωσης κοινοτικού

αγρού.

15)  Με  το  από  19.09.2018 πρακτικό  της  Επιτροπής  καθορισµού  τιµήµατος

εκποιούµενων δηµοτικών ακινήτων καθορίστηκε :

α)  για  το  τµήµα  του  364 δηµοτικού  αγροτεµαχίου  του  αγροκτήµατος  Άνω

Ορεινής έκτασης 5.281,70τ.µ. το ποσό των 5.281,70 χ 1,30=6.866,21 ευρώ και

β) για το οικόπεδο έκτασης 1.600,00τ.µ. ιδιοκτησίας των κ.κ.∆ιαµαντοπούλου

Αλεξάνδρας  και  ∆ιαµαντόπουλου  Άγγελου,  που  βρίσκεται  εντός  των  ορίων  του

οικισµού Άνω Ορεινής, το ποσό των 1.600,00 χ 5,50=8.800,00 ευρώ. 

16) Με την υπ'αριθ. 7/2018 απόφαση η Τοπική Κοινότητα Ορεινής προτείνει

την  ανταλλαγή  κοινοτικής  έκτασης  5.281,70τ.µ.  η  οποία  βρίσκεται  στο  364

αγροτεµάχιο του αγροκτήµατος Άνω Ορεινής και είναι µέρος των 12 στρ. που έχει

µισθώσει η πρώτη των αιτούντων µε την αριθ. 70/2003 απόφαση πρώην κοινότητας

Ορεινής,  µε  οικόπεδο  1.600,00τ.µ.  που  βρίσκεται  στην  Άνω  Ορεινή  κυριότητας

σήµερα της 2ης και 3ης των αιτούντων.

Σε συνέχεια των παραπάνω, θα πρέπει να επισηµανθούν τα εξής:

Η ανταλλαγή ακινήτων των ∆ήµων και των Κοινοτήτων κατά τις διατάξεις του

άρθρου 190 του Κ.∆.Κ. µπορεί να γίνει χωρίς δηµοπρασία. 
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Στην  περίπτωση  αυτή,  καθώς  και  στην  περίπτωση  της  επιβάρυνσής  τους  µε

εµπράγµατα  δικαιώµατα,  ακολουθούνται  οι  προϋποθέσεις  και  η  διαδικασία  του

άρθρου  186.  Η  εκποίηση  δηµοτικών  ή  κοινοτικών  ακινήτων  επιτρέπεται  µόνο  για

ωφέλεια  του  ∆ήµου  ή  της  Κοινότητας,  µε  ειδικά  αιτιολογηµένη  απόφαση  του

∆ηµοτικού Συµβουλίου, που λαµβάνεται µε την απόλυτη πλειοψηφία του συνολικού

αριθµού των µελών του. 

Συνεπώς για την αιτούµενη ανταλλαγή πρέπει να αποδειχθεί η ωφέλεια

του ∆ήµου Σερρών.

Η  επιτροπή  καθορισµού  τιµήµατος  εκποιούµενων  δηµοτικών  ακινήτων

προέβη στην εκτίµηση της αξίας των υπό ανταλλαγή ακινήτων χωρίς να λάβει υπόψη

την αξία των κτισµάτων που βρίσκονται εντός του 364 δηµοτικού αγροτεµαχίου Άνω

Ορεινής, βάσει της γνωµοδότησης (3) της Νοµικής Υπηρεσίας επί του θέµατος,  µε

αριθ.  πρωτ.  20767/27.06.2018,  στην  οποία  αναφέρεται  ότι  :  ''στην  προκειµένη

περίπτωση εκτιµώ ότι δεν πρέπει να υπολογισθεί η αξία των τεσσάρων κτιρίων που

ανήγειρε ο ο µισθωτής στην δηµοτική έκταση  εξ αιτίας του γεγονότος ότι, η ανέγερση

αυτών έγινε µε χρήµατα του µισθωτή µε συνέπεια τούτος να αναζητήσει την αξία των

δαπανών  του  γι'αυτά  κατά  τις  διατάξεις  του  αδικαιολόγητου  πλουτισµού  κατά  το

άρθρο 904 του Α.Κ.''. 

Στο  σηµείο  αυτό  θα  πρέπει  να  επισηµανθεί  ότι  η  επιτροπή  καθορισµού

τιµήµατος  εκποιούµενων  δηµοτικών  ακινήτων  του  άρθρου  186 του  Ν.  3463/2006

είναι αρµόδια  µόνο  για εκτιµήσεις    αγοραίας    αξίας ακινήτων που  δεν υπερβαίνει το

ποσό  των  58.649,06 ευρώ,  διαφορετικά οι  εκτιµήσεις  γίνονται  από  εκτιµητές  που

είναι  εγγεγραµµένοι  στο  Μητρώο  Πιστοποιηµένων  Εκτιµητών  του  Υπουργείου

Οικονοµικών.

Κατά την άποψη της υπηρεσίας µας:  

α)  Το  οικόπεδο  του  οικισµού  Άνω  Ορεινής  ιδιοκτησίας  των  κ.κ.

∆ιαµαντοπούλου Αλεξάνδρας και ∆ιαµαντόπουλου Άγγελου έκτασης 1.600 τ.µ., είναι

µη αξιοποιήσιµο  από το ∆ήµο Σερρών λόγω της µορφολογίας του εδάφους (έντονη

κλίση- γκρεµός) καθώς και του γεγονότος ότι βρίσκεται στην άκρη του χωριού, όπως

µπορεί να διαπιστωθεί από το φωτογραφικό υλικό που επισυνάπτουµε.
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β) ∆εν πληρούνται οι προϋποθέσεις του άρθρου 186 και του άρθρου 190 του

Ν.3463/06, σχετικά µε την απευθείας και χωρίς δηµοπρασία ανταλλαγή δηµοτικών ή

κοινοτικών  ακινήτων,  διότι  σύµφωνα  και  µε  την  υπ'αριθ.4243/02-02-2018

(γνωµοδότηση 1) της Νοµικής Υπηρεσίας, ''µε το προαπαιτούµενο ότι θα εγκριθεί η

µεταβίβαση  της  µίσθωσης  στα  παιδιά  της  αρχικής  µισθώτριας  Κυριακούλας

∆ιαµαντοπούλου,  είναι  στη  συνέχεια  νοµικά  επιτρεπτή  η  αιτούµενη  ανταλλαγή  της

µισθούµενης δηµοτικής έκτασης µε οικόπεδο κυριότητάς των''.

γ)  Στην  εκτίµηση  της  αξίας  της προς  ανταλλαγή  δηµοτικής  έκτασης  που

εκµισθώνεται από την κα. Κυριακούλα χήρα Ευάγγελου ∆ιαµαντόπουλου, θα πρέπει

να προστεθεί και η αξία των κτισµάτων που υπάρχουν σήµερα στην έκταση αυτή, µε

βάση τα αναφερόµενα στις γνωµοδοτήσεις (1) και (2) της Νοµικής Υπηρεσίας.

δ) Αν ληφθεί υπόψη η αξία των κτισµάτων που βρίσκονται εντός  της προς

ανταλλαγή  δηµοτικής  έκτασης,  η  επιτροπή  καθορισµού  τιµήµατος  εκποιούµενων

δηµοτικών  ακινήτων  του  άρθρου  186 του  Ν.  3463/2006  είναι  αναρµόδια για  τον

προσδιορισµό της αξίας των προς ανταλλαγή ακινήτων, όπως προαναφέρθηκε.

ε) Θα πρέπει να ληφθούν υπόψη όλες οι παράµετροι που σχετίζονται µε τα

προαναφερόµενα  προκειµένου  να  εξεταστεί η  ζητούµενη προφανής ωφέλεια του

∆ήµου,  σύµφωνα µε τα άρθρα 186 και  190 του Ν.3463/2006.

Μετά  τα  προαναφερθέντα  και  κατόπιν  εντολής  σας,  σας  υποβάλλουµε  τον

φάκελο  µε τα στοιχεία  του  θέµατος και παρακαλούµε  να  εισηγηθείτε στο ∆ηµοτικό

Συµβούλιο τη συζήτησή του και τη λήψη σχετικής απόφασης »,

και  σχετική  συζήτηση,  κατά  την  οποία  ήταν  απών   ο  Αντιδήµαρχος  Έργων

Υποδοµών  και  Πολιτικής  Προστασίας  Παλλαϊκής   Άµυνας  κ.  Γκότσης  Ηλίας,

σύµφωνα µε την παρ. 1 άρθρο 7 του Ν. 2690/99 του Κ.∆.∆.,  µετά την τοποθέτηση

του  Γραµµατέα του ∆.Σ. κ.  Τσαλίκογλου ∆ηµητρίου, ο Πρόεδρος  απευθυνόµενος

προς  την  Νοµική  Σύµβουλο   του  ∆ήµου  κα  Τσινίκα  Μαρία  και  προς  τον

επιστηµονικό σύµβουλο των ενδιαφερόµενων κ. Σταυρόπουλο Χριστόδουλο, ρωτά αν

θέλει  κάποιος  από  τους  δύο  να  τοποθετηθεί  συµπληρωµατικά.   Ο  επιστηµονικός

σύµβουλος  παίρνοντας  το  λόγο  λέει,  ότι  θα  ήθελε  να  απαντήσει   στο  ∆ηµοτικό

Σύµβουλο κ. Μυστακίδη Παύλο. 

κ.  Μυστακίδης  Παύλος:  Παίρνοντας  αυθαίρετα  το  λόγο,  αναρωτήθηκε  αν

αυτό  προβλέπεται.  “Μια  ερώτηση,  προβλέπεται  αυτό  από  τη  διαδικασία;

Συγνώµη ........(δεν ακούγεται καθαρά)”. 

 Πρόεδρος ∆.Σ.: Μη διακόπτετε  παρακαλώ και µη νευριάζετε.  

κ.  Μυστακίδης  Παύλος: ∆εν  νευριάζω,   προσπαθήσατε  να  µε  νευριάσετε,

αλλά δεν νευρίασα. 

Πρόεδρος ∆.Σ.:  Είστε ο µόνος που ......... (δεν ακούγεται καθαρά).

κ. Μυστακίδης Παύλος: Προβλέπεται αυτή η διαδικασία; 
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           Πρόεδρος ∆.Σ.:   Σας επαναφέρω στην τάξη, πρώτη φορά. 

        κ. Μυστακίδης Παύλος: Καλά κάνετε, προβλέπεται αυτή η διαδικασία, σας

ρωτάω. 

Πρόεδρος ∆.Σ.:   Σας επαναφέρω στην τάξη, δεύτερη φορά, σας επαναφέρω

στην τάξη. 

            κ. Μυστακίδης Παύλος: Ωραία, φεύγω-φεύγω. 

 και έχοντας υπόψη την υπ΄  αριθµ.  7/2018 απόφαση του Συµβουλίου  της Τοπικής

Κοινότητας  Ορεινής  και  τις  υπ΄   αριθµ.  4243/02-02-2018,  14949/2-5-2018  και

20767/27-06-2019 γνωµοδοτήσεις της Νοµικής Υπηρεσίας,         

ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ   ΟΜΟΦΩΝΑ        

      Α) Εγκρίνει την ανταλλαγή τµήµατος   δηµοτικής έκτασης 5.281,70 τ.µ. από το

υπ΄  αριθµ.  364 δηµοτικό αγροτεµάχιο του αγροκτήµατος Άνω Ορεινής, µε δηµοτικό

οικόπεδο  οικισµού  Άνω  Ορεινής,  έκτασης  1.600,00  τ.µ.,  ιδιοκτησίας  των  κ.κ.

∆ιαµαντοπούλου  Αλεξάνδρας  και  ∆ιαµαντόπουλου  Άγγελου,  που  βρίσκεται  εντός

των ορίων του οικισµού Άνω Ορεινής. 

 

    Β)  Με  το  από  19-09-2018  πρακτικό  η  Επιτροπή  Καθορισµού  Τιµήµατος

Εκποιούµενων ∆ηµοτικών Ακινήτων θεωρώντας ότι η εµπορική αξία των ακινήτων

συµπίπτει µε την αντικειµενική τους αξία καθόρισε τα παρακάτω:

α) για το τµήµα του 364 δηµοτικού αγροτεµαχίου του αγροκτήµατος Άνω Ορεινής

έκτασης 5.281,70τ.µ. το ποσό των 5.281,70 χ 1,30=6.866,21 ευρώ και

β)  για  το  οικόπεδο  έκτασης  1.600,00τ.µ.  ιδιοκτησίας  των  κ.κ.∆ιαµαντοπούλου

Αλεξάνδρας  και  ∆ιαµαντόπουλου  Άγγελου,  που  βρίσκεται  εντός  των  ορίων  του

οικισµού Άνω Ορεινής, το ποσό των 1.600,00 χ 5,50=8.800,00 ευρώ. 

    Γ) Από την ως άνω ανταλλαγή, προκύπτει προφανής ωφέλεια του ∆ήµου, βάσει

της γνωµάτευσης της Νοµικής Υπηρεσίας του ∆ήµου,  αφού  ο ∆ήµος,  θα έχει στην

κυριότητά  του,  µεγαλύτερης  αξίας  οικόπεδο,  το  οποίο  θα  είναι  άρτιο  και

οικοδοµήσιµο. 

 

Στην απόφαση αυτή οι ∆ηµοτικοί Σύµβουλοι κ.κ.:

- Αγιαννίδου-Αρβανίτη Σταυρούλα, ψήφισε ΝΑΙ εφόσον είναι νόµιµο.

- Μπιτζίδου-Σαρακενίδου Σοφία, ψήφισε ΝΑΙ, µε επιφύλαξη.

Ο  ∆ηµοτικός  Σύµβουλος  κ.  Μυστακίδης  Παύλος,  αποχώρησε   πριν  την

ψηφοφορία επί του θέµατος.

Αναθέτει στον κ. ∆ήµαρχο τις παραπέρα ενέργειες.

       

          Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ.                          Ο ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ ∆.Σ.

           ΓΑΛΑΝΗΣ ΣΤΕΡΓΙΟΣ                         ΤΣΑΛΙΚΟΓΛΟΥ ∆ΗΜΗΤΡΙΟΣ     

                                                                                                ΤΑ ΜΕΛΗ

                                                                              Όπως υπογράφουν στο πρακτικό
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     Σέρρες  22-02-2019

       Πιστό Αντίγραφο

Ο ∆ΗΜΑΡΧΟΣ ΣΕΡΡΩΝ

  ΠΕΤΡΟΣ ΑΓΓΕΛΙ∆ΗΣ   

   Μ. Ε. ∆.

Η ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ ∆. Σ.           

           

 ΓΑΡΥΦΑΛΙΑ ΠΑΓΚΑΛΟΥ
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