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∆ΗΜΟΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ

Απόσπασµα της 

Αριθµ. Συνεδρίασης:   11 / 18-07-2018

Αριθµ. Απόφασης:       545 / 2018

 

ΘΕΜΑ: Έγκριση µεταβίβασης της µισθωτικής σχέσης του κοινοτικού  καταστήµατος

Χιονοχωρίου.  

 

   Στις Σέρρες και στο ∆ιοικητήριο, σήµερα την  18η του µηνός  ΙΟΥΛΙΟΥ του έτους

2018,  ηµέρα  της  εβδοµάδος  ΤΕΤΑΡΤΗ  και  ώρα  19:00 συνεδρίασε  το  ∆ηµοτικό

Συµβούλιο Σερρών, ύστερα από την αριθµ.  11/12-07-2018 έγγραφη πρόσκληση του

Προέδρου  του  ∆ηµοτικού  Συµβουλίου,  που  επιδόθηκε  σε  όλους  τους  ∆ηµοτικούς

Συµβούλους, σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010 (ΦΕΚ 87/7-

6-2010  τ.Α’)  «Νέα  Αρχιτεκτονική  της  Αυτοδιοίκησης  και  της  Αποκεντρωµένης

∆ιοίκησης - Πρόγραµµα Καλλικράτης». 

  Αφού διαπιστώθηκε ότι υπάρχει η νόµιµη απαρτία, σύµφωνα µε τις διατάξεις της

παρ.  2 του άρθρου 96 του Ν. 3463/2006, δεδοµένου  ότι σε σύνολο  40 ∆ηµοτικών

Συµβούλων, παρόντες ήταν 31, δηλαδή:

ΠΑΡΟΝΤΕΣ:

Αραµπατζής Θεόδωρος (Πρόεδρος ∆.Σ.)

Γάτσιος Αθανάσιος (Αντιπρόεδρος ∆.Σ.) Καρπουχτσής Κωνσταντίνος

Τσαλίκογλου ∆ηµήτριος (Γραµµατέας ∆.Σ.)

Κυρτάσογλου ∆ηµήτριος

Αναστασιάδης Αντώνιος Λαζαρίδης Αβραάµ

Αναστασιάδης Ηλίας Μερετούδης ∆ηµήτριος

Μηλίδης Θεόδωρος

Γάτσιος Ιωάννης Μοσχολιός Ζωγράφος

Μπιτζίδου - Σαρακενίδου Σοφία

Μυστακίδης Παύλος

Γκότσης Ηλίας Παπαβασιλείου Βασίλειος

Ραµπότας Ευθύµιος

Γρηγοριάδης Χρήστος Στεργίου Νικόλαος

∆ούκας Γεώργιος

∆ρίγκα Χρυσούλα

Τερζής Βασίλειος

Φωτιάδης Στέφανος

Ηλιοπούλου Σταλακτή

Θεοχάρης Μιχαήλ Χασαπίδης Κωνσταντίνος

Χατζηµαργαρίτης Μαργαρίτης

Καδής Γεώργιος Χράπας Παντελής

Καλαϊτζίδης Αλέξανδρος Χρυσανθίδης Βασίλειος
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ΑΠΟΝΤΕΣ: 1.  Αγιαννίδου  Σταυρούλα,  2.  Γαλάνης  Στέργιος,  3.  Γεωργούλα

Σουλτάνα,  4.  Γιαννακίδης  ∆ηµήτριος,  5.  Γρηγοριάδης  Παναγιώτης,  6.  Ιλανίδου

∆έσποινα, 7. Καλώτα Παναγιώτα, 8. Καρύδας Νικόλαος, 9. Χαρίτος Χρήστος.

   Οι Πρόεδροι των Συµβουλίων των Τοπικών και ∆ηµοτικών Κοινοτήτων, κλήθηκαν

σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 8 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010 και παρών δεν

ήταν κανείς.

  Ο  Πρόεδρος  του  ∆.Σ.,  µετά  την  διαπίστωση  απαρτίας,  κήρυξε  την  έναρξη  του

∆ηµοτικού Συµβουλίου, στην οποία ήταν παρών ο ∆ήµαρχος κ. Αγγελίδης Πέτρος,

που κλήθηκε σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 6 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010.   

• Με τη σύµφωνη γνώµη του Σώµατος το 17ο  θέµα συζητήθηκε πρώτο, το 10ο θέµα

συζητήθηκε δεύτερο και το 27ο θέµα τελευταίο.  

• Οι ∆ηµ. Σύµβουλοι κ.κ.:

- ∆ρίγκα Χρυσούλα και Μπιτζίδου Σοφία, προσήλθαν κατά  τη διάρκεια συζήτησης

του 17ου θέµατος της ηµερήσιας διάταξης.

- Μυστακίδης Παύλος, προσήλθε κατά  τη διάρκεια συζήτησης του 14ου θέµατος  της

ηµερήσιας διάταξης.

-  ∆ούκας  Γεώργιος,  προσήλθε  κατά  τη  διάρκεια  συζήτησης  του  40ου θέµατος  της

ηµερήσιας διάταξης.

- Γάτσιος Αθανάσιος, αποχώρησε κατά τη διάρκεια συζήτησης του 10ου θέµατος  της

ηµερήσιας διάταξης.

- Γάτσιος Ιωάννης,  αποχώρησε  µετά την ολοκλήρωση  συζήτησης του 10ου θέµατος

της ηµερήσιας διάταξης.

- Κυρτάσογλου  ∆ηµήτριος,  αποχώρησε  µετά  την  ολοκλήρωση  συζήτησης  του  11ου

θέµατος της ηµερήσιας διάταξης.

- Θεοχάρης Μιχαήλ,  αποχώρησε κατά τη διάρκεια συζήτησης του 12ου θέµατος  της

ηµερήσιας διάταξης.

-  ∆ρίγκα Χρυσούλα,  Καρπουχτσής Κωνσταντίνος, Μπιτζίδου Σοφία  και  Χασαπίδης

Κωνσταντίνος,  αποχώρησαν  κατά  τη  διάρκεια  συζήτησης  του  14ου θέµατος  της

ηµερήσιας διάταξης.

-  Ηλιοπούλου  Σταλακτή,  αποχώρησε  µετά  την  ολοκλήρωση  συζήτησης  του  14ου

θέµατος της ηµερήσιας διάταξης.

-  Στεργίου  Νικόλαος,  ήταν  εκτός  της  αίθουσας  κατά  τη  διάρκεια  συζήτησης  των

θεµάτων 14 έως 20, και αποχώρησε  κατά  τη διάρκεια συζήτησης του 26ου θέµατος

της ηµερήσιας διάταξης.

- Αναστασιάδης Αντώνιος, ήταν εκτός της αίθουσας κατά τη διάρκεια συζήτησης των

θεµάτων  14  έως  30,  και  αποχώρησε  µετά  την  ολοκλήρωση  συζήτησης  του  31ου

θέµατος της ηµερήσιας διάταξης.

- Ραµπότας Ευθύµιος, αποχώρησε κατά τη διάρκεια συζήτησης του 19ου θέµατος της

ηµερήσιας διάταξης.

• Κατά  τη  συζήτηση  των  θεµάτων  14  έως  18  προήδρευσε  ο  Αντιδήµαρχος  κ.

Παντελής Χράπας, απουσία του κ. Αντιπροέδρου, ως, από τους παρόντες συµβούλους

του επιτυχόντος συνδυασµού, ο εκλεγµένος µε τις περισσότερες ψήφους. 

2

ΑΔΑ: ΨΓ7ΘΩ10-Κ16



  

  Το  ∆ηµοτικό  Συµβούλιο  στην  παραπάνω  συνεδρίασή  του,  στο  29ο θέµα  της

ηµερήσιας διάταξης, ύστερα από:

α) την  υπ΄   αρ.  22071 / 11-7-2018 εισήγηση  του  Τµήµατος  Προσόδων και

∆ηµόσιας Περιουσίας του ∆ήµου, που έχει ως εξής:

 

 «   Σας  ενηµερώνουµε  ότι  µε  την   υπ’  αρ.21699/6-7-2018 αίτησή  του,  ο  κ.

Βέρρος Γεώργιος του Νικολάου, ζήτησε την µεταβίβαση της µισθωτικής σχέσης
του  κοινοτικού  καταστήµατος  Χιονοχωρίου,  στο  υιό  του  Νικόλαο  Βέρρο  του
Γεωργίου,  διότι  για  προσωπικούς  λόγους,   δεν  δύναται  να  εργαστεί  στο
δηµοτικό κατάστηµα.

ΙΣΤΟΡΙΚΟ  

Α. Κατόπιν πλειοδοτικής δηµοπρασίας, η οποία διενεργήθηκε την 22-

11-2001,  τα  πρακτικά  της  οποίας  ενεκρίθησαν  µε  την  υπ’  αριθµ.  35/2002

απόφαση  της  ∆ηµαρχιακής  Επιτροπής  και  την  υπ’  αριθµ.  12852/15-4-2002

πράξη  της  Περιφέρειας  Κεντρικής  Μακεδονίας,  εκµισθώθηκε  στον  Βέρρο

Γεώργιο  του  Νικολάου  το  κοινοτικό  κατάστηµα  Χιονοχωρίου,  ως

τελευταίου πλειοδότη,  σύµφωνα µε τους όρους που περιλαµβάνονται  στην

υπ’  αριθµ.120/2001  απόφαση  της  ∆ηµαρχιακής  Επιτροπής  του  ∆ήµου

Σερρών «περί εγκρίσεως των όρων εκµίσθωσης του κοινοτικού καταστήµατος

Χιονοχωρίου”,  εγκριθείσας  µε  την  υπ’  αριθµ.  716/2001  απόφαση  του

∆ηµοτικού  συµβουλίου και µε την υπ’ αριθµ. 34643/2001 εγκριτικής πράξης

της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας  συνταχθέντος του υπ' αρ. 48925/30-

12-2002 µισθωτηρίου συµβολαίου. 

Μετά  την  παρέλευση  της  παραπάνω  συµβατικής  διάρκειας  η  οποία

έληγε  στις  29-12-2011,  η  µίσθωση  παρατάθηκε  εκ  του  νόµου  αλλά  και

συµβατικά.

Β. Μέχρι  σήµερα  το  µίσθιο  ακίνητο  ο  αιτών   το  χρησιµοποιεί  για τις

ανάγκες της επιχείρησής του, ήτοι  Καφενείο. 

Γ. Το µηνιαίο µίσθωµα κατόπιν αναπροσαρµογής του, σύµφωνα µε τον

Νόµο , ανέρχεται στο ποσό των 72,85€ πλέον των νοµίµων επιβαρύνσεων. 

∆. Η µίσθωση συµφωνήθηκε αρχικά για εννέα έτη, αρχοµένης από την

υπογραφή του µισθωτηρίου συµβολαίου  και ο ανωτέρω είναι συνεπής στην

καταβολή των µισθωµάτων.

Ε. Με την υπ’ αρ. 341/2015 Α.∆.Σ. παρατάθηκε αυτοδίκαια η µίσθωση

του ανωτέρω ακινήτου, βάσει του Ν.4257/2014, άρθρο 45 παρ 2β, για εννέα

έτη, δηλ έως 27/5/2024.

Η  δικηγόρος  του  ∆ήµου  κα.  Τσινίκα  Μαρία  µε  την  υπ’  αρ.

21959/10/7/2018  γνωµάτευσή  της   µας  κάνει  γνωστό  ότι:  “…βασικό

αποτέλεσµα της µεταβιβάσεως της µισθωτικής σχέσεως, είναι  ότι επέρχεται

ειδική  διαδοχή  στα  διαιώµατα  και  τις  υποχρεώσεις  αυτής.  Ο  µισθωτής

αποξενώνεται από τη µίσθωση και στη θέση του υπεισέρχεται ο τρίτος. 
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Εποµένως,  κύριο  χαρακτηριστικό  της  µεταβιβάσεως  της  µισθωτικής

σχέσεως είναι η αλλοίωση υποκειµενικώς αυτής, η οποία συνεχίζει πλέον να

λειτουργεί  µε  µισθωτή  τον  τρίτο,  προς  το  οποίο  µεταβιβάστηκε  η  σχέση

µισθώσεως.  Ενόψει  λοιπόν  των  προαναφεροµένων,  είναι  νοµιµη  η

µεταβίβαση της µισθωτικής σχέσης του δηµοτικού καταστήµατος Χιονοχωρίου

από  τον  µισθωτή,  Βέρρο  Γεώργιο,  στον  Βέρρο  Νικόλαο  σύµφωνα  µε  τις

διατάξεις της εκχωρήσεως και της αναδοχής χρέους του Α.Κ.”.

Σύµφωνα µε τα ανωτέρω, παρακαλούµε για την λήψη απόφασης, περί

µεταβίβασης  της  µισθωτικής  σχέσης  του  δηµοτικού  καταστήµατος

Χιονοχωρίου, στον Βέρρο Νικόλαο του Γεωργίου, µε  Α.Φ.Μ. 159933381 »,

β) την υπ΄  αρ. 21959 / 10-7-2018 γνωµάτευση της Νοµικής Συµβούλου του

∆ήµου κας Τσινίκας  Μαρίας, που έχει ως εξής: 

 «   Σ΄   απάντηση  του  υπ’   αριθµ.   21699/2018  εγγράφου  σας  γνωµοδοτώ,  ως

ακολούθως: 

Επειδή από το  συνδυασµό  των διατάξεων των άρθρων  361, 455 επ. και 471

του ΑΚ, οι οποίες, σύµφωνα µε το άρθρο 44 του π.δ. 34/1995, εφαρµόζονται και στις

εµπορικές  µισθώσεις,  προκύπτει,  ότι  επιτρέπεται   η  µεταβίβαση   ολόκληρης  της

µισθωτικής  σχέσεως  από  τον  µισθωτή    προς  τρίτο,  εκτός  των  περιπτώσεων  του

άρθρου 12 του ίδιου ως άνω διατάγµατος, η οποία γίνεται  µόνο µε το συνδυασµό

εκχωρήσεως  και  αναδοχής   χρέους,  κατόπιν  συναινέσεως  του  εκµισθωτή.  Με  την

εκχώρηση   µεταβιβάζεται  η σχέση µε την ενεργητική της µορφή, ήτοι ως προς τα

δικαιώµατα,  και  µε  την  αναδοχή  χρέους  µε  την  παθητική  τους  µορφή,  δηλαδή  ως

προς τις υποχρεώσεις.  Μόνη η σύµβαση µεταξύ µισθωτή  και τρίτου για µεταβίβαση

προς τον  δεύτερο της µισθωτικής  σχέσεως,  χωρίς συναίνεση  του εκµισθωτή,  δεν

καθιστά  τον  τρίτο  µισθωτή  στη  σχέση  αυτή  και,  ως  εκ  τούτου,  ο  τελευταίος  δεν

αποκτά κανένα δικαίωµα από τη µίσθωση έναντι του εκµισθωτή. 

Από τα παραπάνω  - συνάγεται, ότι βασικό αποτέλεσµα της µεταβιβάσεως της

µισθωτικής  σχέσεως,  είναι  ότι  επέρχεται  ειδική  διαδοχή  στα   δικαιώµατα  και  τις

υποχρεώσεις αυτής. Ο  µισθωτής αποξενώνεται  από  τη µίσθωση και στη θέση του

υπεισέρχεται   ο  τρίτος.  Εποµένως,  κύριο  χαρακτηριστικό  της  µεταβιβάσεως  της

µισθωτικής   σχέσεως  είναι  η  αλλοίωση   υποκειµενικώς  αυτής,  η  οποία  συνεχίζει

πλέον να λειτουργεί  µε µισθωτή  τον τρίτο, προς τον οποίο µεταβιβάστηκε η σχέση

µισθώσεως. 

Ενόψει  λοιπόν  των  προαναφεροµένων,  είναι  νόµιµη  η  µεταβίβαση  της

µισθωτικής  σχέσης  του  δηµοτικού  καταστήµατος  Χιονοχωρίου  από  τον   µισθωτή,

Βέρρο Γεώργιο, στον Βέρρο Νικόλαο, σύµφωνα µε τις διατάξεις της εκχωρήσεως και

της αναδοχής χρέους του Α.Κ.  »,
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και σχετική συζήτηση, έχοντας υπόψη την υπ΄  αρ. πρωτ.  21699/6-7-2018  αίτηση

του  κ.  Βέρρου  Γεώργιου  του  Νικολάου  µισθωτή  του  κοινοτικού  καταστήµατος

Χιονοχωρίου,       

ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ ΟΜΟΦΩΝΑ

Εγκρίνει,   σύµφωνα µε τις διατάξεων των άρθρων  361, 455 επ. και 471 του

ΑΚ,  οι  οποίες,  σύµφωνα  µε  το  άρθρο  44 του  π.δ.  34/1995 εφαρµόζονται  και  στις

εµπορικές  µισθώσεις,  την  µεταβίβαση  της  µισθωτικής  σχέσης   του  κοινοτικού

καταστήµατος   Χιονοχωρίου,  από  τον  µισθωτή  κ.  Βέρρο  Γεώργιο,  στον  κ.  Βέρρο

Νικόλαο του Γεωργίου, µε ΑΦΜ 159933381, ύστερα από την αρ. πρωτ.     21699/6-

7-2018  αίτηση του κ. Βέρρου Γεώργιου του Νικολάου και την αρ.  21959 / 10-7-

2018 θετική γνωµάτευση της Νοµικής Συµβούλου του ∆ήµου κας Τσινίκας  Μαρίας.

          

Αναθέτει στον κ. ∆ήµαρχο τις παραπέρα ενέργειες.

          Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ.                           Ο ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ ∆.Σ.

      ΑΡΑΜΠΑΤΖΗΣ ΘΕΟ∆ΩΡΟΣ                   ΤΣΑΛΙΚΟΓΛΟΥ ∆ΗΜΗΤΡΙΟΣ  

 

                                                                                                ΤΑ ΜΕΛΗ

                                                                              Όπως υπογράφουν στο πρακτικό

      Σέρρες  20-07-2018

       Πιστό Αντίγραφο

Ο ∆ΗΜΑΡΧΟΣ ΣΕΡΡΩΝ

  ΠΕΤΡΟΣ ΑΓΓΕΛΙ∆ΗΣ   

   Μ. Ε. ∆.

Η ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ ∆. Σ.           

           

ΓΑΡΥΦΑΛΙΑ ΠΑΓΚΑΛΟΥ
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