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Αριθµ. Συνεδρίασης:   21 / 01-11-2017

Αριθµ. Απόφασης:       819 / 2017

 

ΘΕΜΑ:  Ανάκληση  όλων  των  κοινοποιήσεων  της  πράξης  επιβολής  εισφοράς  σε

χρήµα  των  περιοχών  ‘’Σφαγεία’’  (Π.Ε.15)  και  ‘’Σαράντα  Μαρτύρων’’

(ΠΕ16) και «Καλύβια -Οµόνοια (Π.Ε. 12)» του ∆ήµου Σερρών».

   Στις Σέρρες και στο ∆ιοικητήριο, σήµερα την 1η του µηνός ΝΟΕΜΒΡΙΟΥ του έτους

2017,  ηµέρα  της  εβδοµάδος  ΤΕΤΑΡΤΗ  και  ώρα  19:00 συνεδρίασε  το  ∆ηµοτικό

Συµβούλιο Σερρών, ύστερα από την αριθµ.  21/26-10-2017 έγγραφη πρόσκληση του

Προέδρου  του  ∆ηµοτικού  Συµβουλίου,  που  επιδόθηκε  σε  όλους  τους  ∆ηµοτικούς

Συµβούλους, σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010 (ΦΕΚ 87/7-

6-2010  τ.Α’)  «Νέα  Αρχιτεκτονική  της  Αυτοδιοίκησης  και  της  Αποκεντρωµένης

∆ιοίκησης - Πρόγραµµα Καλλικράτης». 

  Αφού διαπιστώθηκε ότι υπάρχει η νόµιµη απαρτία, σύµφωνα µε τις διατάξεις της

παρ.  2 του άρθρου 96 του Ν. 3463/2006, δεδοµένου  ότι σε σύνολο  40 ∆ηµοτικών

Συµβούλων, παρόντες ήταν 34, δηλαδή:

ΠΑΡΟΝΤΕΣ:

Αραµπατζής Θεόδωρος (Πρόεδρος ∆.Σ.)

Καρπουχτσής Κωνσταντίνος

Τσαλίκογλου ∆ηµήτριος (Γραµµατέας ∆.Σ.) Καρύδας Νικόλαος

Αγιαννίδου-Αρβανίτη Σταυρούλα Κυρτάσογλου ∆ηµήτριος

Αναστασιάδης Αντώνιος Λαζαρίδης Αβραάµ

Αναστασιάδης Ηλίας Μερετούδης ∆ηµήτριος

Μηλίδης Θεόδωρος

Γάτσιος Ιωάννης Μοσχολιός Ζωγράφος

Γεωργούλα Σουλτάνα Μπιτζίδου - Σαρακενίδου Σοφία

Γιαννακίδης ∆ηµήτριος

Γκότσης Ηλίας Παπαβασιλείου Βασίλειος

Γρηγοριάδης Παναγιώτης Ραµπότας Ευθύµιος

Γρηγοριάδης Χρήστος Στεργίου Νικόλαος

∆ούκας Γεώργιος

∆ρίγκα Χρυσούλα Φωτιάδης Στέφανος

Ηλιοπούλου Σταλακτή Χαρίτος Χρήστος

Θεοχάρης Μιχαήλ Χασαπίδης Κωνσταντίνος

Ιλανίδου - Βίλλιου ∆έσποινα Χατζηµαργαρίτης Μαργαρίτης

Χράπας Παντελής

Καλαϊτζίδης Αλέξανδρος Χρυσανθίδης Βασίλειος
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ΑΠΟΝΤΕΣ: 1.  Γάτσιος  Αθανάσιος (Αντιπρόεδρος  ∆.Σ.),  2.  Γαλάνης  Στέργιος,  3.

Καδής  Γεώργιος,  4.  Καλώτα  Παναγιώτα,  5.  Μυστακίδης  Παύλος,  6.  Τερζής

Βασίλειος.

   Οι Πρόεδροι των Συµβουλίων των Τοπικών και ∆ηµοτικών Κοινοτήτων, κλήθηκαν

σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 8 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010 και παρών δεν

ήταν κανείς.

  Ο  Πρόεδρος  του  ∆.Σ.,  µετά  την  διαπίστωση  απαρτίας,  κήρυξε  την  έναρξη  του

∆ηµοτικού Συµβουλίου, στην οποία ήταν παρών ο ∆ήµαρχος κ. Αγγελίδης Πέτρος,

που κλήθηκε σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 6 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010.   

• Οι ∆ηµ. Σύµβουλοι κ.κ.:

- ∆ρίγκα Χρυσούλα, προσήλθε κατά τη διάρκεια συζήτησης του 3ου εκτός ηµερήσιας

διάταξης θέµατος.

- Χασαπίδης Κων/νος, αποχώρησε µετά την ολοκλήρωση της συζήτησης των εκτός

ηµερήσιας διάταξης θεµάτων.

- Ραµπότας Ευθύµιος, αποχώρησε κατά τη διάρκεια συζήτησης του 14ου θέµατος της

ηµερήσιας διάταξης.

- Μπιτζίδου  Σοφία,  αποχώρησε  κατά  τη  διάρκεια  συζήτησης  του 19ου θέµατος  της

ηµερήσιας διάταξης.

  Το  ∆ηµοτικό  Συµβούλιο  στην  παραπάνω  συνεδρίασή  του,  στο  19ο θέµα  της

ηµερήσιας  διάταξης,  ύστερα  από  την  υπ’ αριθµ.  46094 /25-10-2017 εισήγηση  του

Γραφείου  Πολεοδοµικού  Σχεδιασµού  &  Πολεοδοµικών  Εφαρµογών,  Τµήµα

Υπηρεσίας ∆όµησης του ∆ήµου, που έχει ως εξής:

    « Σε συνέχεια της (γ) σχετικής αίτησης του κ.Πέτρου Πετρίδη πτυχ.πολιτικού
µηχανικού,  η  Υπηρεσία  µας  µε  το  (β)  σχετικό  έγγραφο  της  ζήτησε  από  τη
∆/νση  Τ.Υ.,  Γ.∆/νση  ∆ηµόσιας  Περιουσίας,  Γ.Γ.  ∆ηµόσιας  Περιουσίας  του
Υπουργείου Οικονοµικών να µας γνωστοποιήσει αν στις περιοχές «''Σφαγεία''
(Π.Ε.15)  και  ''Σαράντα  Μαρτύρων''  (Π.Ε.16)»  &  «Καλύβια-Οµόνοια  (Π.Ε.
12)» του  ∆ήµου  Σερρών κατά  την  ηµεροµηνία  κύρωσης  τους  υπήρχε
αντικειµενικό σύστηµα  προσδιορισµού της φορολογητέας αξίας των ακινήτων
του Υπουργείου Οικονοµικών, µε βάση ποια ΠΟΛ και ποια είναι η τιµή τους
κατά την ηµεροµηνία κύρωσης των πράξεων εφαρµογής, ώστε να προβεί στις
απαιτούµενες ενέργειες. 

Σας ενηµερώνουµε ότι:

-  Με  την  µε  αριθ.πρωτ.3509/04-10-2004 απόφαση  Νοµάρχη  Σερρών

(συνηµµένο  1)  έγινε  η  κύρωση  της  πράξης  εφαρµογής  της  πολεοδοµικής

µελέτης «''Σφαγεία'' (Π.Ε.15) και ''Σαράντα Μαρτύρων'' (Π.Ε.16)» του ∆ήµου

Σερρών,  όπου  σύµφωνα  µε  το  αρ.1725α/09-03-2005  πιστοποιητικό

µεταγράφηκε στον τόµο 1727 µε αύξοντα αριθµό 131 στα βιβλία  µεταγραφών

του υποθηκοφυλακείου Σερρών.

-  Με  την  µε  αριθ.πρωτ.  2063/4-9-2004 απόφαση  Νοµάρχη  Σερρών

(συνηµµένο  2) κυρώθηκε  η  πράξη  εφαρµογής  στην  πολεοδοµική  ενότητα

«Καλύβια -Οµόνοια (Π.Ε. 12)» του ∆ήµου Σερρών, η οποία µεταγράφηκε στον

τόµο  1728  µε  αύξοντα  αριθµό  316  στις  01-02-2008  στο  υποθηκοφυλακείο

Σερρών.
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Μετά  την  κύρωση  και  την  µεταγραφή  των  παραπάνω  πράξεων

εφαρµογής ο ∆ήµος Σερρών κοινοποίησε στους υπόχρεους µε το ίδιο έγγραφο

στον ίδιο πίνακα τις εισφορές σε  χρήµα και την µετατροπή  εισφοράς γης  σε

χρήµα.

-  Με  την  υπ'αριθ.  320/2017 (συνηµµένο  3)  απόφαση  ∆ηµοτικού

Συµβουλίου  του  ∆ήµου  Σερρών,  το  ∆.Σ. γνωµοδότησε  θετικά ώστε  να  γίνει

ανάκληση όλων  των  κοινοποιήσεων  της  πράξης  επιβολής  µετατροπής

εισφοράς γης σε χρήµα και για τις παραπάνω περιοχές, ώστε η Υπηρεσία µας

να  τις  κοινοποιήσει  εκ  νέου  τηρώντας  την  ορθή  διαδικασία  και  ο

προσδιορισµός  της  αξίας  να  γίνει  σύµφωνα  µε  το  άρθρο  12  παρ.13  του

Ν.1337/1983 όπως ισχύει µέχρι σήµερα. 

Όσο αφορά για την εισφορά σε χρήµα ο ∆ήµος Σερρών προσδιόρισε την

αξία  ακινήτων  στις  προαναφερόµενες  περιοχές  και  κοινοποίησε  στους

ιδιοκτήτες την εισφορά σε χρήµα (και την µετατροπή εισφοράς γης σε χρήµα

επειδή ήταν στο ίδιο έντυπο) χρησιµοποιώντας τα πρακτικά των επιτροπών

που  έγιναν µε  βάση το  Π.∆/τος 5/1986, µε  τα οποία πρακτικά  (συνηµµένο

4&5&6), είχαν καθορισθεί οι τιµές µονάδος για την εισφορά σε χρήµα για τις

προαναφερόµενες  περιοχές  των  κυρωµένων  πράξεων  εφαρµογής,  µη

εφαρµόζοντας  ως  όφειλε,  τις  διατάξεις  της  παρ.2  του  άρθρου  11  του

Ν.3212/2003  και  σύµφωνα  µε  τις  υποδείξεις  της  παρ.β  της  ερµηνευτικής

εγκυκλίου 31/5-3-2004 του Υ.ΠΕ.ΧΩ.∆.Ε. που αναφέρεται ότι:  "η εισφορά σε

χρήµα  υπολογίζεται  µε  βάση  το  εµβαδόν  της  ιδιοκτησίας,  όπως  αυτή

διαµορφώνεται  µε  την  πράξη  εφαρµογής  και  την  τιµή  ζώνης  του  οικοπέδου

κατά το χρόνο κύρωσης της πράξης εφαρµογής. 

∆ιευκρινίζεται ότι ως τιµή ζώνης, λαµβάνεται η τιµή όπως ορίζεται στους

πίνακες  των  αντικειµενικών  αξιών  του  Υπουργείου  Οικονοµικών.  Αναλυτικά

λαµβάνεται  η  τιµή  ζώνης  η  οποία  συνδυαζόµενη  µε  τον  Συντελεστή

Αξιοποίησης του Οικοπέδου (Σ.Α.Ο) δίνει βάσει του σχετικού πίνακα,τη γενική

τιµή  οικοπέδου  (Τ.Ο.)  η  οποία  λαµβάνεται  ως  αξία  για  την  εφαρµογή  της

παρ.2 του άρθρου 11 του Ν. 3212/2003. 

Η τιµή αυτή υπολογίζεται πάντα κατά το χρόνο κύρωσης της πράξης

εφαρµογής,  και  εφόσον  κατά  τον  ίδιο  χρόνο  ισχύει  στην  περιοχή  το

παραπάνω σύστηµα  αντικειµενικού προσδιορισµού. Επισηµαίνεται ότι η

παραπάνω διαδικασία του άρθρου 11, παρ. 2 του Ν.3212/2003, εφαρµόζεται

για τον υπολογισµό  της εισφοράς σε χρήµα τόσο στις πράξεις εφαρµογής

που κυρώνονται µετά την 31.12.2003, όσο και για τις µέχρι τότε κυρωµένες

πράξεις,  για  τις  οποίες  όµως  δεν  έχει  συνταχθεί  µέχρι  την  31.12.2003  το

πρακτικό που προβλέπεται στο άρθρο 1 του Π.∆/τος 5/1986. Εφόσον µέχρι

την  31.12.2003  δεν  έχει  συνταχθεί  πρακτικό,  και  υπήρχε  κατά  την

ηµεροµηνία  κύρωσης  της  πράξης  αντικειµενική  αξία  στην  περιοχή,  η

εισφορά θα υπολογιστεί µε αυτήν. Εάν κατά το χρόνο κύρωσης της πράξης

δεν υπήρχε αντικειµενική αξία, θα συνταχθεί πρακτικό από την επιτροπή,

σύµφωνα µε τις διατάξεις του Π.∆/τος 5/1986». 
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∆ηλαδή  στα  πρακτικά  αποφασίζεται  ότι  η  αξία  ανα  τ.µ.  των τµηµάτων

γης που αποτελούν την εισφορά σε χρήµα και την µετατροπή εισφοράς γης

σε  χρήµα  για  µεν  την  περιοχή  των  «''Σφαγεία''  (Π.Ε.15)  και  ''Σαράντα

Μαρτύρων'' (ΠΕ16)» προσδιορίζεται στα 150,00€/τ.µ., και για την περιοχή των

«Καλύβια -Οµόνοια (Π.Ε. 12)» προσδιορίζεται στα 140,00€/τ.µ., λαµβάνοντας

υπόψη  την  αγοραία  αξία  γης  στην  εν  λόγω  περιοχή  και  εξασφαλίζοντας  τη

δίκαιη  µεταχείριση  όλων  των  πολιτών  και  αυτών  που  θα  πρέπει  να

αποζηµιωθούν από το ∆ήµο  και όσων πρέπει να  καταβάλλουν το αντίστοιχο

ποσό στο ∆ήµο, όπως αναγράφεται στα πρακτικά.

Όµως  ο ∆ήµος Σερρών όπως καταγράφεται και στην αλληλογραφία της

Υπηρεσίας του ∆ήµου Σερρών, εκ των υστέρων, τόσο µε το Υπουργείο ΠΕ.Κ.Α.

αλλά και µε την Π.Κ.Μ. ∆/νση Περιβάλλοντος & Χωρικού Σχεδιασµού (µετά από

αίτηµα  από  ιδιώτη  που  κατατέθηκε  στο  υπουργείο)  µε  τα

υπ'αριθ.55558/2388/21-02-2012  Π.Κ.Μ.  ∆ΙΠΕΧΩΣ  (συνηµµένο  8),  υπ'αριθ.

∆ΤΕ/β/10660/199/13-03-2012  Υ.ΠΕ.Κ.Α.  (συνηµµένο  9),  υπ'αριθ.670/09-05-

2012 Υ.∆ΟΜ. ∆ήµου Σερρών  (συνηµµένο 10),  υπ'αριθ. ∆ΤΕ/β/24711/424/05-

06-2012 Υ.ΠΕ.Κ.Α.  (συνηµµένο  11), έπρεπε  να  ακολουθήσει  τους  πίνακες

των αντικειµενικών αξιών  του  Υπουργείου  Οικονοµικών σύµφωνα και  µε  τα

παραπάνω.  ∆ηλαδή  να  τηρήσει την  ορθή  διαδικασία και  να  εφαρµόσει  τις

αντικειµενικές  αξίες  του  Υπουργείου  Οικονοµικών  για  την  ηµεροµηνία

κύρωσης  των ανωτέρω  πράξεων εφαρµογής,  οι  οποίες  σύµφωνα  µε  το

υπ'αριθ. ∆ΤΕ Β  0011628 ΕΞ 2017/25-07-2017 Υ.ΠΕ.Κ.Α.∆/νση  Τ.Υ., Γ.∆/νση

∆ηµόσιας  Περιουσίας,  Γ.Γ.  ∆ηµόσιας  Περιουσίας,  Υπουργείου  Οικονοµικών

(συνηµµένο α) καθορίζονται στην τιµή των 29.000,00 δρχ/τ.µ. ή 85,11 €/τ.µ..

Επίσης  και  για  τις διορθωτικές  πράξεις  που  έχουν  γίνει  στις  ανωτέρω

περιοχές και στις οποίες πιθανόν να µην έχουν εφαρµοσθεί οι  αντικειµενικές

αξίες του Υπουργείου Οικονοµικών κατά την ηµεροµηνία κυρώσεως τους θα

πρέπει να ακολουθηθεί η ορθή διαδικασία.

Λαµβάνοντας υπόψιν όλα τα παραπάνω παρακαλούµε  να  εισηγηθείτε

στο ∆ηµοτικό Συµβούλιο  την ανάκληση όλων των κοινοποιήσεων εισφορών

σε χρήµα για τις περιοχές των πράξεων εφαρµογής της πολεοδοµικής µελέτης

«''Σφαγεία''  (Π.Ε.15)  και  ''Σαράντα  Μαρτύρων''  (ΠΕ16)»  και της

πολεοδοµικής ενότητας  «Καλύβια-Οµόνοια (Π.Ε. 12)» του ∆ήµου Σερρών στις

οποίες  δεν  έχουν  εφαρµοσθεί  οι  αντικειµενικές  αξίες  του  Υπουργείου

Οικονοµικών, ώστε η υπηρεσία µας να τις κοινοποιήσει εκ νέου τηρώντας την

ορθή διαδικασία »,
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και σχετική συζήτηση, κατά την οποία οι ∆ηµοτικοί Σύµβουλοι κ.κ.:

- Στέφανος Φωτιάδης,  ∆ρίγκα Χρυσούλα, Ηλιοπούλου Σταλακτή, Ιλανίδου-Βίλλιου

∆έσποινα,  Καλαϊτζίδης  Αλέξανδρος,  Χρυσανθίδης  Βασίλειος,  αναρωτήθηκαν  τι

έκανε η ∆ηµοτική  Αρχή  από το 2012, οπότε και  υπήρξε καθαρή  απάντηση  από  το

Υπουργείο και το θέµα έκλεισε, καθώς και µετά από τις ενέργειες του κ. Πετρίδη από

το 2012, ο οποίος και µε εµπιστευτική του επιστολή (αρ. πρωτ. 01 εµπιστευτικό 15-5-

2017)  κατήγγειλε  παρανοµίες  προς  τον  κ.  ∆ήµαρχο,  και  γιατί  ανέχθηκε  ο

προϊστάµενος όλων των Υπηρεσιών την κραυγαλέα εµµονή υπαλλήλου, αφήνοντας

τους δηµότες να φέρουν το βάρος.

- Μηλίδης Θεόδωρος, Αναστασιάδης Ηλίας, Μοσχολιός Ζωγράφος, αφού τόνισαν ότι

το θέµα είναι πολύ σηµαντικό και πρόκειται για ένα ολέθριο λάθος, επεσήµαναν ότι

υπάρχει  και  το  ηθικό  µέρος  και  πως  προσάπτουν  και  στον  κ.  ∆ήµαρχο  σχετική

ολιγωρία, δεδοµένου ότι είχε τις απαραίτητες οχλήσεις. Πρότειναν δε, να ενισχυθεί το

αρµόδιο τµήµα από πρόσθετο προσωπικό, ώστε το ζήτηµα να τακτοποιηθεί άµεσα.

- Αντώνιος Αναστασιάδης,  αφού υπενθύµισε ότι µόνο ο ίδιος είχε ψηφίσει µείωση

των  αντικειµενικών  αξιών  κατά  40%,  τόνισε  ότι,  ο  οικισµός  προ  του  1923  έχει

ειδικούς Νόµους και πρέπει να τους σεβαστούµε, πρότεινε, η πολεοδοµική µελέτη να

γίνει µόνο µέσα στον οικισµό και όχι στα χωράφια.  Τέλος, επεσήµανε ότι αυτοί που

δεν έχουν γνώση, έχουν γνώµη.

ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ ΟΜΟΦΩΝΑ

Eκφράζει  τη  σύµφωνη  γνώµη  του,  σχετικά  µε  την  ανάκληση  όλων  των

κοινοποιήσεων  εισφορών  σε  χρήµα  για  τις  περιοχές   των  πράξεων  εφαρµογής  της

πολεοδοµικής µελέτης «''Σφαγεία'' (Π.Ε.15) και ''Σαράντα Μαρτύρων'' (ΠΕ16)» και

της πολεοδοµικής ενότητας  «Καλύβια-Οµόνοια (Π.Ε. 12)» του ∆ήµου Σερρών στις

οποίες δεν έχουν εφαρµοσθεί οι  αντικειµενικές αξίες του Υπουργείου Οικονοµικών,

ώστε η υπηρεσία µας να τις κοινοποιήσει εκ νέου τηρώντας την ορθή διαδικασία. 

Αναθέτει στον κ. ∆ήµαρχο τις παραπέρα ενέργειες.

          Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ.                           Ο ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ ∆.Σ.

      ΑΡΑΜΠΑΤΖΗΣ ΘΕΟ∆ΩΡΟΣ                   ΤΣΑΛΙΚΟΓΛΟΥ ∆ΗΜΗΤΡΙΟΣ  

 

                                                                                                ΤΑ ΜΕΛΗ

                                                                              Όπως υπογράφουν στο πρακτικό
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      Σέρρες  9-11-2017

       Πιστό Αντίγραφο

Ο ∆ΗΜΑΡΧΟΣ ΣΕΡΡΩΝ

  ΠΕΤΡΟΣ ΑΓΓΕΛΙ∆ΗΣ   

   Μ. Ε. ∆.

Η ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ ∆. Σ.           

           

ΓΑΡΥΦΑΛΛΙΑ ΠΑΓΚΑΛΟΥ
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