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Αριθµ. Συνεδρίασης:   19 / 18-10-2017

Αριθµ. Απόφασης:       757 / 2017

 

ΘΕΜΑ: Έγκριση µεταβίβασης µισθωτικής σχέσης του υπ’  αρ. 24 καταστήµατος του

∆ηµοτικού Μεγάρου. 

   Στις Σέρρες και  στο  ∆ιοικητήριο,  σήµερα  την  18η του µηνός  ΟΚΤΩΒΡΙΟΥ  του

έτους 2017, ηµέρα της εβδοµάδος ΤΕΤΑΡΤΗ και ώρα 19:00 συνεδρίασε το ∆ηµοτικό

Συµβούλιο Σερρών, ύστερα από την αριθµ.  19/12-10-2017 έγγραφη πρόσκληση του

Προέδρου  του  ∆ηµοτικού  Συµβουλίου,  που  επιδόθηκε  σε  όλους  τους  ∆ηµοτικούς

Συµβούλους, σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010 (ΦΕΚ 87/7-

6-2010  τ.Α’)  «Νέα  Αρχιτεκτονική  της  Αυτοδιοίκησης  και  της  Αποκεντρωµένης

∆ιοίκησης - Πρόγραµµα Καλλικράτης». 

  Αφού διαπιστώθηκε ότι υπάρχει η νόµιµη απαρτία, σύµφωνα µε τις διατάξεις της

παρ.  2 του άρθρου 96 του Ν. 3463/2006, δεδοµένου  ότι σε σύνολο  40 ∆ηµοτικών

Συµβούλων, παρόντες ήταν 35, δηλαδή:

ΠΑΡΟΝΤΕΣ:

Αραµπατζής Θεόδωρος (Πρόεδρος ∆.Σ.) Καλώτα Παναγιώτα

Γάτσιος Αθανάσιος (Αντιπρόεδρος ∆.Σ.)

Τσαλίκογλου ∆ηµήτριος (Γραµµατέας ∆.Σ.)

Αγιαννίδου-Αρβανίτη Σταυρούλα Κυρτάσογλου ∆ηµήτριος

Αναστασιάδης Αντώνιος Λαζαρίδης Αβραάµ

Αναστασιάδης Ηλίας Μερετούδης ∆ηµήτριος

Γαλάνης Στέργιος Μηλίδης Θεόδωρος

Γάτσιος Ιωάννης Μοσχολιός Ζωγράφος

Γεωργούλα Σουλτάνα Μπιτζίδου - Σαρακενίδου Σοφία

Γιαννακίδης ∆ηµήτριος

Γκότσης Ηλίας Παπαβασιλείου Βασίλειος

Γρηγοριάδης Παναγιώτης Ραµπότας Ευθύµιος

Γρηγοριάδης Χρήστος Στεργίου Νικόλαος

∆ούκας Γεώργιος

∆ρίγκα Χρυσούλα

Τερζής Βασίλειος

Φωτιάδης Στέφανος

Ηλιοπούλου Σταλακτή Χαρίτος Χρήστος

Θεοχάρης Μιχαήλ Χασαπίδης Κωνσταντίνος

Ιλανίδου - Βίλλιου ∆έσποινα Χατζηµαργαρίτης Μαργαρίτης

Καδής Γεώργιος

Χρυσανθίδης Βασίλειος

ΑΠΟΝΤΕΣ: 1. Καλαϊτζίδης Αλέξανδρος, 2. Καρπουχτσής Κωνσταντίνος, 3. Καρύδας

Νικόλαος, 4. Μυστακίδης Παύλος, 5. Χράπας Παντελής.
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   Οι Πρόεδροι των Συµβουλίων των Τοπικών και ∆ηµοτικών Κοινοτήτων, κλήθηκαν

σύµφωνα  µε  τις διατάξεις της  παρ.  8 του άρθρου 67 του  Ν. 3852/2010 και  παρών

ήταν µόνο ο κ. ∆εµερτζής Θωµάς.

  Ο  Πρόεδρος  του  ∆.Σ.,  µετά  την  διαπίστωση  απαρτίας,  κήρυξε  την  έναρξη  του

∆ηµοτικού Συµβουλίου, στην οποία ήταν παρών ο ∆ήµαρχος κ. Αγγελίδης Πέτρος,

που κλήθηκε σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 6 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010.   

• Οι ∆ηµ. Σύµβουλοι κ.κ.:

-  Γαλάνης  Στέργιος,  Γεωργούλα  Σουλτάνα,  Ηλιοπούλου  Σταλακτή  και  Μπιτζίδου

Σοφία,  προσήλθαν  κατά  τη  διάρκεια  συζήτησης  του  1ου θέµατος  της  ηµερήσιας

διάταξης.

- Γρηγοριάδης Παναγιώτης, αποχώρησε κατά τη διάρκεια συζήτησης του 6ου θέµατος

της ηµερήσιας διάταξης.

- Χασαπίδης Κων/νος,  αποχώρησε κατά τη διάρκεια συζήτησης του 8ου θέµατος της

ηµερήσιας διάταξης.

- Κυρτάσογλου ∆ηµήτριος, αποχώρησε µετά την ολοκλήρωση του 18ου θέµατος της

ηµερήσιας διάταξης.

- Ιλανίδου ∆έσποινα,  Καλώτα Παναγιώτα και Στεργίου Νικόλαος, αποχώρησαν κατά

τη διάρκεια συζήτησης του 20ου θέµατος της ηµερήσιας διάταξης.

- Τσαλίκογλου ∆ηµήτριος, αποχώρησε κατά τη διάρκεια συζήτησης του 22ου θέµατος

της ηµερήσιας διάταξης.

- Αναστασιάδης Αντώνιος, αποχώρησε µετά την ολοκλήρωση του 24ου θέµατος της

ηµερήσιας διάταξης.

  Με  τη  σύµφωνη  γνώµη  του  Σώµατος  το  10ο θέµα  της  ηµερήσιας  διάταξης

συζητήθηκε πριν από το  9ο.

 

  Το  ∆ηµοτικό  Συµβούλιο  στην  παραπάνω  συνεδρίασή  του,  στο  19ο θέµα  της

ηµερήσιας διάταξης, ύστερα από:

α) την υπ’ αριθµ. 43234 / 9-10-2017 εισήγηση του Τµήµατος Προσόδων και

∆ηµόσιας Περιουσίας του ∆ήµου, που έχει ως εξής:

    « Σας ενηµερώνουµε ότι µε την υπ’ αρ.38729/13-9-2017 αίτηση της,  η Ο.Ε.

Αφοί  Τουφεκτσή,  ζητά  την  µεταβίβαση  της  µίσθωσης    του  υπ'  αρ.  24

καταστήµατος του ∆ηµοτικού Μεγάρου, στην Ε.Ε.  Αφοί Τουφεκτσή, µε το ίδιο
Α.Φ.Μ. 099428367.

ΙΣΤΟΡΙΚΟ  

Α.  Κατόπιν πλειοδοτικής δηµοπρασίας, η οποία διενεργήθηκε την 29-3-

1999, τα πρακτικά της οποίας ενεκρίθησαν µε την υπ’ αρ. 37/1999 απόφαση
της ∆ηµ.Επιτροπής και την υπ’ αρ.. 6081/6-5-1999 πράξη της Περιφερειακής
∆/νσης  Σερρών,  εκµισθώθηκε  στην  Τουφεκτσή  Ευαγγελία  συζ.  Χρήστου
το  υπ'  αρ.  18  (τώρα  24),  κατάστηµα  του  ∆ηµοτικού  Μεγάρου,  ως
τελευταία πλειοδότρια,  σύµφωνα µε τους όρους που περιλαµβάνονται στην
υπ’ αριθµ.23/1999 απόφαση της ∆ηµ. Επιτροπής του ∆ήµου Σερρών «περί
εγκρίσεως των όρων εκµίσθωσης  του υπ' αρ.18 καταστήµατος του ∆ηµοτικού
Μεγάρου”, εγκριθείσας µε την υπ’  αριθµ. 3266/12-3-1999 εγκριτικής πράξης
της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας  συνταχθέντος του υπ' αρ. 17750/21-

6-1999 µισθωτηρίου συµβολαίου. 
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Μετά  την  παρέλευση  της  παραπάνω  συµβατικής  διάρκειας  η  οποία
έληγε  στις  20-6-2008,  η  µίσθωση  παρατάθηκε  εκ  του  νόµου  αλλά  και
συµβατικά και το 2015 µε την υπ’ αρ. 743 απόφαση του ∆.Σ., παρατάθηκε για
εννέα έτη.

Β. Μέχρι σήµερα το µίσθιο ακίνητο η αιτούσα εταιρεία το χρησιµοποιεί
για  τις  ανάγκες  της  επιχείρησής  της,  ήτοι   Καφέ  –  Ζαχαροπλαστείο
Μπουγάτσα. 

Γ.  Με  την  υπ'  αρ.  614/2013  απόφαση  του  ∆ηµοτικού  Συµβουλίου
εγκρίθηκε  η  µεταβίβαση  της  µισθωτικής  σχέσης,  από  την  κα.  Τουφεκτσή
Ευαγγελία, στην εταιρεία “ΤΟΥΦΕΚΤΣΗ ΑΦΟΙ Ο.Ε.”

∆.  Με τη  υπ’ αρ. 481/2017 απόφαση του ∆.Σ., εγκρίθηκε η µείωση του
ενοικίου που ήταν 2.000,00€/µήνα, κατά 10% για ένα χρόνο, σύµφωνα µε τις
διατάξεις  της παρ. 1 του άρθρου 45,  του Ν. 4257/2014.

Η δικηγόρος του ∆ήµου κα. Τσινίκα Μαρία µε την υπ’ αρ. 43076/6-10-

2017 γνωµάτευσή της  µας κάνει γνωστό ότι: “…Στην προκειµένη περίπτωση

µε την µετατροπή της ατοµικής επιχείρησης σε προσωπική εταιρία – Ο.Ε. µε

συµµετοχή  του  µεταβιβάζοντος  σε  ποσοστό  35%  και  εν  συνεχεία  την

µετατροπή της σε Ε.Ε., η οποία δεν έχει αλλάξει Α.Φ.Μ. κ.λ.π., αποδεικνύεται

εµφανώς, ότι πρόκειται για το ίδιο πρόσωπο µε νέα νοµική µορφή. Περαιτέρω

πρέπει  να  επισηµανθεί  το  γεγονός  ότι  από  το  έτος  2015 – που  κατέστη  η

αιτούσα Ε.Ε. αποδεχθήκατε σιωπηρά το νυν αίτηµά της, καθότι εισπράττατε

τα µισθώµατά της ως Ε.Ε. Κατά συνέπεια έχω την γνώµη ότι πρέπει να γίνει

δεκτό το αίτηµα της Ο.Ε. ΑΦΟΙ Τουφεκτσή”.

Σύµφωνα µε τα ανωτέρω, παρακαλούµε για την λήψη απόφασης, περί

µεταβίβασης  της  µισθωτικής  σχέσης  του  υπ'  αρ.  24  καταστήµατος  του

∆ηµοτικού  Μεγάρου,  στην  Ε.Ε.   Αφοί  Τουφεκτσή,  µε  το  ίδιο  Α.Φ.Μ.

099428367»,

β) την  υπ’ αρ.  43076/6-10-2017  γνωµάτευση  της Νοµικής  Συµβούλου  του

∆ήµου κας Τσινίκ Μαρίας, που έχει ως εξής: 

 «  Σε  απάντηση  του  υπ΄   αρ.  πρωτ.  38729/13-9-2017  εγγράφου  σας,

γνωµοδοτώ ως ακολούθως:

Στο τέλος  του άρθρου 282 του Τέταρτου Τµήµατος του Κεφαλαίου Β΄ του Έβδοµου

Μέρους του ν. 4072/2012 προστίθεται άρθρο 282Α ως εξής: 

¨Άρθρο 282Α Μετατροπή οµόρρυθµης εταιρείας σε ετερόρρυθµη¨

1. Με οµόφωνη απόφαση των οµορρύθµων εταίρων είναι δυνατή η µετατροπή

της  οµόρρυθµης  εταιρείας  σε  ετερόρρυθµη  εταιρεία.  Η  µετατροπή

πραγµατοποιείται µε τους εξής τρόπους:
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α) µε την είσοδο νέου εταίρου µε την ιδιότητα του ετερόρρυθµου εταίρου.

β)  µε  µετατροπή  της  ιδιότητας  ενός  ή  περισσοτέρων  από  τους  οµόρρυθµους

εταίρους  σε  ετερόρρυθµο.  Σε  αυτή  την  περίπτωση  για  τη  µετατροπή

ακολουθείται η διαδικασία της παρ. 3 του άρθρου 107 του παρόντος νόµου. 

2.  Από  τη  συντέλεση  των  διατυπώσεων  δηµοσιότητας,  η  µετατρεπόµενη

οµόρρυθµη εταιρεία συνεχίζεται µε τη µορφή ετερόρρυθµης εταιρείας. Πριν από

την ολοκλήρωση των διατυπώσεων δηµοσιότητας του προηγούµενου εδαφίου, η

µετατροπή δεν παράγει αποτελέσµατα κ.λ.π.

Ένα  όµως  από  τα  σοβαρότερα  ζητήµατα  που  ανακύπτουν  κατά  τη  µεταβίβαση

επιχείρησης  είναι  η  µεταβίβαση  της  µισθωτικής  σχέσης.  Κατά  τις  διατάξεις  περί

εµπορικών  µισθώσεων,  η  ολική  ή  µερική  παραχώρηση  της  χρήσης  του  µισθίου  σε

τρίτο δεν επιτρέπεται, εκτός από αντίθετη συµφωνία των µερών. 

Σε  περίπτωση  θανάτου  όµως,  του  µισθωτή  υπεισέρχονται  στη  µισθωτική  σχέση  οι

κληρονόµοι  του,  οι  οποίοι  δικαιούνται  να  καταγγείλουν  τη  µίσθωση  ή  να  τη

συνεχίσουν  για  λογαριασµό  τους,  χωρίς  να  χρειάζεται  γι΄   αυτό  ιδιαίτερη  δήλωσή

τους  στην  εκµισθωτή.   Μάλιστα  στις  εµπορικές  µισθώσεις,  η  µεταβίβαση  της

µισθωτικής σχέσης επέρχεται σε περίπτωση θανάτου και προς τους κληρονόµους που

δεν έχουν απαραίτητα την ιδιότητα του συζύγου ή των τέκνων του θανόντος µισθωτή

(βλέπε αρ. 3 του Ν. 813/78). 

Κατά παρέκκλιση της πιο πάνω  γενικής απαγόρευσης µεταβίβασης της µισθωτικής

σχέσης, χωρίς τη συναίνεση του εκµισθωτή, στο άρθρο 6 του Ν. 813/78 προβλέπεται

ότι   “επιτρέπεται  µετά  τριετία  από  τη  σύναψη  της  µίσθωσης  η  παραχώρηση  της

χρήσης  του  µισθίου  σε  εταιρία  προσωπικής  ή  περιορισµένης  ευθύνης,  που  θα

συσταθεί µε ελάχιστη συµµετοχή και του µισθωτή κατά ποσοστό 35% και αφού γίνει

έγγραφη γνωστοποίηση των µεταβολών στον εκµισθωτή µέσα σε τακτή προθεσµία”.

Αν δεν τηρηθεί έστω µία από τις άνω προϋποθέσεις, η παραχώρηση  είναι παράνοµη

και ο εκµισθωτής δικαιούται να καταγγείλει  τη µισθωτική σχέση αζηµίως (αρ. 6 παρ.

2 Ν.813/78). 

Μεταβολή  των προσώπων  των εταίρων  µε σύµβαση εκτός προσώπου του µισθωτή

επιτρέπεται  για  µία φορά.  ∆εύτερη  µεταβολή  επιφέρει  λύση της µίσθωσης, εκτός

εάν υπάρχει έγγραφη συναίνεση  του εκµισθωτή.  Στις περιπτώσεις αυτές πρέπει να

γνωστοποιείται  εγγράφως  στον  εκµισθωτή  µέσα  σε  προθεσµία  30 ηµερών,  τόσο  η

σύναψη των συµβάσεων όσο και  τα   στοιχεία  εκείνων   προς τους οποίους έγινε  η

παραχώρηση.  Στις   περιπτώσεις αυτές το καταβαλλόµενο  µίσθωµα  αυξάνεται  κατά

20%.

Από τα ανωτέρω προκύπτει ότι ο πλέον ενδεικνυόµενος τρόπος για  τη µεταβίβαση

ατοµικής επιχείρησης από γενιά σε γενιά ή ακόµα και σε τρίτο,  διατηρουµένης της

µισθωτικής σχέσης και µάλιστα µε χαµηλό κόστος, είναι η µετατροπή της ατοµικής

επιχείρησης σε προσωπική εταιρία  µε συµµετοχή του µεταβιβάζοντος  σε ποσοστό

35% τουλάχιστον   και  εν  συνεχεία  η  µετατροπή  της σε  ΕΠΕ  ή  ΑΕ  δεδοµένου  ότι

όπως κρίθηκε από ανώτατα ∆ικαστήρια, η µετατροπή µισθώτριας εταιρείας από ΟΕ

σε  ΕΠΕ  και  κατόπιν  σε  ΑΕ  δεν  συνιστά  παραχώρηση  χρήσεως  του  µισθίου  ούτε

υπεκµίσθωση δεδοµένου ότι πρόκειται για το ίδιο πρόσωπο µε νέα νοµική µορφή. 
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Στην  προκειµένη  περίπτωση  µε  την  µετατροπή  της  ατοµικής  επιχείρησης  σε

προσωπική εταιρία Ο.Ε. µε συµµετοχή του µεταβιβάζοντος σε ποσοστό 35%  και εν

συνεχεία  την  µετατροπή  της  σε  Ε.Ε.,  η  οποία  δεν  έχει  αλλάξει  Α.Φ.Μ.  κ.λ.π.,

αποδεικνύεται   εµφανώς, ότι πρόκειται για  το ίδιο πρόσωπο µε νέα νοµική  µορφή.

Περαιτέρω πρέπει να επισηµανθεί το γεγονός ότι από το έτος 2015 -που κατέστη η

αιτούσα  Ε.Ε.  αποδεχθήκατε  σιωπηρά  το  νυν  αίτηµά  της,  καθότι  εισπράττατε  τα

µισθώµατά της ως Ε.Ε. Κατά συνέπεια έχω την γνώµη, ότι πρέπει να γίνει δεκτό το

αίτηµα της Ο.Ε. ΑΦΟΙ ΤΟΥΦΕΚΤΣΗ».  

και σχετική συζήτηση, έχοντας υπόψη την υπ΄  αρ. πρωτ.  38729/13-9-2017 αίτηση

της Ο.Ε. ΑΦΟΙ ΤΟΥΦΕΚΤΣΗ,                                                  

ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ ΟΜΟΦΩΝΑ

 Εγκρίνει  την  µεταβίβαση  της  µισθωτικής  σχέσης  του  υπ΄   αρ.  24

καταστήµατος  του ∆ηµοτικού  Μεγάρου, από  την  Ο.Ε. ΑΦΟΙ  ΤΟΥΦΕΚΤΣΗ,  στην

Ε.Ε. ΑΦΟΙ ΤΟΥΦΕΚΤΣΗ, µε το ίδιο ΑΦΜ  099428367, ύστερα από  την αρ.  πρωτ.

38729/13-9-2017 αίτηση της Ο.Ε. Αφοί Τουφεκτσή και την  αρ.  43076 / 6-10-2017

θετική γνωµοδότηση της Νοµικής Συµβούλου του ∆ήµου κας Τσινίκα Μαρίας. 

Αναθέτει στον κ. ∆ήµαρχο τις παραπέρα ενέργειες.

          Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ.                           Ο ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ ∆.Σ.

      ΑΡΑΜΠΑΤΖΗΣ ΘΕΟ∆ΩΡΟΣ                   ΤΣΑΛΙΚΟΓΛΟΥ ∆ΗΜΗΤΡΙΟΣ  

 

                                                                                                ΤΑ ΜΕΛΗ

                                                                              Όπως υπογράφουν στο πρακτικό

      Σέρρες 23-10-2017

       Πιστό Αντίγραφο

Ο ∆ΗΜΑΡΧΟΣ ΣΕΡΡΩΝ

  ΠΕΤΡΟΣ ΑΓΓΕΛΙ∆ΗΣ   

   Μ. Ε. ∆.

Η ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ ∆. Σ.           

           

ΓΑΡΥΦΑΛΛΙΑ ΠΑΓΚΑΛΟΥ

ΑΔΑ: Ψ6ΘΤΩ10-Ρ7Λ
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