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ΘΕΜΑ:  Τροποποίηση  του  εγκεκριµένου  ρυµοτοµικού  σχεδίου  στο  Ο.Τ.  227  του

∆ήµου  Σερρών  ως  προς  το  χαρακτηρισµό  του  ως  ¨Χώρο  ∆ηµοτικού

Σχολείου¨.  

   Στις Σέρρες και στο ∆ιοικητήριο, σήµερα την  19
η του µηνός  ΙΟΥΛΙΟΥ του έτους

2017,  ηµέρα  της  εβδοµάδος  ΤΕΤΑΡΤΗ  και  ώρα  20:00 συνεδρίασε  το  ∆ηµοτικό

Συµβούλιο Σερρών, ύστερα από την αριθµ.  13/13-07-2017 έγγραφη πρόσκληση του

Προέδρου  του  ∆ηµοτικού  Συµβουλίου,  που  επιδόθηκε  σε  όλους  τους  ∆ηµοτικούς

Συµβούλους, σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010 (ΦΕΚ 87/7-

6-2010  τ.Α’)  «Νέα  Αρχιτεκτονική  της  Αυτοδιοίκησης  και  της  Αποκεντρωµένης

∆ιοίκησης - Πρόγραµµα Καλλικράτης». 

  Αφού διαπιστώθηκε ότι υπάρχει η νόµιµη απαρτία, σύµφωνα µε τις διατάξεις της

παρ.  2 του άρθρου 96 του Ν. 3463/2006, δεδοµένου  ότι σε σύνολο  40 ∆ηµοτικών

Συµβούλων, παρόντες ήταν 30, δηλαδή:

ΠΑΡΟΝΤΕΣ:

Αραµπατζής Θεόδωρος (Πρόεδρος ∆.Σ.) Καλώτα Παναγιώτα

Γάτσιος Αθανάσιος (Αντιπρόεδρος ∆.Σ.) Καρπουχτσής Κωνσταντίνος

Τσαλίκογλου ∆ηµήτριος (Γραµµατέας ∆.Σ.)

Αγιαννίδου-Αρβανίτη Σταυρούλα

Αναστασιάδης Αντώνιος Λαζαρίδης Αβραάµ

Μερετούδης ∆ηµήτριος

Γαλάνης Στέργιος Μηλίδης Θεόδωρος

Γάτσιος Ιωάννης Μοσχολιός Ζωγράφος

Γιαννακίδης ∆ηµήτριος Μυστακίδης Παύλος

Γκότσης Ηλίας Παπαβασιλείου Βασίλειος

Γρηγοριάδης Παναγιώτης Ραµπότας Ευθύµιος

Γρηγοριάδης Χρήστος

∆ούκας Γεώργιος

∆ρίγκα Χρυσούλα Φωτιάδης Στέφανος

Ηλιοπούλου Σταλακτή Χαρίτος Χρήστος

Χασαπίδης Κωνσταντίνος

Χατζηµαργαρίτης Μαργαρίτης

Καδής Γεώργιος Χράπας Παντελής

Χρυσανθίδης Βασίλειος
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ΑΠΟΝΤΕΣ: 1. Αναστασιάδης Ηλίας, 2. Γεωργούλα Σουλτάνα, 3. Θεοχάρης Μιχαήλ,

4.  Ιλανίδου  ∆έσποινα,  5.  Καλαϊτζίδης  Αλέξανδρος,  6.  Καρύδας  Νικόλαος,  7.

Κυρτάσογλου  ∆ηµήτριος,  8.  Μπιτζίδου  Σοφία,  9.  Στεργίου  Νικόλαος,  10.  Τερζής

Βασίλειος. 

   Οι Πρόεδροι των Συµβουλίων των Τοπικών και ∆ηµοτικών Κοινοτήτων, κλήθηκαν

σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 8 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010 και παρών δεν

ήταν κανείς.

  Ο  Πρόεδρος  του  ∆.Σ.,  µετά  την  διαπίστωση  απαρτίας,  κήρυξε  την  έναρξη  του

∆ηµοτικού Συµβουλίου, στην οποία ήταν παρών ο ∆ήµαρχος κ. Αγγελίδης Πέτρος,

που κλήθηκε σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 6 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010.   

• Με  την  σύµφωνη  γνώµη  του  Σώµατος,  το  12ο θέµα  της  ηµερήσιας  διάταξης,

συζητήθηκε  1ο  και  κατόπιν  ακολουθήθηκε  η  κανονική  σειρά  των  θεµάτων  της

ηµερήσιας διάταξης.  

• Οι ∆ηµ. Σύµβουλοι κ.κ.:

-  Ηλιοπούλου  Σταλακτή,  προσήλθε  κατά  τη  διάρκεια  συζήτησης  του  3ου εκτός

ηµερήσιας διάταξης θέµατος.

-  Ραµπότας  Ευθύµιος,  αποχώρησε  µετά  την  ολοκλήρωση  του  9ου θέµατος  της

ηµερήσιας διάταξης.

-  Γιαννακίδης  ∆ηµήτριος  και  Καρπουχτσής  Κων/νος,  αποχώρησαν  µετά  την

ολοκλήρωση του 14ου θέµατος της ηµερήσιας διάταξης,

-  Χασαπίδης  Κων/νος,  αποχώρησε  µετά  την  ολοκλήρωση  του  15ου θέµατος  της

ηµερήσιας διάταξης.

  Το  ∆ηµοτικό  Συµβούλιο  στην  παραπάνω  συνεδρίασή  του,  στο  32ο θέµα  της

ηµερήσιας διάταξης, ύστερα από την υπ’ αριθµ. 29273/7-7-2017 εισήγηση  του Τµ.

Υπηρεσίας ∆όµησης του ∆ήµου, που έχει ως εξής:

    « Έχοντας υπ’  όψη :

1. Τις διατάξεις του Ν. ∆/τος της 17.7.1923 (ΦΕΚ 228/Α/16.8.23), που µεταγενέστε-

ρα  τροποποιήθηκαν  και  συµπληρώθηκαν  και  ισχύουν  σήµερα  και  ειδικότερα  τα

άρθρα 1,2,3,,7,9 και 70.

2. Τις διατάξεις του άρθρου 29 του Ν. 2831/2000 (ΦΕΚ 140 Α’), που αντικαταστάθη-

καν  µε το άρθρο 10 του Ν. 3044/2002 (ΦΕΚ 197 Α’),  σε συνδυασµό µε την Εγκ.

6/2006 του ΥΠΕΧΩ∆Ε και τις διατάξεις της παρ. ΙΙ.ΣΤ.39 του άρθρου 186 του Ν.

3852/2010 (ΦΕΚ 87 Α΄/2010).

3. Τις  διατάξεις  του  Κώδικα  Βασικής  Πολεοδοµικής  Νοµοθεσίας  (ΦΕΚ  580/∆΄/

27.7.1999) και ειδικότερα τα άρθρα 152, 153, 154, και 160.

4. Τις διατάξεις του άρθρου 21 του ΓΟΚ ’29 (ΦΕΚ 155/Α’ /22.4.1929) και την Εγκ.

18/2003 του ΥΠΕΧΩ∆Ε σύµφωνα µε τις οποίες και σε συνδυασµό µε τα άρθρα 1,3

και  70  του  Ν.∆/τος  της  17.7.1923  και  της  παρ.  5  του  άρθρου  154  του  Κώδικα

Βασικής  Πολεοδοµικής  Νοµοθεσίας  (ΦΕΚ  580/∆΄/1999)  «κάθε  τροποποίηση  του

ρυµοτοµικού  σχεδίου  πρέπει  να  κατευθύνεται  από  πολεοδοµικά  κριτήρια  και  να

αποβλέπει  στη  θεραπεία  κοινών  πολεοδοµικών  αναγκών  τις  οποίες  δηµιουργεί  η

οικιστική ανάπτυξη και η διαµόρφωση της πόλης στην εξέλιξή της. Στο πλαίσιο των

νοµικών  αυτών  παραγόντων  µπορεί  να  περιλαµβάνονται  και  τα  ιδιωτικά δίκαια  και
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συµφέροντα,  τα  οποία  όµως  δεν  µπορούν  να  θεωρούνται  κύρια  ερείσµατα  της

ρυµοτοµικής διαρρύθµισης αλλά να λαµβάνονται υπόψη µόνο επικουρικά». 

5. Τις  διατάξεις  των  άρθρων  2  και  3  του  Ν.  1337/1983 (ΦΕΚ  33/Α'/1983)  όπως

τροποποιήθηκαν και ισχύουν σήµερα. 

6. Τις διατάξεις του Ν. 2508/1997 (ΦΕΚ 124 Α΄) "Βιώσιµη οικιστική ανάπτυξη των

πόλεων και οικισµών της χώρας και άλλες διατάξεις" και ειδικότερα του άρθρου 4.

όπως ισχύει σήµερα. 

7. Τις διατάξεις του Ν. 4447/2016 (ΦΕΚ 241/Α΄/23.12.2016) “Χωρικός σχεδιασµός -

Βιώσιµη ανάπτυξη και άλλες διατάξεις”. 

8. Το Νέο Οικοδοµικό Κανονισµό (ΦΕΚ 79/Α΄/9.4.2012)

9. Το 31.7.1925 Π.∆/γµα (ΦΕΚ 215/Α΄/19.8.1925) «Περί εγκρίσεως σχεδίου ρυµοτο-

µίας της µη καείσης εκτάσεως της πόλεως Σερρών» όπως τροποποιήθηκε µε το από

3.7.1930  Π.∆/γµα  (ΦΕΚ  229/Α΄/5.7.1930)  «Περί  τροποποιήσεως  του  σχεδίου  της

πόλεως Σερρών».

10. Την υπ΄ αριθµ.  8/23-3-1981 πράξη τακτοποίησης  – προσκύρωσης και  αναλογι-

σµού  αποζηµίωσης,  η  οποία  κυρώθηκε  µε  την  υπ΄  αριθµ.   T.Π.   5437/10-08-81

απόφαση Νοµάρχη Σερρών.

11. Το από 20.8.1964 Β. ∆/γµα (ΦΕΚ 136/∆΄/  8.9.1964) “Περί αναθεωρήσεως των

όρων  και  περιορισµων  δοµήσεως  των  οικοπέδων  και  περί  ύψους  οικοδοµών  και

µέγιστου  αριθµού ορόφων  αυτών  της  πόλεως  Σερρών” όπως  τροποποιήθηκε  µε  το

από 21.12.1964 Β. ∆/γµα (ΦΕΚ 9/∆΄/14.1.1965)

12. Το από 8.1.1979 Π.∆/γµα (ΦΕΚ 83/∆΄/9.2.1979) “Περί καθορισµού συντελεστών

δοµήσεως και όρων δόµησης εις την εντός του εγκεκροµένου ρυµοτοµικού σχεδίου

περιοχής Σερρών”. 

13. Την  85695/4966/1991  (ΦΕΚ  704/∆΄/1991)  απόφαση  Υπουργού  ΠΕ.ΧΩ.∆Ε.

«Έγκριση Γενικού Πολεοδοµικού Σχεδίου Σερρών ∆ήµου Σερρών Ν. Σερρών».  

14. Την  4340/30-7-98  (ΦΕΚ  700/∆΄/1998)  απόφαση  Γ.Γ.  Περιφέρειας  Κεντρ.

Μακεδονίας «Τροποποίηση του ΓΠΣ της πόλης των Σερρών του ∆ήµου Σερρών Ν.

Σερρών», τον χάρτη Π-1.3.2 και τον πίνακα Α-11.2.2 «Ανάγκες σε γη για κοινωνική

υποδοµή», που τη συνοδεύουν.

15. Την  2319/29-4-2013  (ΦΕΚ  168/ΑΑΠ/2013)  απόφαση  Γ.Γ.  Αποκεντρωµένης

∆ιοίκησης  Περιφέρειας  Κεντρ.  Μακεδονίας  «Έγκριση  του  Νέου  Γενικού

Πολεοδοµικού  Σχεδίου  (Γ.Π.Σ.)  ∆ηµοτικής  Ενότητας  Σερρών  ∆ήµου  Σερρών  της

Περιφερειακής  Ενότητας  Σερρών  Περιφέρειας  Κεντρικής  Μακεδονίας»,  τον  χάρτη

Π-3.1-Β και τον πίνακα Π.3.5. «Κοινωνικές Υποδοµές – Νηπιαγωγεία και ∆ηµοτικά

∆ήµου Σερρών», που τη συνοδεύουν.

16. Την  υπ’  αριθµ.  10788  Απόφαση  Υπουργού  ΠΕ.ΧΩ.∆.Ε.  (ΦΕΚ  285/∆΄/2004)

«Έγκριση  Πολεοδοµικών  σταθεροτύπων  (standards)  και  ανώτατα  όρια  πυκνοτήτων

που  εφαρµόζονται  κατά  την  εκπόνηση  των  γενικών  πολεοδοµικών  σχεδίων,  των

σχεδίων χωρικής και οικιστικής οργάνωσης «ανοικτής πόλης» και των πολεοδοµικών

µελετών».

17. Τα  πολεοδοµικά  πρότυπα  που  καθορίστηκαν  στα  πλαίσια  της  “Επιχείριση

Πολεοδοµική Ανασυγκρότηση” (ΕΠΑ) 1982-1984.

18. Την υπ’ αριθ. 37237/ΣΤ1/2007 (ΦΕΚ 635 Β/07) απόφαση Υπ. Εθνικής Παιδείας

& Θρησκευµάτων «Καθορισµός κριτηρίων καταλληλότητας και επιλογής χώρων για

την ανέγερση ∆ηµοσίων διδακτηρίων ….» και ειδικότερα τις παρ. 1 και 4.

19. Την από 27.6.2016 (αρ. Πρωτ. Υ.∆ΟΜ. 2217/28.6.2016) αίτηση του κ. Μπεσίρη

Χρήστου για τροποποίηση του εγκεκριµένου ρυµοτοµικού σχεδίου στο Ο.Τ. 227 της

πόλης  των  Σερρών  και  συγκεκριµένα  χαρακτηρισµό  χώρου  εκπαίδευσης  στο  Ο.Τ.
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227 κατ΄ εφαρµογή του ισχύοντος Γ.Π.Σ. µε την Τεχνική Έκθεση και το διάγραµµα

που τη συνοδεύει. 

20. Τις από 8.11.2013 (αρ. Πρωτ. Υ.∆ΟΜ. 4582/8.11.2013) και από 14.3.2017 (αρ.

Πρωτ. Υ.∆ΟΜ. 742/15.3.2017) αιτήσεις των Ιωάννη και Χρυσούλας Παλατιανού µε

θέµα αποχαρακτηρισµός χρήσης ακινήτου στο Ο.Τ. 227 της πόλης των Σερρών.

21. Την Πράξη  1 – Πρακτικό 3/2017 της Επιτροπής Πολεοδοµικού  Σχεδιασµού µε

θέµα:  «Τροποποίηση  εγκεκριµένου  ρυµοτοµικού  σχεδίου  στο  Ο.Τ.  227 του  ∆ήµου

Σερρών ως προς τον χαρακτηρισµό του ως “Χώρο ∆ηµοτικού Σχολείου”.»

22. Την αριθµ. 46/2017 απόφαση της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής υπέρ του θέµατος

«Τροποποίηση εγκεκριµένου ρυµοτοµικού σχεδίου στο Ο.Τ. 227 του ∆ήµου Σερρών

ως προς τον χαρακτηρισµό του ως “Χώρο ∆ηµοτικού Σχολείου”.» 

    Σας γνωρίζουµε ότι:

   Το ρυµοτοµικό σχέδιο των Σερρών όπως εγκρίθηκε µε το από  31.7.1925 Π.∆/γµα

καθόρισε τη ρυµοτοµία στο Ο.Τ. 227 της πόλης των Σερρών επιβάλλοντας προκήπιο

πλάτους  7,00µ.  στο  πρόσωπο  του  οικοδοµικού  τετραγώνου  επί  των  οδών  Αθ.

Αργυρού  και  Νικοµηδείας  και  προκήπιο  πλάτους  4,00µ.  στο  πρόσωπο  του

οικοδοµικού τετραγώνου επί των οδών Γράµµου και Ανθέων. 

 Η  τροποποίηση  του  ρυµοτοµικού  σχεδίου  Σερρών  όπως  εγκρίθηκε  µε  το  από

3.7.1930 Π.∆/γµα δεν τροποποίησε τη ρυµοτοµία στο ως άνω οικοδοµικό τετράγωνο

Ο.Τ. 227.

  Το έτος 1913 στη θέση του σηµερινού Ο.Τ. 227 ιδρύθηκε δηµοτικό σχολείο, του

οποίου η κατασκευή ολοκληρώθηκε το 1914 και άρχισε να λειτουργεί το έτος 1915.

Στη  συνέχεια  και  έως  το  1972 έγιναν  διαρρυθµίσεις  και  επεκτάσεις  και  το  κτίριο

απέκτησε τη σηµερινή του µορφή.

  Το 1981 συντάχθηκε η υπ΄ αριθµ. 8/23-3-1981 πράξη τακτοποίησης – προσκύρωσης

και αναλογισµού αποζηµίωσης, η οποία κυρώθηκε µε την υπ΄ αριθµ.  T.Π.  5437/10-

08-81 απόφαση Νοµάρχη Σερρών. Σύµφωνα µε αυτή στην ιδιοκτησία µε αριθµό (6)

και  φερόµενο  ιδιοκτήτη  το  6ο  ∆ηµοτικό  Σχολείο  προσκυρώνεται  έκταση  εµβαδού

περίπου 109 τ.µ. ώστε να αποκτήσει πρόσωπο σε δρόµο.

  Από  έρευνα  που  διενεργήθηκε  στο  αρχείο  της  Υπηρεσίας  διαπιστώθηκε  ότι  η

έκταση  στην  οποία  ανεγέρθηκε  το  διδακτήριο  ανήκει  στην  Ισραηλιτική  Κοινότητα

ενώ έχουν γίνει επανειληµµένες προσπάθειες εξαγοράς του οικοπέδου από αυτή.    

  Το ΓΠΣ πόλης Σερρών, που εγκρίθηκε µε το ΦΕΚ 704/∆΄/1991, καθόρισε χρήση

αµιγούς κατοικίας σε ολόκληρο το Ο.Τ. 227, όπως φαίνεται στο απόσπασµα χάρτη Π-

1.3.2, που συνοδεύει τη σχετική απόφαση. 

  Με  την  τροποποίηση  του  ΓΠΣ  (ΦΕΚ  700/∆΄/98)  στην  Πολεοδοµική  Ενότητα

Προφήτη Ηλία, το όριο της οποίας φαίνεται στο συνηµµένο απόσπασµα του χάρτη Π-

1.3.2  και  τον  πίνακα  Α-11.2.2  «Ανάγκες  σε  γη  για  κοινωνική  υποδοµή»,  που

συνοδεύουν  την  απόφαση  αυτή,  προβλέπεται  η  δηµιουργία  δύο  νέων  “δηµοτικών

σχολείων” και ενός νέου νηπιαγωγείου για να  καλύψουν τις ανάγκες της γειτονίας,

ενώ στην αποδεκτή γη προσµετράται το 6ο δηµοτικό σχολείο. Εποµένως στο χώρο

του 6ου δηµοτικού στην ουσία προτείνεται να λειτουργήσουν δύο δηµοτικά σχολεία

και ένα νηπιαγωγείο. 

   Στο Νέο ΓΠΣ ∆.Ε. Σερρών ∆ήµου Σερρών, που εγκρίθηκε µε την 2319/29.4.2013

(ΦΕΚ 168 ΑΑΠ/13) απόφαση Γ.Γ. Αποκεντρ. ∆/σης Μακεδονίας-Θράκης, τον χάρτη

Π-3.1-Β και τον πίνακα Π.3.5. «Κοινωνικές Υποδοµές – Νηπιαγωγεία και ∆ηµοτικά

∆ήµου Σερρών», που συνοδεύουν την απόφαση αυτή, στο σύνολο της αποδεκτής γης

για  χώρους  “δηµοτικού  σχολείου”  στην  Π.Ε.  11  “Προφ.  Ηλία”  προσµετράται  η

έκταση του 6ου και 16ου δηµοτικού σχολείου εµβαδού 3.167 τ.µ. στο Ο.Τ. 227 και η
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έκταση του 17ου δηµοτικού σχολείου εµβαδού 2.488 τ.µ. στο Ο.Τ. 233.  Οι ανάγκες

δηλαδή  σε  δηµοτικό  σχολείο  καλύπτονται  στη  γειτονιά  από  τις  3  υφιστάµενες

σχολικές  µονάδες και  τις  συνολικά  24 θέσεις  που  εξασφαλίζουν  οι µονάδες  αυτές.

Προτείνεται ωστόσο να εξασφαλισθεί στη γειτονιά χώρος για ένα επιπλέον δηµοτικό

σχολείο και ένα νηπιαγωγείο.

   Ωστόσο η προτεινόµενη από το Γ.Π.Σ. ’98 χρήση  «Εκπαίδευση» περιελάµβανε και

ιδιοκτησία στην οποία έχει κτισθεί πολυώροφη οικοδοµή. Το Νέο Γ.Π.Σ. θεωρώντας

µη  υλοποιήσιµη  τη  χρήση  πρότεινε  να  µη  δεσµευθεί  µε  χρήση  Εκπαίδευση  το

δοµηµένο οικόπεδο παρά µόνο το όµορο αδόµητο οικόπεδο ανατολικά, οπότε και η

αποδεκτή γη ανέρχεται σε 3.167 τ.µ..

   Έως σήµερα δεν έχει χαρακτηρισθεί ο χώρος, ως χώρος “Εκπαίδευσης” µε πράξη

της διοίκησης παρά δεσµεύεται µόνο ως κατεύθυνση από τα ισχύοντα Γ.Π.Σ.    

   Έτσι οι ιδιοκτήτες, Ιωάννης και Χρυσούλα Παλατιανού, που κατέχουν το 50% του

όµορου  στο  χώρο  του  σχολείου  ακινήτου  κατέθεσαν  στην  Υπηρεσία  µας  τις  από

8.11.2013  (αρ.  Πρωτ.  Υ.∆ΟΜ.  4582/8.11.2013)  και  από  14.3.2017  (αρ.  Πρωτ.

Υ.∆ΟΜ. 742/15.3.2017) αιτήσεις µε θέµα αποχαρακτηρισµός χρήσης ακινήτου στο

Ο.Τ. 227 της πόλης των Σερρών δεδοµένου ότι η ως άνω δέσµευση αποτελεί βάρος

στο ακίνητό τους και τους στερεί τη δυνατότητα αξιοποίησης τους από το 1998.

  Επίσης  από  του  λοιπούς  ιδιοκτήτες  ο  κ.  Μπεσίρης  Χρήστος  κατέθεσε  στην

Υπηρεσία  µας  την  από  27.6.2016 (αρ. Πρωτ.  Υ.∆ΟΜ.  2217/28.6.2016) αίτηση  για

τροποποίηση  του  εγκεκριµένου  ρυµοτοµικού  σχεδίου  στο  Ο.Τ.  227 της πόλης  των

Σερρών  και  συγκεκριµένα  χαρακτηρισµό  χώρου  εκπαίδευσης  στο  Ο.Τ.  227  κατ΄

εφαρµογή του ισχύοντος Γ.Π.Σ. 

  Προκειµένου  λοιπόν  να  προχωρήσουµε  στην  αναγκαστική  απαλλοτρίωση  του

ακινήτου  και  δεδοµένου  ότι  σύµφωνα  µε  τις  διατάξεις  του  άρθρου  29  του  Ν.

2831/2000 (ΦΕΚ 140 Α΄), που αντικαταστάθηκαν µε το άρθρο 10 του Ν. 3044/2002

(ΦΕΚ  197  Α΄)  και  ειδικότερα  την  παρ.  4.  «όπου  προβλέπεται  τροποποίηση

εγκεκριµένων  σχεδίων  πόλεων  και  οικισµών,  οι  σχετικές  πολεοδοµικές  ρυθµίσεις

πρέπει να µην επιφέρουν µείωση της συνολικής επιφάνειας κοινόχρηστων χώρων ούτε

των  αναγκαίων  κοινωφελών  χώρων  σύµφωνα  µε  τα  γενικά  πλαίσια  χρήσεων  γης

(Γ.Π.Σ., Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π)» πρέπει, σε εφαρµογή του Γ.Π.Σ. να χαρακτηρισθεί ο χώρος

ως χώρος “εκπαίδευσης” και ειδικότερα ως χώρος δηµοτικού σχολείου. 

   Σύµφωνα µε τα πολεοδοµικά πρότυπα που καθορίστηκαν στα πλαίσια της ΕΠΑ και

την  υπ’  αριθµ.  10788  Απόφαση  Υπουργού  ΠΕ.ΧΩ.∆.Ε.  (ΦΕΚ  285/∆΄/2004)

«Έγκριση  Πολεοδοµικών  σταθεροτύπων  (standards)  και  ανώτατα  όρια  πυκνοτήτων

που  εφαρµόζονται  κατά  την  εκπόνηση  των  γενικών  πολεοδοµικών  σχεδίων,  των

σχεδίων χωρικής και οικιστικής οργάνωσης «ανοικτής πόλης» και των πολεοδοµικών

µελετών» 

  Ο αριθµός των εξυπηρετούµενων παιδιών στις ηλικίες της δηµοτικής εκπαίδευσης

(6-11 χρονών) ανά Π.Ε. ανέρχεται σε 10% του πληθυσµού της. Η ωφέλιµη επιφάνεια

ανά παιδί είναι κατά κανόνα της τάξης 7-11 τ.µ. επιφάνεια /χρήστη. 

   Σύµφωνα µε το εγκεκριµένο ΓΠΣ πόλης Σερρών προβλεπόµενος πληθ. της ΠΕ (11)

είναι 6.925 κατ. 

   Οι χρήστες που αναλογούν σε πληθυσµό 6.925 κατ. για κάθε µια από τις παρακάτω

χρήσεις, είναι :

- ∆ηµοτικό Σχολείο :  6.925 * 10% = 693 παιδιά

- Νηπιαγωγείο :          6.925 * 2% = 139 νήπια

- Γυµνάσιο :                6.925* 5% = 346 µαθητές

- Λύκειο:                     6.925* 4% = 277 µαθητές
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οι ακτίνες εξυπηρέτησης φαίνονται στον παρακάτω πίνακα :

χρήση 10788/04 απόφ. Υπ.

ΠΕΧΩ∆Ε

37237/ΣΤ1/07 απόφ. Υπ.

Παιδείας

Νηπιαγωγείο 400µ 400-500µ

∆ηµοτικό Σχολείο 800µ 400-800µ

Γυµνάσιο 1500µ 1000-1200µ

Λύκειο 1500µ 1000-1500µ

ενώ τα κριτήρια για να είναι βιώσιµες οι µονάδες και η µέγιστη δυνατή ανάπτυξη που

µπορούν να έχουν φαίνονται στον παρακάτω πίνακα:

χρήση Βιώσιµη µονάδα Μέγιστη ανάπτυξη

Νηπιαγωγείο 20-30 παιδιά 3/θ 60 νηπίων (Υπ. Παιδείας)

∆ηµοτικό Σχολείο 180 µαθ (6/θ) 12/θ -360 µαθ. (Υπ. Παιδείας)

12/θ -360 µαθ. (προδιαγρ. ΕΠΑ)

Γυµνάσιο 105 µαθ (3*35) 12/θ -420 µαθ. (Υπ. Παιδείας)

12/θ -420 µαθ. (προδιαγρ. ΕΠΑ)

Λύκειο 105 µαθ (3*35) 12/θ -420 µαθ. (Υπ. Παιδείας)

12/θ -420 µαθ. (προδιαγρ. ΕΠΑ)

   Υπολογισµός αναγκών

   ∆ΗΜΟΤΙΚΑ ΣΧΟΛΕΙΑ

  Οι 693 µαθητές δεν µπορούν να εξυπηρετηθούν από µια µονάδα, σύµφωνα µε τις

προδιαγραφές  της  ΕΠΑ  που  ορίζουν  :  Η  µεγίστη  ανάπτυξη  σχολικής  µονάδας

∆ηµοτικού Σχολείου µπορεί να φθάνει µέχρι 360 παιδιά (12 θέσιο). Ψυχολογικοί και

κοινωνικοί  παράγοντες  που  επηρεάζουν  την  οργάνωση  σωστής  σχολικής  ζωής

απαγορεύουν  την  πέρα  των  360  παιδιών  ανάπτυξη  δηµοτικού,  αλλά  και  τις

προδιαγραφές του Υπ. Παιδείας.

Οι 693 µαθητές µπορούν να εξυπηρετηθούν είτε 

•••• από δύο µονάδες 12/θ, 360 παιδιών (όπως φαίνεται στους πίνακες κοινωνικής

υποδοµής του ισχύοντος Γ.Π.Σ.) είτε

•••• από µια µονάδα 12/θ, 360 παιδιών και σε δύο µονάδες 6/θ, 180 παιδιών (2*

180 = 360 παιδιών)                                                                                       

∆εδοµένου ότι η ελάχιστη µονάδα είναι το 6θέσιο 180 παιδιών.

Η  ωφέλιµη  επιφάνεια  ανά  παιδί  είναι  κατά  κανόνα  της  τάξης  7-11 τ.µ.  επιφάνεια

/χρήστη. 

µονάδα Προδ. ΥΠΕΧΩ∆Ε Προδ. Υπ. Παιδείας

12θέσιο,360 παιδιά 360 * (7-11 ) τµ = 2.520 - 3.960 τµ 3.800 τµ

6θέσιο, 180 παιδιά 180 * (7-11) τµ= 1.260 τµ-1.980 τµ 2.600 τµ

   Από τον παραπάνω πίνακα προκύπτει ότι στο χώρο του 17ου δηµοτικού σχολείου

εµβαδού 2.488 τ.µ.. στο Ο.Τ. 233 δεν   µπορεί να αναπτυχθεί µια 12/θέσια  µονάδα

δηµοτικού σχολείου αλλά µια 6/θέσια για 180 µαθητές.

   Στο υπό στοιχεία 1,2,....,9,28,29,.....33, 13,14,....26,1 χώρο όπως αποτυπώνεται στο

από Μάιο 2016 τοπογραφικό διάγραµµα του διπλ. Πολιτικού µηχανικού Μαντιού Ε.
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∆ηµητρίου  εµβαδού  2.490,52  τµ,  σε  κλίµακα  1:500,  προοριζόµενου  για  χώρο

εκπαίδευσης µπορεί να αναπτυχθεί µια ακόµη 6/θέσια  µονάδα για 180 µαθητές 

  Η  άλλη  12/θέσια  µονάδα  –  για  καλυφθούν  πλήρως  οι  ανάγκες  σε  κοινωνική

υποδοµή  στη  γειτονιά  –  θα  εξασφαλισθεί  µε  µελλοντική  τροποποίηση  του

εγκεκριµένου ρυµοτοµικού σχεδίου. 

   Ας σηµειωθεί βέβαια ότι και στους δύο χώρους µπορεί να αναπτυχθεί, αν απαιτηθεί,

µέχρι και 12θέσιο δηµοτικό, µε απαιτούµενη ελάχιστη έκταση Ε=360 *7 τ.µ. = 2.520

τµ. εµβαδόν που σχεδόν καλύπτεται από κάθε έναν από τους προτεινόµενους χώρους.

    Όροι και περιορισµοί δόµησης

   Το Ο.Τ. 227 του εγκεκριµένου ρυµοτοµικού σχεδίου Σερρών εµπίπτει στον τοµέα

∆1  σύµφωνα  µε  το  από  20.8.1964  Β.  ∆/γµα  (ΦΕΚ  136/∆΄/  8.9.1964)  όπως

τροποποιήθηκε µε το από 21.12.1964 Β. ∆/γµα (ΦΕΚ 9/∆΄/14.1.1965)

Ελάχιστα όρια οικοπέδου

Κατά κανόνα:

- ελάχιστον εµβαδόν αρτίου οικοπέδου : 400 τ.µ. 

- ελάχιστον πρόσωπο αρτίου οικοπέδου : 15 µ.

Κατά παρέκκλιση (προ της 25/6/1964)

- ελάχιστον εµβαδόν οικοπέδου : 200 τ.µ. 

- ελάχιστον πρόσωπο οικοπέδου : 10 µ.

- ποσοστό κάλυψης : 40% 

Ισχύοντες  όροι  δόµησης  σύµφωνα  µε  το  από  8.1.1979  Π.  ∆/γµα  (ΦΕΚ

83/∆΄/9.2.1979)

Τοµέας IV:

- συντελεστής δόµησης : 1

- µέγιστο επιτρεπόµενο ύψος : κατά ΝΟΚ 17,25 µ. 

- επιτρέπεται η κατασκευή στέγης µέγιστου ύψους 1,50µ 

 

Κατόπιν των ανωτέρω:

εισηγούµαστε

1. Τον καθορισµό χώρου για  την  ανέγερση  ∆ηµοτικού Σχολείου  στο Ο.Τ. 227 του

εγκεκριµένου  ρυµοτοµικού  σχεδίου  της  πόλης  των  Σερρών.  Ο  χώρος  φαίνεται  µε

στοιχεία  1,2,....,9,28,29,.....33,  13,14,....26,1  στο  από  Μάιο  2016  τοπογραφικό

διάγραµµα του διπλ. Πολιτικού µηχανικού Μαντιού Ε. ∆ηµητρίου εµβαδού 2.490,52

τ.µ., σε κλίµακα 1:500, που συνοδεύει την εισήγηση. 

2. Η ρυµοτοµία (ρυµοτοµική και οικοδοµική γραµµή) στο Ο.Τ. 227 δεν τροποποιείται

αλλά είναι αυτή που καθορίσθηκε µε το από από 31.7.1925 Π.∆/γµα.

3. Ισχύοντες όροι δόµησης

- ελάχιστον εµβαδόν αρτίου οικοπέδου : 400 τµ

- ελάχιστον πρόσωπο αρτίου οικοπέδου : 15 µ

- ποσοστό κάλυψης : 40%

- συντελεστής δόµησης : 1

- µέγιστο επιτρεπόµενο ύψος : κατά ΝΟΚ 17,25 µ. 

- επιτρέπεται η κατασκευή στέγης µέγιστου ύψους 1,50µ 

  Μετά τη γνωµοδότηση του ∆ηµοτικού Συµβουλίου απαιτείται η έκδοση απόφασης

για την καταλληλότητα του χώρου από την αρµόδια επιτροπή. Σε περίπτωση που η

αρµόδια  επιτροπή  διαφοροποιηθεί  από  την  προτεινόµενη  ρύθµιση,  το  ∆ηµοτικό

Συµβούλιο θα επανεξετάσει το θέµα »,

ΑΔΑ: Ω2ΠΞΩ10-7Ω1



και σχετική συζήτηση, 

ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ ΟΜΟΦΩΝΑ

   Εγκρίνει την τροποποίηση του εγκεκριµένου ρυµοτοµικού σχεδίου στο Ο.Τ. 227

του ∆ήµου Σερρών, ως ακολούθως: 

1. Καθορίζεται  χώρος  για  την  ανέγερση  ∆ηµοτικού  Σχολείου  στο  Ο.Τ.  227  του

εγκεκριµένου  ρυµοτοµικού  σχεδίου  της  πόλης  των  Σερρών.  Ο  χώρος  φαίνεται  µε

στοιχεία  1,2,....,9,28,29,.....33,  13,14,....26,1  στο  από  Μάιο  2016  τοπογραφικό

διάγραµµα του διπλ. Πολιτικού µηχανικού Μαντιού Ε. ∆ηµητρίου εµβαδού 2.490,52

τ.µ., σε κλίµακα 1:500. 

2. Η ρυµοτοµία (ρυµοτοµική και οικοδοµική γραµµή) στο Ο.Τ. 227 δεν τροποποιείται

αλλά είναι αυτή που καθορίσθηκε µε το από από 31.7.1925 Π.∆/γµα.

3. Ισχύοντες όροι δόµησης

- ελάχιστον εµβαδόν αρτίου οικοπέδου : 400 τµ

- ελάχιστον πρόσωπο αρτίου οικοπέδου : 15 µ

- ποσοστό κάλυψης : 40%

- συντελεστής δόµησης : 1

- µέγιστο επιτρεπόµενο ύψος : κατά ΝΟΚ 17,25 µ. 

- επιτρέπεται η κατασκευή στέγης µέγιστου ύψους 1,50µ

   Μετά από την παρούσα απόφαση του ∆ηµοτικού Συµβουλίου απαιτείται η έκδοση

απόφασης  για  την  καταλληλότητα  του  χώρου  από  την  αρµόδια  επιτροπή.  Σε

περίπτωση που η αρµόδια επιτροπή διαφοροποιηθεί από την προτεινόµενη ρύθµιση,

το ∆ηµοτικό Συµβούλιο θα επανεξετάσει το θέµα 

Αναθέτει στον κ. ∆ήµαρχο τις παραπέρα ενέργειες.

          Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ.                           Ο ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ ∆.Σ.

      ΑΡΑΜΠΑΤΖΗΣ ΘΕΟ∆ΩΡΟΣ                   ΤΣΑΛΙΚΟΓΛΟΥ ∆ΗΜΗΤΡΙΟΣ  

 

                                                                                                ΤΑ ΜΕΛΗ

                                                                              Όπως υπογράφουν στο πρακτικό
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       Σέρρες 03-08-2017

       Πιστό Αντίγραφο

Ο ∆ΗΜΑΡΧΟΣ ΣΕΡΡΩΝ

  ΠΕΤΡΟΣ ΑΓΓΕΛΙ∆ΗΣ   

   Μ. Ε. ∆.

Η ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ ∆. Σ.           

                κ. α. α.

ΜΑΡΙΑΝΘΗ ∆Ι∆ΑΣΚΑΛΟΥ
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