
          
ΕΛΛΗΝΙΚΗ ∆ΗΜΟΚΡΑΤΙΑ                                            ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΟ ∆ΙΑ∆ΙΚΤΥΟ
ΝΟΜΟΣ ΣΕΡΡΩΝ
∆ΗΜΟΣ ΣΕΡΡΩΝ                                                                               

∆ΗΜΟΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ
Απόσπασµα της 

Αριθµ. Συνεδρίασης:   10 / 31-05-2017

Αριθµ. Απόφασης:       390 / 2017

 

ΘΕΜΑ:   Έγκριση  µείωσης  του  µισθώµατος  του  υπ΄    αρ.  24 καταστήµατος  του

∆ηµοτικού Μεγάρου. 

   Στις Σέρρες και στο ∆ιοικητήριο,  σήµερα  την  31η του µηνός  ΜΑΪΟΥ του έτους

2017,  ηµέρα  της  εβδοµάδος  ΤΕΤΑΡΤΗ  και  ώρα  19:00 συνεδρίασε  το  ∆ηµοτικό

Συµβούλιο Σερρών, ύστερα από την αριθµ.  10/25-05-2017 έγγραφη πρόσκληση του

Προέδρου  του  ∆ηµοτικού  Συµβουλίου,  που  επιδόθηκε  σε  όλους  τους  ∆ηµοτικούς

Συµβούλους, σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010 (ΦΕΚ 87/7-

6-2010  τ.Α’)  «Νέα  Αρχιτεκτονική  της  Αυτοδιοίκησης  και  της  Αποκεντρωµένης

∆ιοίκησης - Πρόγραµµα Καλλικράτης». 

  Αφού διαπιστώθηκε ότι υπάρχει η νόµιµη απαρτία, σύµφωνα µε τις διατάξεις της

παρ.  2 του άρθρου 96 του Ν. 3463/2006, δεδοµένου  ότι σε σύνολο  40 ∆ηµοτικών

Συµβούλων, παρόντες ήταν 31, δηλαδή:

ΠΑΡΟΝΤΕΣ:

Αραµπατζής Θεόδωρος (Πρόεδρος ∆.Σ.) Καλώτα Παναγιώτα

Γάτσιος Αθανάσιος (Αντιπρόεδρος ∆.Σ.)

Τσαλίκογλου ∆ηµήτριος (Γραµµατέας ∆.Σ.) Καρύδας Νικόλαος

Αγιαννίδου-Αρβανίτη Σταυρούλα Κυρτάσογλου ∆ηµήτριος

Αναστασιάδης Αντώνιος Λαζαρίδης Αβραάµ

Αναστασιάδης Ηλίας Μερετούδης ∆ηµήτριος

Γαλάνης Στέργιος

Γάτσιος Ιωάννης Μοσχολιός Ζωγράφος

Γεωργούλα Σουλτάνα

Γιαννακίδης ∆ηµήτριος

Γκότσης Ηλίας

Γρηγοριάδης Παναγιώτης Ραµπότας Ευθύµιος

Γρηγοριάδης Χρήστος Στεργίου Νικόλαος

∆ούκας Γεώργιος

∆ρίγκα Χρυσούλα

Τερζής Βασίλειος

Φωτιάδης Στέφανος

Χαρίτος Χρήστος

Θεοχάρης Μιχαήλ Χασαπίδης Κωνσταντίνος

Χατζηµαργαρίτης Μαργαρίτης

Καδής Γεώργιος

Χρυσανθίδης Βασίλειος
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ΑΠΟΝΤΕΣ: 1.  Ηλιοπούλου  Σταλακτή,  2.  Ιλανίδου  ∆έσποινα,  3.  Καλαϊτζίδης

Αλέξανδρος,  4. Καρπουχτσής Κωνσταντίνος, 5. Μηλίδης Θεόδωρος, 6. Μπιτζίδου –

Σαρακενίδου Σοφία, 7. Μυστακίδης Παύλος, 8. Παπαβασιλείου Βασίλειος, 9. Χράπας

Παντελής.

   Οι Πρόεδροι των Συµβουλίων των Τοπικών και ∆ηµοτικών Κοινοτήτων, κλήθηκαν

σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 8 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010 και παρών δεν

ήταν κανείς.

  Ο  Πρόεδρος  του  ∆.Σ.,  µετά  την  διαπίστωση  απαρτίας,  κήρυξε  την  έναρξη  του

∆ηµοτικού Συµβουλίου, στην οποία ήταν παρών ο ∆ήµαρχος κ. Αγγελίδης Πέτρος,

που κλήθηκε σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 6 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010.   

• Οι ∆ηµ. Σύµβουλοι κ.κ.:

-  Στεργίου  Νικόλαος  και  Φωτιάδης  Στέφανος,  αποχώρησαν  κατά  τη  διάρκεια  του

κύκλου ερωτήσεων.

-  Ραµπότας  Ευθύµιος  και  Γάτσιος  Αθανάσιος,  αποχώρησαν  µετά  την  ολοκλήρωση

του 11ου θέµατος της ηµερήσιας διάταξης.

  Το  ∆ηµοτικό  Συµβούλιο  στην  παραπάνω  συνεδρίασή  του,  στο   20ο θέµα  της

ηµερήσιας  διάταξης,  ύστερα  από  την  υπ’  αριθµ.  20769/22-5-2017  εισήγηση  του

Τµήµατος  Προσόδων και ∆ηµόσιας Περιουσίας του ∆ήµου, που έχει ως εξής:

   «   Σας  διαβιβάζουµε  την  υπ’  αρ.  16553/28-4-2017 αίτηση  της  Ε.Ε.  “ΑΦΟΙ

ΤΟΥΦΕΚΤΣΗ”  µε την οποία ζητά µείωση του µισθώµατος που καταβάλει για το υπ’

αρ. 24 κατάστηµα του ∆ηµοτικού Μεγάρου.

ΙΣΤΟΡΙΚΟ  

Α. Κατόπιν  πλειοδοτικής  δηµοπρασίας,  η οποία  διενεργήθηκε  την  29-3-1999,

τα  πρακτικά  της  οποίας  ενεκρίθησαν  µε  την  υπ’  αριθµ.  37/1999  απόφαση  της

∆ηµαρχιακής Επιτροπής και την υπ’ αριθµ. 6081/6-5-1999 πράξη της Περιφερειακής

∆/νσης Σερρών, εκµισθώθηκε στην Τουφεκτσή Ευαγγελία συζ. Χρήστου το υπ' αρ.

18 (τώρα  24),  κατάστηµα  του  ∆ηµοτικού  Μεγάρου,  ως  τελευταία  πλειοδότρια,

σύµφωνα µε τους όρους που περιλαµβάνονται στην υπ’ αριθµ.23/1999 απόφαση της

∆ηµαρχιακής Επιτροπής του ∆ήµου Σερρών «περί εγκρίσεως των όρων εκµίσθωσης

του υπ' αρ.18 καταστήµατος του ∆ηµοτικού Μεγάρου”, εγκριθείσας µε την υπ’ αριθµ.

3266/12-3-1999  εγκριτικής  πράξης  της  Περιφέρειας  Κεντρικής  Μακεδονίας

συνταχθέντος του υπ' αρ. 17750/21-6-1999 µισθωτηρίου συµβολαίου. 

Μετά την παρέλευση της παραπάνω συµβατικής διάρκειας η οποία έληγε στις

20-6-2008, η µίσθωση παρατάθηκε εκ του νόµου αλλά και συµβατικά.

Β. Μέχρι σήµερα το µίσθιο ακίνητο η αιτούσα εταιρεία το χρησιµοποιεί για τις

ανάγκες της επιχείρησής της, ήτοι  Καφέ – Ζαχαροπλαστείο Μπουγάτσα. 

Γ. Το µηνιαίο µίσθωµα κατόπιν αναπροσαρµογής του, σύµφωνα µε την υπ’ αρ

13/2008 απόφασης του Μονοµελούς Πρωτοδικείου Σερρών, ανέρχεται στο ποσό των

2.000,00 €, πλέον των νοµίµων επιβαρύνσεων. 

∆.  Η  µίσθωση  συµφωνήθηκε  αρχικά  για  εννέα  έτη, αρχοµένης  από  την
υπογραφή του µισθωτηρίου συµβολαίου.

Ε. Με την υπ' αρ. 614/2013 απόφαση του ∆ηµοτικού Συµβουλίου εγκρίθηκε η

µεταβίβαση  της  µισθωτικής  σχέσης,  από  την  κα.  Τουφεκτσή  Ευαγγελία,  στην

εταιρεία “ΤΟΥΦΕΚΤΣΗ ΑΦΟΙ Ο.Ε.”
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ΣΤ. Με την υπ’ αρ. 743/2015 απόφαση του ∆ηµοτικού Συµβουλίου, εγκρίθηκε η

αυτοδίκαιη  παράταση  της  µίσθωσης,  βάσει του Ν. 4257/2014, άρθρο 45 παρ.2β,  για

άλλα εννέα (9) χρόνια.

Σύµφωνα µε την παρ. 1 του άρθρου 45 του Ν. 4257/2014, προβλέπεται ότι : “Στο

πεδίο  εφαρµογής των διατάξεων της παρ. 4 του άρθρου 9 του ν. 4071/2012 (Α΄  85)

υπάγονται, από την έναρξη ισχύος του παρόντος και οι πάσης φύσεως και κατηγορίας

µισθώσεις  ακινήτων,  που  εκµισθώνουν  οι  ∆ήµοι  και  τα  Ν.Π.∆.∆.  αυτών,

συµπεριλαµβανοµένων των µισθώσεων προσοδοφόρων ακινήτων κατά την έννοια των

άρθρων  638  επ.  του  Αστικού  Κώδικα.  Αποφάσεις  που  έχουν  ληφθεί  για  µείωση

µισθωµάτων επί των ανωτέρω ακινήτων κατά τις διατάξεις της παρ. 4 του άρθρου 9

του ν. 4071/2012 θεωρούνται νόµιµες.” 

Σύµφωνα µε την παρ. 4 του άρθρου 9 του Ν.4071/2012 προβλέπεται ότι : «Με

ειδικά αιτιολογηµένη απόφαση του δηµοτικού συµβουλίου που λαµβάνεται µε την

απόλυτη πλειοψηφία του συνολικού αριθµού των µελών του, επιτρέπεται η µείωση
του ύψους των µισθωµάτων ακινήτων που εκµισθώνουν οι δήµοι µε συµβάσεις που

έχουν συναφθεί  έως την 1η Ιουνίου 2010, κατόπιν σχετικής  αίτησης του µισθωτή,

στην οποία θα προβάλλονται ειδικοί και ορισµένοι λόγοι και εφόσον το µίσθωµα δεν

είναι ήδη χαµηλό σύµφωνα µε τις τιµές αγοράς. Το ποσοστό της µείωσης καθορίζεται

βάσει  αντικειµενικών στοιχείων και  οικονοµικών συνθηκών της αγοράς  και  δεν
µπορεί να υπερβαίνει το 20% του µισθώµατος που καταβάλλεται. Η διάρκεια της

µείωσης δεν µπορεί να υπερβεί το  ένα έτος και δύναται να  ανανεώνεται µε όµοια

απόφαση  του  δηµοτικού  συµβουλίου  ανά  έτος,  εφόσον  συνεκτιµηθούν  οι

επικρατούσες  οικονοµικές  συνθήκες.  Τα  προηγούµενα  εδάφια  της  παρούσας

παραγράφου  ισχύουν  αναλόγως  και  για  τα  νοµικά  πρόσωπα  δηµοσίου  δικαίου  των

δήµων.»

Από τα οικονοµικά στοιχεία που µας κατέθεσε βάσει του Ε3 προκύπτει ότι:

Το έτος 2009 η  επιχείρηση  είχε κέρδη 34.996,03€

Το έτος 2010 η  επιχείρηση  είχε κέρδη 25.830,07€

Το έτος 2011 η  επιχείρηση  είχε κέρδη 29.319,03€

Το έτος 2012 η  επιχείρηση  είχε κέρδη          -13.701,17€

Το έτος 2013 η  επιχείρηση  είχε κέρδη -4.373,93€

Το έτος 2014 η  επιχείρηση  είχε κέρδη 10.185,15€ και

Το έτος 2015 η  επιχείρηση  είχε κέρδη   8.862,37€

Είναι γεγονός  ότι η οικονοµική κρίση που ξέσπασε ήδη από το έτος 2009 και

η οικονοµική και δηµοσιονοµική κατάσταση στην οποία περιήλθε η χώρα, η υπαγωγή

της στο µηχανισµό στήριξης, η περικοπή µισθών, επιδοµάτων και συντάξεων κλπ,  µε

τους νόµους 3833/2010 και  3845/2010, κλπ  είχε  σαν  αποτέλεσµα,  πλην  άλλων,  τη

συρρίκνωση της αγοράς, την κατακόρυφη πτώση της ζήτησης ακινήτων για µίσθωση

συνεκδοχικά  τη  σηµαντικότατη  πτώση  της  µισθωτικής  αξίας  των  ακινήτων.  Η

απρόοπτη  αυτή  µεταβολή  των  συνθηκών  που  υφίσταντο  κατά  την  κατάρτιση  των

συµβάσεων  αυτών  ανέτρεψε το δικαιοπρακτικό  θεµέλιο  στο οποίο στηρίχθηκαν  τα

µέρη  µε  αποτέλεσµα  η  καταβολή  του  συµφωνηθέντος  µε  τις  συµβάσεις  αυτές

µισθώµατος να καθίσταται υπέρµετρα επαχθής για τον µισθωτή. (απόσπασµα από την

Αιτιολογική Έκθεση του Ν.4002/2011, άρθρο 21).
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 Σύµφωνα µε τα ανωτέρω καλείται το ∆ηµοτικό Συµβούλιο να αποφασίσει για

την αποδοχή ή απόρριψη της ανωτέρω αίτησης και για τον καθορισµό της µείωσης

του µισθώµατος, η οποία δεν µπορεί να υπερβαίνει το 20% του µισθώµατος και η

διάρκεια της µείωσης δεν µπορεί να υπερβεί το ένα έτος.

Εάν  το  ∆ηµοτικό  Συµβούλιο  αποφασίσει  υπέρ  της  µείωσης  του  µισθώµατος,

παρακαλούµε για την διαγραφή από τον υπ' αρ. 2204 χρηµατικό κατάλογο, το ποσό

των 14.000,00€,  διότι η µείωση θα γίνει από τον Ιούνιο του 2017 έως τον Μάιο του

2018 και ήδη ο Χ.Κ.  συντάχθηκε στις 2/1/2016 από την υπηρεσία µας και αναγράφει

το κανονικό ενοίκιο. Στη συνέχεια δε, θα συνταχθεί νέος χρηµατικός κατάλογος µε το

ποσό του µειωµένου ενοικίου »,

και σχετική συζήτηση, έχοντας υπόψη  την παρ. 4 του άρθρου 9 του Ν.4071/2012

ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ KATA ΠΛΕΙΟΨΗΦΙΑ

Α) Καθορίζει  την µείωση του µισθώµατος κατά 10% και για ένα (1) έτος, η

οποία  θα  ισχύει  από  τη  λήψη της  απόφασης,  του  υπ΄    αρ.  24  (πρώην  18)

καταστήµατος  του  ∆ηµοτικού  Μεγάρου,  που  µισθώνει   η  E.E.   µε  την  επωνυµία

«ΑΦΟΙ ΤΟΥΦΕΚΤΣΗ» EE.

 

Β) Εγκρίνει  την  διαγραφή  του  ποσού  των  14.000,00  €  από  τον  αρ.  2204

χρηµατικό κατάλογο,  διότι η µείωση θα γίνει από τον Ιούνιο του 2017 έως τον Μάιο

του  2018 και  ήδη  ο  Χ.  Κ.   συντάχθηκε  στις  2/1/2016 από  την  υπηρεσία  µας  και

αναγράφει το κανονικό ενοίκιο και την επανασύνταξη νέου χρηµατικού καταλόγου

µε το ποσό του µειωµένου ενοικίου.

Στην απόφαση αυτή µειοψήφισαν οι ∆ηµοτικοί Σύµβουλοι κ.κ.: 

-  Χασαπίδης  Κων/νος,  ο  οποίος  αφού  επεσήµανε  ότι  η  µισθώτρια  εταιρεία  έχει

ουσιαστικά καινούργια σύµβαση από το 2015, αναρωτήθηκε γιατί δεν διεκδίκησε την

µείωση τότε.

- Γιαννακίδης ∆ηµήτριος

- Αναστασιάδης Αντώνιος, ο οποίος πρότεινε να υπάρχει µείωση κατά 20%.  

Αναθέτει στον κ. ∆ήµαρχο τις παραπέρα ενέργειες.

          Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ.                           Ο ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ ∆.Σ.

      ΑΡΑΜΠΑΤΖΗΣ ΘΕΟ∆ΩΡΟΣ                   ΤΣΑΛΙΚΟΓΛΟΥ ∆ΗΜΗΤΡΙΟΣ  

        

 

                                                                                                ΤΑ ΜΕΛΗ

                                                                              Όπως υπογράφουν στο πρακτικό
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       Σέρρες 13-06-2017

       Πιστό Αντίγραφο

Ο ∆ΗΜΑΡΧΟΣ ΣΕΡΡΩΝ

  ΠΕΤΡΟΣ ΑΓΓΕΛΙ∆ΗΣ   

   Μ. Ε. ∆.

Η ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ ∆. Σ.           

                

ΓΑΡΥΦΑΛΛΙΑ ΠΑΓΚΑΛΟΥ
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