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ΘΕΜΑ:  Έγκριση  παράτασης  µίσθωσης  του  ∆ηµοτικού  Αναψυκτηρίου  στους
Επταµύλους.

     Στις Σέρρες και στο ∆ιοικητήριο, σήµερα την 10η του µηνός  ΜΑΪΟΥ του έτους
2017,  ηµέρα  της  εβδοµάδος  ΤΕΤΑΡΤΗ  και  ώρα  19:00  συνεδρίασε  το  ∆ηµοτικό
Συµβούλιο  Σερρών,  ύστερα  από  την  αριθµ.  9/04-05-2017 έγγραφη  πρόσκληση  του
Προέδρου  του  ∆ηµοτικού  Συµβουλίου,  που  επιδόθηκε  σε  όλους  τους  ∆ηµοτικούς
Συµβούλους, σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010 (ΦΕΚ 87/7-

6-2010  τ.Α’)  «Νέα  Αρχιτεκτονική  της  Αυτοδιοίκησης  και  της  Αποκεντρωµένης
∆ιοίκησης - Πρόγραµµα Καλλικράτης». 

  Αφού διαπιστώθηκε ότι υπάρχει η νόµιµη απαρτία, σύµφωνα µε τις διατάξεις της
παρ.  2 του άρθρου  96 του Ν. 3463/2006, δεδοµένου  ότι σε σύνολο  40 ∆ηµοτικών
Συµβούλων, παρόντες ήταν 37, δηλαδή:

ΠΑΡΟΝΤΕΣ:

Αραµπατζής Θεόδωρος (Πρόεδρος ∆.Σ.) Καλώτα Παναγιώτα
Γάτσιος Αθανάσιος (Αντιπρόεδρος ∆.Σ.) Καρπουχτσής Κωνσταντίνος
Τσαλίκογλου ∆ηµήτριος (Γραµµατέας ∆.Σ.) Καρύδας Νικόλαος
Αγιαννίδου-Αρβανίτη Σταυρούλα Κυρτάσογλου ∆ηµήτριος
Αναστασιάδης Αντώνιος Λαζαρίδης Αβραάµ
Αναστασιάδης Ηλίας Μερετούδης ∆ηµήτριος
Γαλάνης Στέργιος Μηλίδης Θεόδωρος
Γάτσιος Ιωάννης Μοσχολιός Ζωγράφος

Μπιτζίδου – Σαρακενίδου Σοφία
Γιαννακίδης ∆ηµήτριος Μυστακίδης Παύλος
Γκότσης Ηλίας Παπαβασιλείου Βασίλειος
Γρηγοριάδης Παναγιώτης
Γρηγοριάδης Χρήστος Στεργίου Νικόλαος
∆ούκας Γεώργιος
∆ρίγκα Χρυσούλα

Τερζής Βασίλειος
Φωτιάδης Στέφανος

Ηλιοπούλου Σταλακτή Χαρίτος Χρήστος
Θεοχάρης Μιχαήλ Χασαπίδης Κωνσταντίνος
Ιλανίδου-Βίλλιου ∆έσποινα Χατζηµαργαρίτης Μαργαρίτης
Καδής Γεώργιος Χράπας Παντελής

Χρυσανθίδης Βασίλειος
ΑΠΟΝΤΕΣ: 1.  Γεωργούλα  Σουλτάνα,  2.  Καλαϊτζίδης  Αλέξανδρος,  3.  Ραµπότας
Ευθύµιος.
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   Οι Πρόεδροι των Συµβουλίων των Τοπικών και ∆ηµοτικών Κοινοτήτων, κλήθηκαν
σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 8 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010 και παρών δεν
ήταν κανείς.

  Ο  Πρόεδρος  του  ∆.Σ.,  µετά  την  διαπίστωση  απαρτίας,  κήρυξε  την  έναρξη  του
∆ηµοτικού Συµβουλίου, στην οποία ήταν  παρών ο ∆ήµαρχος κ. Αγγελίδης Πέτρος,

που κλήθηκε σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 6 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010.   

• Με  την  σύµφωνη  γνώµη  του  Σώµατος,  το  10ο  θέµα  της  ηµερήσιας  διάταξης,

συζητήθηκε  1ο  και  κατόπιν  ακολουθήθηκε  η  κανονική  σειρά  των  θεµάτων  της
ηµερήσιας διάταξης.  

• Οι ∆ηµ. Σύµβουλοι κ.κ.:

-  Ηλιοπούλου  Σταλακτή,  προσήλθε  µετά  την  ολοκλήρωση  του  16ου θέµατος  της
ηµερήσιας διάταξης.

-  Μυστακίδης  Παύλος,  αποχώρησε  µετά  την  ολοκλήρωση  του  8ου θέµατος  της
ηµερήσιας διάταξης.

-  Μπιτζίδου Σοφία, αποχώρησε πριν την ψηφοφορία του 9ου θέµατος της ηµερήσιας
διάταξης.

- Γρηγοριάδης Παναγιώτης,  αποχώρησε µετά την ολοκλήρωση του 24ου θέµατος της
ηµερήσιας διάταξης και επανήλθε µετά την ολοκλήρωση του 29ου.

-  Γαλάνης  Στέργιος,  αποχώρησε  µετά  την  ολοκλήρωση  του  28ου θέµατος  της
ηµερήσιας διάταξης.

  

  Το  ∆ηµοτικό  Συµβούλιο  στην  παραπάνω  συνεδρίασή  του,  στο  26ο θέµα  της
ηµερήσιας διάταξης, ύστερα από:

α)  την υπ’ αριθµ.  14362  / 10-4-2017 εισήγηση του Τµήµατος Προσόδων και
∆ηµόσιας Περιουσίας του ∆ήµου, που έχει ως εξής:

  «   Σας  διαβιβάζουµε  συν/µένα  την  από  10/3/2017  αίτηση  της  κας.  Στοϊκούδη
Φωτεινής  του  Βασιλείου,  µε  την  οποία  ζητά  την  παράταση  της  µίσθωσης  του
∆ηµοτικού Αναψυκτηρίου στους Επταµύλους  και σας παραθέτουµε τα κάτωθι:

Α.  Σύµφωνα  µε  τα  στοιχεία  του  φακέλου,   στις  23  Απριλίου  2012

υπογράφτηκε  το  υπ’  αρ.  22034  συµφωνητικό  εκµίσθωσης  του  ∆ηµοτικού
Αναψυκτηρίου στους Επταµύλους, µεταξύ του ∆ήµου Σερρών και της κας Στοϊκούδη
Φωτεινής,  για  πέντε  (5)  χρόνια,   µε  ετήσιο  µίσθωµα  1.200,00€/έτος,  για
εππαγελµατική  χρήση.   Η  εκµίσθωση  έγινε  κατόπιν  πλειοδοτικής  δηµοπρασίας,

σύµφωνα µε την υπ' αρ. 113/2012 απόφαση του ∆ηµοτικού Συµβουλίου. 

Β. Επειδή η ανωτέρω δεν µπορούσε να ενταχθεί στις διατάξεις του άρθρου 45

του  Ν.  4257/2014  παρ.  2,  διότι  δεν  είχε  συµπληρώσει  δέκα  χρόνια  χρήσης  του
δηµοτικού ακινήτου,  διαβιβάσαµε το αίτηµά της στην νοµική υπηρεσία του δήµου
για να γνωµοδοτήσει σχετικά.

Γ. Η δικηγόρος του ∆ήµου κα. Τσινίκα Μαρία µε το από 3-4-2017 έγγραφό
της  γνωµοδοτεί  ότι  :  “  η  µισθώτρια,  Φωτεινή  Στοϊκούδη  του  Βασιλείου,  του
δηµοτικού  αναψυκτηρίου  στον  Άγιο  Ιωάννη  Σερρών,   µε  το  διακριτικό  τίτλο  ¨Η
ΛΙΜΝΗ”, διατηρεί το δικαίωµα για 12ετή παράταση στο µίσθιο, υπολογιζόµενη από
την ηµεροµηνία έναρξης ισχύος της εν λόγω µισθωτικής σχέσης”.
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Λαµβάνοντας υπόψη όλα τα ανωτέρω, παρακαλούµε για την λήψη απόφασης
περί  παράτασης µίσθωσης του ∆ηµοτικού Αναψυκτηρίου στους Επταµύλους µέχρι
την 12ετή  παραµονή στο µίσθιο, δηλαδή έως 22 Απριλίου 2024, µε ετήσιο µίσθωµα
το ποσό των  1.171,26 €,  σύµφωνα µε την τελευταία µείωση του ενοικίου βάσει του
δείκτη τιµών καταναλωτή.

Επιπλέον να µπεί ως όρος το µίσθωµα θα αναπροσαρµόζεται ετησίως µε το
νόµιµο ποσοστό (75%) της µεταβολής  του δείκτη τιµών καταναλωτή επί του ετησίου
µισθώµατος του εκάστοτε προηγούµενου µισθωτικού έτους.

Σαφώς  σε  κάθε  περίπτωση  το  ετήσιο  µίσθωµα  δεν  θα  µπορεί  να  είναι
κατώτερο από το καταβαλλόµενο. Οι αυξήσεις θα γίνονται ετησίως ως ανωτέρω έστω
και  αν  ακόµα  το  ενοίκιο  που  θα  προκύπτει  και  θα  καταβάλλεται  θα  είναι
υπερπολλαπλάσιο  του  10%  της  εκάστοτε  ισχύουσας  αντικειµενικής  αξίας  του
µισθίου»,

β)   την  από  3-4-2017 θετική  γνωµοδότηση  της  δικηγόρου  του  ∆ήµου  κας
Τσινίκα Μαρίας, η οποία έχει ως εξής:

“Σε  απάντηση  της  µε  αριθµό  πρωτοκόλλου  9349 /  10-03-2017 αίτηση  της
Φωτεινής Στοϊκούδη του Βασιλείου, κατοίκου Αγίου Ιωάννη Σερρών, γνωµοδοτώ ως
ακολούθως: 

ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΕΣ   ΜΙΣΘΩΣΕΙΣ  ΠΡΙΝ  ΤΗΝ  28-02-2014  ΗΤΟΙ  ΠΡΙΝ

ΤΗΝ ΙΣΧΥ ΤΟΥ ΝΟΜΟΥ 4257/204

∆ΙΑΡΚΕΙΑ:  ∆εν θίγεται το δικαίωµα του µισθωτή για 12ετή παραµονή στο µίσθιο,

αν η συµβατική διάρκεια της µίσθωσης είναι µικρότερη, ούτε φυσικά στις µισθώσεις
µε µεγαλύτερη συµβατική διάρκεια. Όµως κατά τη λήξη της 12ετίας δεν υφίσταται
πλέον  υποχρέωση  του  εκµισθωτή  να  καταβάλει  αποζηµίωση   24  µηνιαίων
µισθωµάτων (για “άυλη εµπορική αξία” του µισθωτή όπως ίσχυε µέχρι σήµερα), ούτε
και ισχύει πλέον η 4ετής αυτόµατη παράταση της διάρκειάς της µετά την πάροδο των
12 ετών.  Είναι  φανερό  ότι  µε  την  νέα  ρύθµιση  ακόµη  και  στις  παλαιές  µισθώσεις
µετά την πάροδο 12ετίας από την έναρξή της ο µισθωτή είναι εξωστέος χωρίς καµία
αιτιολογία και χωρίς καµία αποζηµίωση και µάλιστα χωρίς περιορισµό για την χρήση
που θα κάνει ο νέος µισθωτής στο ίδιο µίσθιο. 

ΛΥΣΗ–ΚΑΤΑΓΓΕΛΙΑ:Οι  µισθώσεις  θα  µπορούν  να  λυθούν  οποιαδήποτε  στιγµή
µε νεότερη συµφωνία που αποδεικνύεται µε έγγραφο βέβαιης χρονολογίας. Μετά τη
λήξη του συµβατικού τους χρόνου και την πάροδο της ελάχιστης διάρκειας ήτοι τη
δωδεκαετίας  αυτές  µπορούν  να  καταγγελθούν  ελεύθερα  από  τον  εκµισθωτή  ή  τον
µισθωτή, σύµφωνα µε το άρθρο 609 του Αστικού Κώδικα, δηλαδή αν πρόκειται για
τη  συνήθη  περίπτωση  µισθώµατος  που  έχει  οριστεί  να  καταβάλλεται  κατά  µήνα,

τουλάχιστον  πριν από  15 ηµέρες και ισχύει για το τέλος του ηµερολογιακού µήνα.

Μονοµερής  καταγγελία  τους  από  το  µισθωτή  γίνεται  µε  τις  ως  τώρα  ισχύουσες
προϋποθέσεις (δηλαδή µετά το έτος από την έναρξη, µε τρίµηνη προειδοποίηση και
αποζηµίωση του εκµισθωτή µε ένα ενιαίο µίσθωµα).

ΠΡΟΘΕΣΜΙΕΣ-ΑΠΟΖΗΜΙΩΣΕΙΣ:  Μειώνονται  δραστικά  οι  προθεσµίες  και  οι
αποζηµιώσεις στις περιπτώσεις αγωγής για ιδιόχρηση ή ανοικοδόµηση.
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Στην προκειµένη περίπτωση έχω τη γνώµη ότι η µισθώτρια Στοϊκούδη Φωτεινή του
Βασιλείου,  του  δηµοτικού  αναψυκτηρίου  στον  Άγιο  Ιωάννη  Σερρών  µε  τον
διακριτικό  τίτλο  “Η  ΛΙΜΝΗ”,  διατηρεί  το  δικαίωµά  της  για  12ετή  παράταση  στο
µίσθιο, υπολογιζόµενη από την ηµεροµηνία έναρξης ισχύος της εν λόγω µισθωτικής
σχέσης µέχρι και την συµπλήρωση της 12ετίας. Κατά τα λοιπά, δηλαδή σχετικά µε τη
λύση  και  καταγγελία  της  µίσθωσης  µετά  την  πάροδο  της  12ετίας  ισχύουν  τα
παραπάνω οριζόµενα”.   

 

και  σχετική  συζήτηση,  έχοντας  υπόψη  την  από  10  /  3  /2017  αίτηση  της  κας
Στοϊκούδη Φωτεινής του Βασιλείου,       

 

ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ ΚΑΤΑ ΠΛΕΙΟΨΗΦΙΑ

Α)  Εγκρίνει  την  παράταση  µίσθωσης   του ∆ηµοτικού  Αναψυκτηρίου  στους
Επταµύλους,µέχρι την 12ετή  παραµονή στο µίσθιο, δηλαδή έως  22-4-2024. 

Β)  Καθορίζει ως ετήσιο µίσθωµα το ποσό των  1.171,26 €,  σύµφωνα µε την
τελευταία µείωση του ενοικίου βάσει του  δείκτη τιµών καταναλωτή.

Το µίσθωµα δε, θα αναπροσαρµόζεται ετησίως µε το νόµιµο ποσοστό (75%)

της  µεταβολής   του  δείκτη  τιµών  καταναλωτή  επί  του  ετησίου  µισθώµατος  του
εκάστοτε προηγούµενου µισθωτικού έτους.

Σε κάθε περίπτωση το ετήσιο µίσθωµα δεν θα µπορεί να είναι κατώτερο από
το καταβαλλόµενο. Οι αυξήσεις θα γίνονται ετησίως ως ανωτέρω έστω και αν ακόµα
το  ενοίκιο  που  θα  προκύπτει  και  θα  καταβάλλεται  θα  είναι  υπερπολλαπλάσιο  του
10% της εκάστοτε ισχύουσας αντικειµενικής αξίας του µισθίου. 

Στην απόφαση αυτή µειοψήφισαν οι ∆ηµοτικοί Σύµβουλοι κ.κ.:  

- Στέφανος Φωτιάδης, Γάτσιος Αθανάσιος, ∆ρίγκα Χρυσουλα Ηλιοπούλου Σταλακτή,

Ιλανίδου-Βίλλιου  ∆έσποινα,  Χρυσανθίδης  Βασίλειος,τονίζοντας  ότι  δεν  µπορεί  να
δοθεί παράταση και είναι µη νόµιµη, καθόσον σύµφωνα µε όλα τα επίσηµα έγγραφα
στοιχεία  δεν  υπήρξε  ποτέ  καλή  συνεργασία  µε  το  ∆ήµο,  επισηµαίνοντας  ότι  η
εκµίσθωση   του  συγκεκριµένου  ακινήτου  έγινε  σύµφωνα  µε  το  Π.∆.  270/1981 σε
κανένα άρθρο του οποίου δεν αναφέρεται ότι µπορεί να δοθεί παράταση.

Επιπλέον,  τόνισαν  ότι  µε  την  441/2011 απόφαση  της  Οικονοµικής  Επιτροπής  και
συγκεκριµένα  στο  άρθρο  2  των  όρων  διεξαγωγής  της  δηµοπρασίας,  ορίζεται  µε
σαφήνεια  η διάρκεια της χρονικής µίσθωσης σε πέντε (5) έτη και ότι ο µισθωτής θα
έχει δικαίωµα παράτασης εφόσον δεν θα υπάρξει κανένα πρόβληµα στην συνεργασία
µέχρι της λήξης της σύµβασης  και µετά από αίτηµά του και µε τη σύµφωνη γνώµη
του ∆ηµοτικού Συµβουλίου.

Υπενθύµισαν  δε,  ότι  στην  14η  Συνεδρίαση  /  28-08-2014  αναβλήθηκε  η
συζήτηση επί του θέµατος σχετικά µε καταγγελία της σύµβασης του συγκεκριµένου
εκµισθωτή  για  οφειλές,  το  οποίο  και  συζητήθηκε  στην  επόµενη  συνεδρίαση  του
∆ηµοτικού  Συµβουλίου  και  συγκεκριµένα  στις  7-9-2016  στην  οποία  και
αποφασίστηκε η καταγγελία της εν λόγω σύµβασης µε την   αρ. 603/2016 Α∆Σ για
τους λόγους που αναφέρονται στο σκεπτικό της. 
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Τέλος,  στις 11-1-2017 και µε την  αριθµ. 15/2017 Α∆Σ  έγινε  ανάκληση  της
καταγγελίας της σύµβασης.  

Υπενθύµισαν τέλος, ότι ο συγκεκριµένος εκµισθωτής για να λάβει µέρος στον
διαγωνισµό,  υπέγραψε  Υπεύθυνη  ∆ήλωση  µε  την  οποία  αποδέχεται  ανεπιφύλακτα
όλους τους όρους της διακήρυξης. 

Αναθέτει στον κ. ∆ήµαρχο τις παραπέρα ενέργειες.

          Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ.                           Ο ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ ∆.Σ.

      ΑΡΑΜΠΑΤΖΗΣ ΘΕΟ∆ΩΡΟΣ                   ΤΣΑΛΙΚΟΓΛΟΥ ∆ΗΜΗΤΡΙΟΣ  

 

                                                                                                ΤΑ ΜΕΛΗ

                                                                              Όπως υπογράφουν στο πρακτικό

       Σέρρες 18-05-2017

       Πιστό Αντίγραφο

Ο ∆ΗΜΑΡΧΟΣ ΣΕΡΡΩΝ

  ΠΕΤΡΟΣ ΑΓΓΕΛΙ∆ΗΣ   

   Μ. Ε. ∆.

Η ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ ∆. Σ.           

                

ΓΑΡΥΦΑΛΛΙΑ ΠΑΓΚΑΛΟΥ
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