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ΘΕΜΑ: Τροποποίηση Νέου Γενικού Πολεοδοµικού Σχεδίου ως προς τις χρήσεις γης

στο Ο.Π. 166 του εγκεκριµένου ρυµοτοµικού σχεδίου του ∆ήµου Σερρών.

   Στις Σέρρες και στο ∆ιοικητήριο, σήµερα την 16
η του µηνός ΣΕΠΤΕΜΒΡΙΟΥ του

έτους 2015, ηµέρα της εβδοµάδος ΤΕΤΑΡΤΗ και ώρα 19:00 συνεδρίασε το ∆ηµοτικό

Συµβούλιο Σερρών, ύστερα από την αριθµ.  19/10-09-2015 έγγραφη πρόσκληση του

Προέδρου  του  ∆ηµοτικού  Συµβουλίου,  που  επιδόθηκε  σε  όλους  τους  ∆ηµοτικούς

Συµβούλους, σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010 (ΦΕΚ 87/7-

6-2010  τ.Α’)  «Νέα  Αρχιτεκτονική  της  Αυτοδιοίκησης  και  της  Αποκεντρωµένης

∆ιοίκησης - Πρόγραµµα Καλλικράτης». 

  Αφού διαπιστώθηκε ότι υπάρχει η νόµιµη απαρτία, σύµφωνα µε τις διατάξεις της

παρ.  2 του άρθρου 96 του Ν. 3463/2006, δεδοµένου  ότι σε σύνολο  40 ∆ηµοτικών

Συµβούλων, παρόντες ήταν 35, δηλαδή:

ΠΑΡΟΝΤΕΣ:

Παπαβασιλείου Βασίλειος (Πρόεδρος ∆.Σ.) Καλώτα Παναγιώτα

Ιλανίδου – Βίλλιου ∆έσποινα (Αντιπρόεδρος ∆.Σ.) Καρπουχτσής Κωνσταντίνος

Θεοχάρης Μιχαήλ (Γραµµατέας ∆.Σ.)

Αγιαννίδου-Αρβανίτη Σταυρούλα

Αναστασιάδης Αντώνιος Μερετούδης ∆ηµήτριος

Αναστασιάδης Ηλίας Μηλίδης Θεόδωρος

Αραµπατζής Θεόδωρος Μοσχολιός Ζωγράφος

Γαλάνης Στέργιος Μπιτζίδου – Σαρακενίδου Σοφία

Γάτσιος Αθανάσιος Μυστακίδης Παύλος

Γάτσιος Ιωάννης Ραµπότας Ευθύµιος

Γεωργούλα Σουλτάνα

Γιαννακίδης ∆ηµήτριος Στεργίου Νικόλαος

Γκότσης Ηλίας Τερζής Βασίλειος

Γρηγοριάδης Παναγιώτης

Γρηγοριάδης Χρήστος Φωτιάδης Στέφανος

∆ούκας Γεώργιος Χαρίτος Χρήστος

∆ρίγκα Χρυσούλα Χασαπίδης Κωνσταντίνος

Ηλιοπούλου Σταλακτή Χατζηµαργαρίτης Μαργαρίτης

Χράπας Παντελής

Καλαϊτζίδης Αλέξανδρος Χρυσανθίδης Βασίλειος

ΑΠΟΝΤΕΣ:  1.  Καδής  Γεώργιος,  2.  Καρύδας  Νικόλαος,  3.  Μεγαλοµύστακας

Αναστάσιος, 4. Σούζας Ζαχαρίας, 5. Τσαλίκογλου ∆ηµήτριος. 
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   Οι Πρόεδροι των Συµβουλίων των Τοπικών και ∆ηµοτικών Κοινοτήτων, κλήθηκαν

σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 8 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010 και παρών δεν

ήταν κανείς. 

  Ο  Πρόεδρος  του  ∆.Σ.,  µετά  την  διαπίστωση  απαρτίας,  κήρυξε  την  έναρξη  του

∆ηµοτικού Συµβουλίου, στην οποία ήταν παρών ο ∆ήµαρχος κ. Αγγελίδης Πέτρος,

που κλήθηκε σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 6 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010.   

• Οι ∆ηµ. Σύµβουλοι κ.κ.:

- Γάτσιος Αθανάσιος, προσήλθε  κατά τη διάρκεια συζήτησης του  13ου θέµατος της

ηµερήσιας διάταξης. 

- Τερζής  Βασίλειος, αποχώρησε  κατά  τη  συζήτηση  του 8ου θέµατος της ηµερήσιας

διάταξης.

-  Αναστασιάδης  Αντώνιος,  Καλώτα  Παναγιώτα,  Χατζηµαργαρίτης  Μαργαρίτης,

αποχώρησαν κατά τη συζήτηση του 13ου θέµατος της ηµερήσιας διάταξης.

- Μηλίδης Θεόδωρος, αποχώρησε κατά τη συζήτηση του 16ου θέµατος της ηµερήσιας

διάταξης.

  Το  ∆ηµοτικό  Συµβούλιο  στην  παραπάνω  συνεδρίασή  του,  στο  13ο θέµα  της

ηµερήσιας  διάταξης,  ύστερα  από  την  υπ'  αριθµ.  42155/2-9-2015 εισήγηση  του Τµ.

Υπηρεσίας ∆όµησης του ∆ήµου, που έχει ως εξής:

   « Έχοντας υπ’  όψη :

1. Τις διατάξεις του Ν. ∆/τος της 17.7.1923, που µεταγενέστερα τροποποιήθηκαν και

συµπληρώθηκαν και ειδικότερα τα άρθρα 3,9 και 70.

2. Τις  διατάξεις  του  άρθρου  29  του  Ν.  2831/2000  (ΦΕΚ  140  Α’),  που

αντικαταστάθηκαν µε το άρθρο 10 του Ν. 3044/2002 (ΦΕΚ 197 Α’), σε συνδυασµό

µε την Εγκ. 6/2006 του ΥΠΕΧΩ∆Ε και τις διατάξεις της παρ. ΙΙ.ΣΤ.39 του άρθρου

186 του Ν. 3852/2010 (ΦΕΚ 87 Α΄/2010).

3. Τις διατάξεις του άρθρου 21 του ΓΟΚ ’29 (ΦΕΚ 155/Α’ /22.4.1929) και την Εγκ.

18/2003 του ΥΠΕΧΩ∆Ε σύµφωνα µε τις οποίες και σε συνδυασµό µε τα άρθρα 1,3

και  70  του  Ν.∆/τος  της  17.7.1923  και  της  παρ.  5  του  άρθρου  154  του  Κώδικα

Βασικής  Πολεοδοµικής  Νοµοθεσίας  (ΦΕΚ  580/∆΄/1999)  «κάθε  τροποποίηση  του

ρυµοτοµικού  σχεδίου  πρέπει  να  κατευθύνεται  από  πολεοδοµικά  κριτήρια  και  να

αποβλέπει  στη  θεραπεία  κοινών  πολεοδοµικών  αναγκών  τις  οποίες  δηµιουργεί  η

οικιστική ανάπτυξη και η διαµόρφωση της πόλης στην εξέλιξή της. Στο πλαίσιο των

νοµικών αυτών παραγόντων  µπορεί να περιλαµβάνονται και τα ιδιωτικά δίκαια και

συµφέροντα,  τα  οποία  όµως  δεν  µπορούν  να  θεωρούνται  κύρια  ερείσµατα  της

ρυµοτοµικής διαρρύθµισης αλλά να λαµβάνονται υπόψη µόνο επικουρικά.»

4. Τις  διατάξεις  των  άρθρων  2  και  3  του  Ν.  1337/1983 (ΦΕΚ  33/Α'/1983)  όπως

τροποποιήθηκαν και ισχύουν σήµερα. 

5. Τις διατάξεις του Ν. 2508/1997 (ΦΕΚ 124 Α΄) "Βιώσιµη οικιστική ανάπτυξη των

πόλεων και οικισµών της χώρας και άλλες διατάξεις" και ειδικότερα του άρθρου 4.

όπως αντικαταστάθηκε µε το άρθρο 7 του Ν. 4269/2014 (ΦΕΚ 142 Α΄) “Χωροταξική

και Πολεοδοµική Μεταρρύθµιση – Βιώσιµη Ανάπτυξη”  

6. Το Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο του ∆ήµου Σερρών όπως αυτό κυρώθηκε µε την

υπ’ αριθµ. 85695/4966/1991 Απόφαση Υπουργού ΠΕ.ΧΩ.∆.Ε. η οποία δηµοσιεύθηκε

στο ΦΕΚ 704/∆’/14.10.1991
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7. Την  τροποποίηση  του Γενικού Πολεοδοµικού  Σχεδίου του  ∆ήµου  Σερρών  όπως

αυτό  κυρώθηκε  µε  την  υπ’  αριθµ.  4340/30.7.1998 Απόφαση  Γ.Γ.  Περιφέρειας  Κ.

Μακεδονίας η οποία δηµοσιεύθηκε στο ΦΕΚ 700∆΄/18.9.1998 

8. Το νέο Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο της ∆ηµοτικής Ενότητας Σερρών του ∆ήµου

Σερρών που εγκρίθηκε µε το ΦΕΚ 168/ΑΑΠ/20.5.2013. 

9. Την από 19.6.2013 αίτηση (αρ. Πρωτ. Υ∆ΟΜ 2509/19.6.2013) των κ.κ. Γεωργίας

και Αφροδίτης Παπαντωνίου του Αντωνίου, Βασιλείου και Κυριακής Φαρµάκη και

της ανώνυµης ξενοδοχειακής Εταιρείας ¨ΕΛΠΙ∆Α ΑΞΤΕ¨ µε τα συνηµµένα σ’ αυτή

έγγραφα

10. Το  µε  αριθ.  πρωτ.  2509/2013  έγγραφο  της  Υ∆ΟΜ  Σερρών  στο  οποίο

παρατίθενται το ιστορικό και οι απόψεις της Υπηρεσίας στην ανωτέρω αίτηση.

11. Την  από  11.7.2013  (αριθ.  πρωτ.  Υ∆ΟΜ  2777/11.7.2013)  αίτηση  των  κ.κ.

Γεωργίας  και  Αφροδίτης  Παπαντωνίου  του  Αντωνίου,  Βασιλείου  και  Κυριακής

Φαρµάκη  και  της  ανώνυµης  ξενοδοχειακής  Εταιρείας  ¨ΕΛΠΙ∆Α  ΑΞΤΕ¨  µε  το

συνηµµένο  γνωµοδοτικό  σηµείωµα  κ.  Ι.  Μαθιουδάκη-Λέκτορα  Νοµικής,  ∆ικηγόρο

για  την  κίνηση  διαδικασίας  τροποποίησης  του Νέου  Γ.Π.Σ., η οποία  διαβιβάσθηκε

στη ∆ΙΠΕΧΩΣ Κ. Μακεδονίας µε το υπ' αριθµ. 2777/25.7.2013 έγγραφό µας.

12. Το  υπ'  αριθµ.  πρωτ.  5586/9.9.2013  έγγραφο  του  Τµήµατος  Πολεοδοµικού

Σχεδιασµού και Εφαρµογών της ∆ΙΠΕΧΩΣ Κ.Μ. σύµφωνα µε το οποίο “η Υπηρεσία

προτίθεται  να  εξετάσει  το  αίτηµα  στο  πλαίσιο  της  διαδικασίας  τροποποίησης  του

Νέου Γ.Π.Σ. που ορίζεται από την κείµενη νοµοθεσία.” 

13.  Τη  νέα  αίτηση  (αρ.  Πρωτ.  Υ∆ΟΜ  4019/22.9.2014)  για  κίνηση  διαδικασίας

τροποποίησης του Νέου Γ.Π.Σ. των κ.κ. Γεωργίας  και Αφροδίτης Παπαντωνίου του

Αντωνίου,  Βασιλείου  και  Κυριακής  Φαρµάκη  και  της  ανώνυµης  ξενοδοχειακής

Εταιρείας ¨ΕΛΠΙ∆Α ΑΞΤΕ¨ µε τα συνηµµένα σ’ αυτή έγγραφα.

   Και παρά το γεγονός ότι: 

   Τα Τ.Χ.Σ. (Γ.Π.Σ.) αναθεωρούνται ανά πενταετία – σύµφωνα µε την παρ. (10α) του

άρθρου 7 του Ν. 4269/2014 – εφόσον προκύψει τεκµηριωµένη προς τούτο ανάγκη

από  την  αξιολόγηση  που  διενεργείται  κατά  την  προηγούµενη  παράγραφο.  Στο

χρονικό αυτό διάστηµα είναι κατ’ εξαίρεση δυνατή η τροποποίησή τους, µε στόχο τη

βελτίωση και επικαιροποίησή τους, προκειµένου: 

α) να  αντιµετωπισθούν ζητήµατα  που ανακύπτουν  από  την  προώθηση  ή  εφαρµογή

προγραµµάτων και δράσεων διεθνούς, ευρωπαϊκού, διακρατικού, διαπεριφερειακού ή

διαδηµοτικού χαρακτήρα, 

β)  να  αντιµετωπισθούν  εξαιρετικές  πολεοδοµικές  ανάγκες  από  φυσικές  ή

τεχνολογικές καταστροφές και κινδύνους, 

γ) να  ενσωµατωθούν σηµαντικές παρατηρήσεις  και υποδείξεις της οικείας έκθεσης

αξιολόγησης, 

δ) να αντιµετωπισθούν εξαιρετικές και απρόβλεπτες ανάγκες και νέα δεδοµένα που

δεν  µπορούν  να  καλυφθούν  στο  πλαίσιο  των  ισχυόντων  Τ.Χ.Σ.  και  αφορούν  στην

εφαρµογή  έργων  και  προγραµµάτων  ή  παρεµβάσεων  µεγάλης  κλίµακας  ή

στρατηγικής σηµασίας, 

ε)  να  προσαρµοστούν  σε  νέα  δεδοµένα  ή  κατευθύνσεις  που  προκύπτουν  από  την

έγκριση,  αναθεώρηση  ή  τροποποίηση  Εθνικών  και  Περιφερειακών  Χωροταξικών

Πλαισίων.  

  Το  πέρας  της  πενταετίας  από  την  έγκριση  του  Νέου  Γ.Π.Σ.  τοποθετείται  στις

20.5.2018 οπότε  και  θα έπρεπε  να συζητηθεί  το ανωτέρω αίτηµα  για τροποποίηση

εφόσον δεν πληρείται καµία από τις ανωτέρω περιπτώσεις.  

   Σας γνωρίζουµε ότι:
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   Το  ΓΠΣ  πόλης  Σερρών,  που  εγκρίθηκε  µε  το  ΦΕΚ  704/∆΄/1991,  καθόρισε  τη

διατήρηση  και  γραµµική  ανάπτυξη  των  κεντρικών  λειτουργιών  (τοπικό  κέντρο

επιπέδου συνοικίας - γειτονιάς) κατά µήκος της οδού Μεραρχίας και γενική κατοικία

στο υπόλοιπο Ο.Τ., όπως φαίνεται στο απόσπασµα χάρτη Π-1.3.2, που συνοδεύει τη

σχετική απόφαση.

    Με την τροποποίηση του ΓΠΣ (ΦΕΚ 700/∆΄/98) στο ΟΤ 166 καθορίσθηκε η χρήση

“πολιτιστικές  λειτουργίες”  στη  νότια  πλευρά  του  Ο.Τ.  επί  της  οδού  8ης  Μαΐου,

γραµµική  ανάπτυξη  κεντρικών  λειτουργιών  (τοπικό  κέντρο  επιπέδου  συνοικίας  –

γειτονιάς) κατά µήκος της οδού Μεραρχίας και γενική κατοικία στο υπόλοιπο Ο.Τ.,

όπως φαίνεται στο απόσπασµα χάρτη  Π-1.3.2, που συνοδεύει τη σχετική απόφαση.

∆ιευκρινίζεται  ότι  το  raster «πολιτιστικές  λειτουργίες»  επεκτεινόταν  εκτός  του

γηπέδου  στο  οποίο  λειτουργούσε  από  παλιά  ο  κινηµατογράφος  «∆ιονύσια» και  σε

ιδιοκτησίες όπου υπάρχουν πολυώροφες οικοδοµές κατοικιών.

   Κατά  τη  διαδικασία  σύνταξης του Νέου  ΓΠΣ ∆.Ε.  Σερρών ∆ήµου Σερρών, που

εγκρίθηκε  µε  την  2319/29.4.2013  (ΦΕΚ  168  ΑΑΠ/13)  απόφαση  Γ.Γ.  Αποκεντρ.

∆/σης  Μακεδονίας-Θράκης  και  ειδικότερα  µετά  την  υποβολή  του  Β1 σταδίου  της

µελέτης,  η  οποία  διατηρούσε  στο ΟΤ  166 τις εγκεκριµένες  µε την  4340/30.7.1998

(ΦΕΚ  700  ∆/98)  απόφαση  χρήσεις  γης,  υποβλήθηκε  η  από  21.2.2008 αίτηση  εκ

µέρους των συνιδιοκτητών έκτασης 1.366 τµ, στο ΟΤ 166, επί της οδού Μεραρχίας

70 και 8ης Μαϊου, αποτελούµενης, όπως δηλώνεται σ’ αυτή,  τόσο από κτίσµα, όσο

και από ακάλυπτο οικοπεδικό χώρο µε αίτηµα “... να χαρακτηρισθεί το ακίνητό µας

ως χώρος χρήσεως “Κεντρικές λειτουργίες πόλης” ....όπως είναι όλα τα πέριξ αυτού

ακίνητα µε πρόσοψη στην οδό Μεραρχίας”.

   Η επιτροπή επίβλεψης του Νέου ΓΠΣ, λαµβάνοντας υπ’ όψη και την  παραπάνω

αίτηση, γνωµοδότησε στο από 12/12/2008 πρακτικό της για το επίµαχο σηµείο: 

  «  Χώρος  Πολιτισµού  «∆ιονύσια»  46.  Το  raster ¨πολιτιστικές  λειτουργίες¨  που

εµφανίζεται στη θέση του Κινηµατογράφου ¨∆ιονύσια¨ δεν εξυπηρετεί τους σκοπούς για

τους οποίους προτείνεται µε την έννοια ότι οι κινηµατογράφοι ανήκουν σύµφωνα µε το

Π.∆. 23.2/6.3.1987 «Κατηγορίες και περιεχόµενο χρήσεων γης» (ΦΕΚ 166 ∆΄/1987)

στους  «χώρους  συνάθροισης  κοινού».  Αν  η  µελέτη  επιδιώκει  τη  διατήρηση  του

κινηµατογράφου  θα  πρέπει  το  raster να  εµφανίζεται  µόνο  στο  οικόπεδο  αυτού  ως

«χώρος  συνάθροισης  κοινού»  και  όχι  σε  όλη  τη  νότια  πλευρά  του  οικοδοµικού

πολυγώνου,  διαφορετικά  να  συµπεριληφθεί  στη  χρήση  «τοπικό  κέντρο» όπως  ισχύει

κατά µήκος της οδού Μεραρχίας».

   Εξασφαλίζοντας  µε  τον  τρόπο  αυτό  στο  γήπεδο  που  έως  τότε  λειτουργούσε  ο

κινηµατογράφος  να  είναι  επιτρεπτή,  χωρίς  να  είναι  δεσµευτική,  η  χρήση

Κινηµατογράφων  και  γενικά  τη  δυνατότητα  να  λειτουργήσει  είτε  ως  “χώρος

συνάθροισης κοινού” είτε ως “πολιτιστικός χώρος” είτε να πάρει οποιαδήποτε άλλη

χρήση,  όπως  και  όλα  τα  γήπεδα  µε  πρόσωπο  στην  οδό  Μεραρχίας,  αφού  δεν

αποτελούσε δηµόσιο ή δηµοτικό κτήµα αλλά ιδιοκτησία.  

   Κατά  την  υποβολή  του  Β2  σταδίου  της  µελέτης,  υιοθετήθηκε  η  πρόταση  της

Επιτροπής Επίβλεψης και τροποποιήθηκαν οι χρήσεις στο ΟΤ 166 µε την απαλοιφή

του  raster «πολιτιστικές  λειτουργίες»  και  τον  καθορισµό  γραµµικής  ανάπτυξης

κεντρικών  λειτουργιών  κατά  µήκος  της  οδού  Μεραρχίας  και  γενική  κατοικία  στο

υπόλοιπο Ο.Τ.

    Στην έγκριση του Νέου Γ.Π.Σ. µε την 2319/29.4.2013  απόφαση Γ.Γ. Αποκεντρ.

∆/σης  Μακεδονίας-Θράκης  (ΦΕΚ  168  ΑΑΠ/2013)  -  κατόπιν  εισήγησης  της

∆ΙΠΕΧΩΣ  Κ.Μ.  -  στο  κεφάλαιο  «Σύνοψη  προτεινόµενων  ρυθµίσεων-

Τροποποιήσεων»,  γίνεται  ιδιαίτερη  µνεία  στο  εν  λόγω  Ο.Τ.  και  συγκεκριµένα

ΑΔΑ: ΩΑΛΚΩ10-ΦΥΒ



αναφέρεται: «Στο ΟΠ 166 λαµβάνοντας υπ’ όψη τη διαµορφωµένη σήµερα κατάσταση,

προτείνεται ο καθορισµός της χρήσης τοπικό κέντρο στις ιδιοκτησίες µε πρόσωπο επί

της οδού Μεραρχίας, ενώ στην υπόλοιπη έκταση του ΟΠ προτείνεται η χρήση γενική

κατοικία».

   Μόνο από τα αναφερόµενα στην από 19.6.2013 αίτηση των ενδιαφεροµένων έγινε

γνωστό  στην  Υπηρεσία  ότι  το  γήπεδο  του  πρώην  κινηµατογράφου  που  έως  τότε

αναφερόταν ως ενιαίος χώρος µε πρόσωπο επί της οδού Μεραρχίας είχε διαχωρισθεί

αρχικά  σε  δύο  οικόπεδα  (290 τ.µ.  και  1070 τ.µ.  περίπου)  και  στη  συνέχεια  όπως

αναφέρεται στην αίτηση  «Στο πλαίσιο της σχετικής δικογραφίας, ο έως τότε ενιαίος

οικοπεδικός χώρος των περίπου 1.040-1.070 τµ,(2ο οικόπεδο) διαχωρίσθηκε τεχνητά,

µε αποτέλεσµα στο τέλος της δικαστικής διαµάχης, το 1994, να γίνεται τυπική αναφορά

σε  δυο ακίνητα, κοινής συνιδιοκτησίας, εντός ενός ουσιαστικά ενιαίου χώρου :α) σε

ένα οικόπεδο, που βρίσκεται στην πόλη των Σερρών, εντός του υπ’ αριθ. 166 ΟΠ στη

διασταύρωση των οδών Μεραρχίας και 8ης Μαϊου, οικόπεδο στο οποίο βρίσκεται το

κτίσµα του κινηµατογράφου ∆ιονύσια και β) σε ένα οικόπεδο που βρίσκεται στην πόλη

των Σερρών, εντός του υπ’ αριθ. 166 ΟΠ, επί της οδού Μεραρχίας, οικόπεδο που είναι

συνεχόµενο  µε  το  προαναφερθέν». Έως  τον  τεχνητό  αυτό  διαχωρισµό  που

πραγµατοποιήθηκε το 1994, το 1985 στο τοπογραφικό διάγραµµα  που συντάχθηκε

από  τον  κ. Πετρίδη  Ελευθέριο-Τεχν.  Πολ.  Μηχ/κό  για  την έκδοση  άδεις  διώροφης

οικοδοµής ο χώρος εµφανίζεται ενιαίος, καθώς και στο από 27.1.1994 τοπογραφικό

διάγραµµα που συντάχθηκε από τον κ Καλογερούδη Ιωάννη-Πολ. Μηχ/κό

   Αξίζει ωστόσο να αναφερθεί ότι τα Γενικά Πολεοδοµικά Σχέδια είναι στην ουσία

στρατηγικά  σχέδια  που  συνιστούν  το  πρώτο  στάδιο  πολεοδοµικού  σχεδιασµού  και

καθορίζουν, µεταξύ άλλων, τις χρήσεις γης στην καλυπτόµενη από αυτά έκταση που

συµπίπτει µε τα διοικητικά όρια του ∆ήµου. Η κλίµακα στην οποία εκπονούνται είναι

1:5000  έως  1:25.000  και  το  ιδιοκτησιακό  καθεστώς  δεν  αποτελεί  αντικείµενο

εξέτασης ή θεώρησης αν και  οι προτεινόµενες χρήσεις γης είναι δεσµευτικές αφού

απαγορεύεται  η  χορήγηση  οικοδοµικών  αδειών  για  την  ανέγερση  κτιρίων  µη

συµβιβαζόµενων προς τη χρήση που τυχόν προβλέπει το εγκεκριµένο Γ.Π.Σ. για τη

συγκεκριµένη θέση.

   Κατά τις εγγραφές στο Κτηµατολογικό Γραφείο Σερρών, το αρχικό οικόπεδο των

1.366 τµ φαίνεται διαιρεµένο σε τρία τµήµατα (τρεις αριθµοί ΚΑΕΚ) στα δύο από τα

οποία εµφανίζονται ως ιδιοκτήτες οι Παπαντωνίου Αφροδίτη, Παπαντωνίου Γεωργία

και  Παπαντωνίου  Φωτεινή  (µε  διαφορετικά  ποσοστά  συνιδιοκτησίας)

συµπληρώνοντας  σύµφωνα  µε  τα  κατατεθέντα  αποσπάσµατα  κτηµατολογίου  µε

ηµεροµηνία έκδοσης 14.7.2010 το 85% της συνολικής έκτασης του πρώτου και το

72%  του  δεύτερου  ακινήτου  χωρίς  να  φαίνεται  ποιος  είναι  ο  ιδιοκτήτης  του

υπόλοιπου  ποσοστού.  Επιπλέον  το  ένα  µόνο  από  αυτά  έχει  πρόσωπο  επί της  οδού

Μεραρχίας,  ενώ  το  άλλο  στο  οποίο  βρισκόταν  το  κτίριο  του  χειµερινού

κινηµατογράφου “∆ιονύσια” έχει πρόσωπο στην οδό 8ης Μαΐου µε συνέπεια να µη

εφαρµόζονται σε αυτό οι χρήσεις “Κεντρικές Λειτουργίες”.

   Από τα στοιχεία που υπάρχουν στην Υπηρεσία µας, δεν τεκµηριώνεται σαφώς η

αρτιότητα (κατά κανόνα ή κατά παρέκκλιση) του γωνιακού οικοπέδου στη συµβολή

των οδών Μεραρχίας & 8ης Μαΐου αφού το εµβαδόν του υπολείπεται της ισχύουσας

στο Ο.Τ. κατά κανόνα αρτιότητας. 

    Κατόπιν των ανωτέρω και λαµβάνοντας υπόψη:

1.  το  υπ'  αριθµ.  Πρωτ.  5586/9.9.2013  έγγραφο  του  Τµήµατος  Πολεοδοµικού

Σχεδιασµού και Εφαρµογών της ∆ΙΠΕΧΩΣ Κ.Μ. σύµφωνα µε το οποίο “η Υπηρεσία

προτίθεται να εξετάσει το αίτηµα στο πλαίσιο της διαδικασίας τροποποίησης του Νέου
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Γ.Π.Σ.  που  ορίζεται  από  την  κείµενη  νοµοθεσία.” κατατέθηκε  νέα  αίτηση  για

τροποποίηση του νέου Γ.Π.Σ. Σερρών µε αίτηµα “όλο το Ο.Π. 166 να περιληφθεί στη

χρήση  “Τοπικό  Κέντρο” ώστε  προς  άρση  οποιαδήποτε  αµφισβήτησης  στο  οικόπεδο

που  βρίσκεται  ο  κινηµατογράφος  “∆ιονύσια”  παρότι  δεν  έχει  πρόσωπο  στην  οδό

Μεραρχίας να ισχύσει η χρήση Τοπικό κέντρο.” µε όλο το σκεπτικό όπως αναλύεται

στο συνηµµένο γνωµοδοτικό σηµείωµα του ∆ικηγόρου – Λέκτορα Νοµικής Α.Π.Θ.

Ιάκωβου Γ. Μαθιουδάκη.  

2. Το από 31.3.2015 Υπόµνηµα προς της Επιτροπή Πολεοδοµικού Σχεδιασµού (αρ.

Πρωτ.  Υ∆ΟΜ  1073/1.4.2015)  που  κατατέθηκε  συµπληρωµατικά  την  ηµέρα  της

συνεδρίασης 

3.  τη  γνωµοδότηση  της  Επιτροπής  Πολεοδοµικού  Σχεδιασµού  όπως  διατυπώνεται

στην Πράξη  3 – Πρακτικό 1/2015 που έχει ως εξής:  “γνωµοδοτούµε αρνητικά ως

προς την αλλαγή της χρήσης γης τµήµατος του Ο.Π. 166 από “Γενική Κατοικία”

σε  “Τοπικό  Κέντρο” ώστε  στο  οικόπεδο  που  βρίσκεται  ο  κινηµατογράφος

“∆ιονύσια”  παρότι  δεν  έχει  πρόσωπο  στην  οδό  Μεραρχίας  να  ισχύσει  η  χρήση

Τοπικό κέντρο  αφού αφενός µεν – όπως ορίζεται στην παρ. 7 του άρθρου 4 του Ν.

2508/97 (ΦΕΚ  124/Α΄/1997),  όπως  αυτή  αντικαταστάθηκε  µε  την  παρ.  (10α)  του

άρθρου  7  του  Ν.  4269/2014  ”Τα  Τ.Χ.Σ.  (Γ.Π.Σ.)  αναθεωρούνται  ανά  πενταετία

εφόσον  προκύψει  τεκµηριωµένη  προς  τούτο  ανάγκη”  η  οποία  δεν  έχει  παρέλθει,

αφετέρου δε δικαιολογείται από κάποια κοινή πολεοδοµική ανάγκη αλλά εξυπηρετεί

µεµονωµένα ιδιωτικά συµφέροντα” και

4. την µε αριθµό 77/2015 απόφαση της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής που έχει ως εξής:

“γνωµοδοτεί θετικά ως προς την αλλαγή της χρήσης γης τµήµατος του Ο.Π. 166

από  “γενική  κατοικία” σε  “τοπικό  κέντρο” ώστε  στο  οικόπεδο  που  βρίσκεται  ο

κινηµατογράφος  “∆ιονύσια”  παρότι  δεν  έχει  πρόσωπο  στην  οδό  Μεραρχίας  να

ισχύσει  η  χρήση  Τοπικό  Κέντρο  όπως  και  το  υπόλοιπο  γήπεδο  που  από  παλιά

λειτουργούσε ο κινηµατογράφος  “∆ιονύσια” (χειµερινός και  θερινός) σύµφωνα  και

µε  την  αρχική  δέσµευση  του  συνολικού  οικοπέδου  µε  χρήσεις  “πολιτιστικές

λειτουργίες”

και παρακαλούµε για τη λήψη απόφασης »,

και σχετική συζήτηση, έχοντας υπόψη και το από 22-06-2015 υπόµνηµα των κ.κ.:

1. Γεωργίας Παπαντωνίου του Αντωνίου,

2. Αφροδίτης Παπαντωνίου του Αντωνίου,

3. Βασιλείου Φαρµάκη του Στεργίου,

4. Κυριακής Φαρµάκη του Στεργίου  και της 

5. Ανώνυµης Ξενοδοχειακής Εταιρείας µε την επωνυµία ¨ΕΛΠΙ∆Α ΑΞΤΕ¨,

ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ ΟΜΟΦΩΝΑ

 

  Εγκρίνει την τροποποίηση  του Νέου Γενικού Πολεοδοµικού  Σχεδίου ως προς τις

χρήσεις  γης  στο  Ο.Π.  166  του  εγκεκριµένου  ρυµοτοµικού  σχεδίου  του  ∆ήµου

Σερρών, ως προς την αλλαγή  της χρήσης γης τµήµατος του Ο.Π. 166 από  ¨Γενική

Κατοικία¨ σε ¨Τοπικό Κέντρο¨.  

  Στην  απόφαση  αυτή  η  ∆ηµ.  Σύµβουλος  και  Αντιπρόεδρος  του  ∆.Σ.  κ. Ιλανίδου

∆έσποινα,  ψήφισε  ΝΑΙ,  εφ'  όσον  είναι  νόµιµο,  σύµφωνα  µε  τη  διαβεβαίωση  της

δηµοτικής αρχής και δεν υπάρχουν νοµικές συνέπειες.        
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Αναθέτει στον κ. ∆ήµαρχο τις παραπέρα ενέργειες.

            Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ.                          Ο ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ ∆.Σ.

     ΠΑΠΑΒΑΣΙΛΕΙΟΥ ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ                      ΘΕΟΧΑΡΗΣ ΜΙΧΑΗΛ 

 

                                                                                                ΤΑ ΜΕΛΗ

                                                                              Όπως υπογράφουν στο πρακτικό

       Σέρρες 24-09-2015

       Πιστό Αντίγραφο

Ο ∆ΗΜΑΡΧΟΣ ΣΕΡΡΩΝ

  ΠΕΤΡΟΣ ΑΓΓΕΛΙ∆ΗΣ   

   Μ. Ε. ∆.

Η ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ ∆. Σ.           

               

ΓΑΡΥΦΑΛΛΙΑ ΠΑΓΚΑΛΟΥ
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