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Απόσπασµα της 

Αριθµ. Συνεδρίασης:   10 / 16-04-2014

Αριθµ. Απόφασης:       339 / 2014

ΘΕΜΑ: Εξέταση της Β΄ Φάσης της Πολεοδοµικής Μελέτης της γενικής µελέτης µε

τίτλο:  «Τοπογραφική  Αποτύπωση  και  Πολεοδοµική  Μελέτη  Π.Ε.  Αγ.

Αντωνίου - Αγ. Παντελεήµονα» και των ενστάσεων που υποβλήθηκαν κατά

αυτής µετά την ανάρτησή της.  

    Στις Σέρρες και στο ∆ιοικητήριο, σήµερα την 16
η του µηνός ΑΠΡΙΛΙΟΥ του έτους

2014, ηµέρα της εβδοµάδος  Μ. ΤΕΤΑΡΤΗ  και ώρα  18:00 συνεδρίασε το ∆ηµοτικό

Συµβούλιο Σερρών, ύστερα από την αριθµ.  10/10-04-2014 έγγραφη πρόσκληση του

Προέδρου  του  ∆ηµοτικού  Συµβουλίου,  που  επιδόθηκε  σε  όλους  τους  ∆ηµοτικούς

Συµβούλους, σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010 (ΦΕΚ 87/7-

6-2010  τ.Α’)  «Νέα  Αρχιτεκτονική  της  Αυτοδιοίκησης  και  της  Αποκεντρωµένης

∆ιοίκησης - Πρόγραµµα Καλλικράτης». 

    Αφού διαπιστώθηκε ότι υπάρχει η νόµιµη απαρτία, σύµφωνα µε τις διατάξεις της

παρ.  2 του άρθρου 96 του Ν. 3463/2006, δεδοµένου  ότι σε σύνολο  41 ∆ηµοτικών

Συµβούλων, παρόντες ήταν 27, δηλαδή:

ΠΑΡΟΝΤΕΣ:

Παπαβασιλείου Βασίλειος (Πρόεδρος ∆.Σ.)

∆ινάκης Κων/νος (Αντιπρόεδρος ∆.Σ.) Καλαϊτζίδης Βασίλειος

Χουρουζίδης Νικόλαος (Γραµµατέας ∆.Σ.)

Αγιαννίδου-Αρβανίτη Σταυρούλα Μερετούδης ∆ηµήτριος

Μηλίδης Θεόδωρος

Αναστασιάδης Αντώνιος

Αναστασιάδης Ηλίας Μπιτζίδου-Σαρακενίδου Σοφία

Αραµπατζής Θεόδωρος Μυστακίδης Παύλος

Αρναούτογλου Φωτεινή Νεράντζης Βασίλειος

Νιζάµης ∆ηµήτριος

Γαλάνης Στέργιος

Γάτσιος Αθανάσιος

Γιαννακίδης ∆ηµήτριος

Γρηγοριάδης Παναγιώτης

Σταυρόπουλος Χριστόδουλος

Στεργίου Νικόλαος

∆ηµητρίου Ευστράτιος

∆ούκας Γεώργιος Χατζηµαργαρίτης Μαργαρίτης

Χράπας Παντελής

Χρυσανθίδης Βασίλειος

Θεοχάρης Μιχαήλ
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ΑΠΟΝΤΕΣ:  1. Αγοραστός Αγοραστός,  2.  Βαλτσάνης ∆ηµήτριος, 3. Γκότσης Ηλίας,

4.  ∆ήµου  Ιωάννης,  5.  ∆ρίγκα  Χρυσούλα,  6.  Ηλιοπούλου  Σταλακτή,  7.  Ίντος

∆ηµήτριος, 8. Κατιρτζόγλου Βασίλειος, 9. Μοσχολιός Ζωγράφος, 10. Παπαδοπούλου

Φωτεινή,  11. Σαραντίδου Ερµοφύλη,  12. Σούζας Ζαχαρίας,  13. Φωτιάδης Στέφανος,

14. Χασαπίδης Κων/νος

   Οι Πρόεδροι των Συµβουλίων των Τοπικών και ∆ηµοτικών Κοινοτήτων, κλήθηκαν

σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 8 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010 και παρούσα

ήταν µόνο η κ. Πολατίδου Γεσθηµανή.     

  Ο  Πρόεδρος  του  ∆.Σ.,  µετά  την  διαπίστωση  απαρτίας,  κήρυξε  την  έναρξη  του

∆ηµοτικού Συµβουλίου, στην οποία ήταν παρών  ο ∆ήµαρχος κ. Αγγελίδης Πέτρος,

που κλήθηκε σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 6 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010.

  

    Οι ∆ηµ. Σύµβουλοι κ.κ.: 

-  Γιαννακίδης  ∆ηµήτριος,  προσήλθε  κατά  τη  διάρκεια  συζήτησης  του  3ου εκτός

ηµερήσιας διάταξης θέµατος. 

-  Αναστασιάδης  Αντώνιος,  προσήλθε  κατά  τη  διάρκεια  συζήτησης  του  6ου εκτός

ηµερήσιας διάταξης θέµατος. 

-  Μερετούδης  ∆ηµήτριος,  προσήλθε  µετά  την  ολοκλήρωση  των  εκτός  ηµερήσιας

διάταξης θεµάτων.

-  Χατζηµαργαρίτης  Μαργαρίτης,  προσήλθε  κατά  τη  διάρκεια  συζήτησης  του  4ου

θέµατος της ηµερήσιας διάταξης.

-  Μηλίδης  Θεόδωρος,  αποχώρησε  πριν  την  ολοκλήρωση  των  εκτός  ηµερήσιας

διάταξης θεµάτων.

- Αναστασιάδης Αντώνιος, αποχώρησε κατά την διάρκεια συζήτησης  του 9ου θέµατος

και  επέστρεψε  κατά  την  διάρκεια  της  συζήτησης  του  11ου θέµατος  της  ηµερήσιας

διάταξης.

-  Νιζάµης  ∆ηµήτριος,  αποχώρησε  µετά  την  ολοκλήρωση  του  13ου θέµατος  της

ηµερήσιας διάταξης. 

 - Καλαϊτζίδης Βασίλειος και Στεργίου Νικόλαος, αποχώρησαν κατά την διάρκεια της

συζήτησης του 20ου θέµατος της ηµερήσιας διάταξης.

- Γρηγοριάδης Παναγιώτης, αποχώρησε πριν την ολοκλήρωση του 20ου θέµατος και

επανήλθε  µετά  την  ολοκλήρωση  της  συζήτησης  του  23ου θέµατος  της  ηµερήσιας

διάταξης.

-  Αρναούτογλου  Φωτεινή  και  Αναστασιάδης  Αντώνιος,  αποχώρησαν  µετά  την

ολοκλήρωση του 21ου θέµατος της ηµερήσιας διάταξης.

- Χατζηµαργαρίτης Μαργαρίτης, αποχώρησε µετά την ολοκλήρωση του 28ου  θέµατος

της ηµερήσιας διάταξης. 

  Το  ∆ηµοτικό  Συµβούλιο  στην  παραπάνω  συνεδρίασή  του,  στο  24ο θέµα  της

ηµερήσιας διάταξης, ύστερα από την υπ’ αριθµ. 18623/4-4-2014 εισήγηση  του Τµ.

Υπηρεσίας ∆όµησης του ∆ήµου, που έχει ως εξής:

 « Έχοντας υπ’  όψη :

1.1.1.1. Τις διατάξεις του Ν. 2508/1997 «Βιώσιµη οικιστική ανάπτυξη των πόλεων

και οικισµών της χώρας και άλλες διατάξεις».
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2.2.2.2. Την  υπ’  αριθ.  5731/1146/2000  απόφαση  Υπουργού  ΠΕΧΩ∆Ε  «Τεχνικές

προδιαγραφές  εκπονήσεως  πολεοδοµικών  µελετών  και  αµοιβές  µηχανικών  για  την

εκπόνηση αυτών».

3.3.3.3. Το  Νέο  Οικοδοµικό  Κανονισµό  (ΦΕΚ  79/Α΄/9.4.2012) και  ειδικότερα  το

άρθρο 2 αυτού.

4.4.4.4. Την  υπ’  αριθµ.  21975/6.6.2005  σύµβαση  της  µελέτης  «Τοπογραφική

Αποτύπωση και Πολεοδοµική Μελέτη Π.Ε. Αγ. Αντωνίου-Αγ. Παντελεήµονα».

5.5.5.5. Την υπ’ αριθ. 434/2009 απόφαση ∆.Σ. ∆ήµου Σερρών «Έγκριση παραλαβής

του  Α΄  σταδίου  της  Πολεοδοµικής  µελέτης  της  γενικής  µελέτης  :  Τοπογραφική

Αποτύπωση και Πολεοδοµική Μελέτη Π.Ε. Αγ. Αντωνίου-Αγ. Παντελεήµονα ».

6.6.6.6. Την από 27.10.2009 κατάθεση της Β΄ φάσης της Πολεοδοµικής Μελέτης.

7.7.7.7. Τη από 19.3.2010 νέα κατάθεση της Β΄ φάσης της Πολεοδοµικής Μελέτης

µετά από τις διορθώσεις της Υπηρεσίας. 

8.8.8.8. Την  από  7.4.2010 ανακοίνωση  του  ∆ηµάρχου  για  την  Α΄  ανάρτηση  της

πολεοδοµικής µελέτης και για υποβολή δηλώσεων ιδιοκτησίας και τη δηµοσίευσή της

στον τοπικό τύπο.

9.9.9.9. Τις πενήντα δύο (52) εµπρόθεσµες ενστάσεις και τις εννέα (9) εκπρόθεσµες

κατά της Β΄ φάσης της Πολεοδοµικής Μελέτης.

10.10.10.10. Τη  διαβίβαση  των  ενστάσεων  στο  µελετητή  και  τις  απόψεις  του  επί  του

περιεχοµένου τους.

11.11.11.11. Το µε αριθ. πρωτ. 20292/25.5.2010 έγγραφο του ∆ήµου προς τους φορείς.

12.12.12.12. Το  µε  αριθ.  πρωτ.  1932/30.7.2010 έγγραφο  του  ∆ασαρχείου  µε  το  οποίο

ζητά  τοπογραφικό διάγραµµα µε επισυναπτόµενο πίνακα συντεταγµένων των σηµείων

που  συνορεύουν  βόρεια  µε  το  προστατευτικό  δάσος  Σερρών  (σε  σύστηµα

συντεταγµένων ΕΓΣΑ)

13.13.13.13. Το υπ’ αριθµ. πρωτ. 610/6.12.2013 έγγραφο της Υπηρεσίας ∆όµησης προς

το  µελετητή  να  καταθέσει  νέο  σχέδιο  µε  τι  κορυφές  του  ορίου  της  µελέτης  σε

σύστηµα συντεταγµένων ΕΓΣΑ ’87.

14.14.14.14. Το  µε  αριθ.  πρωτ.  2183/18.6.2010  έγγραφο  της  ΚΗ΄  Εφορείας

Προϊστορικών & Κλασσικών Αρχαιοτήτων σύµφωνα µε το οποίο στην οριοθετηµένη

περιοχή  του  συνηµµένου  ρυµοτοµικού  σχεδίου  δεν  υπάρχουν  µέχρι  σήµερα

εντοπισµένες αρχαιότητες που να εµπίπτουν στην αρµοδιότητα της ΚΗ΄ ΕΠΚΑ Σερρών.

15.15.15.15. Το µε αριθ. πρωτ. 2010/10.8.2010 έγγραφο της 12ης Εφορείας Βυζαντινών

Αρχαιοτήτων  στο  οποίο  επισηµαίνεται  ότι  στην  περιοχή  εντάσσεται  η  ζώνη

προστασίας του λόφου της Ακρόπολης Σερρών (ΦΕΚ 112/Β΄/1.3.1984) η οποία πρέπει

να ληφθεί υπόψη,  ότι υπάρχει ενδεχόµενο ανεύρεσης αρχαιοτήτων στο Ο.Τ. 73 πέριξ
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του Ι.Ν.  Αγίου Συµεών  και  στο Ο.Τ.  12 πέριξ  του σχολείου και  προτείνεται  να  µην

αυξηθεί ο δοµήσιµος χώρος εις βάρος του λόφου της Ακρόπολης.

16.16.16.16. Το υπ’ αριθµ. πρωτ. 5000/6.12.2013 νέο έγγραφο της Υπηρεσίας δόµησης

προς την 4η Εφ. Νεοτέρων  Μνηµείων προκειµένου να γνωµοδοτήσει.

17.17.17.17. Το νέο διάγραµµα Π.2 που συντάχθηκε µετά από υπόδειξη της Υπηρεσίας

(σχετικό το 20293/25-5-2010 έγγραφο του Τµήµατος. Τεχν. Έργων-Κτηµατολογίου)

στο οποίο αποτυπώνονται εξώστες, κλίµακες κλπ.

18.18.18.18. Τη  συνταχθείσα  και  θεωρηθείσα  µελέτη  γεωλογικής  καταλληλότητας  της

προς πολεοδόµηση περιοχής.

19.19.19.19. Τη µε αριθ. πρωτ. 2267/21.4.2008 (ΦΕΚ 206/∆΄/13.5.2008) απόφαση  Γ.Γ.

Περιφ. Κεντρ. Μακεδονίας «Επικύρωση καθορισµού οριογραµµών του ρέµατος Αγ.

Παντελεήµονα στο ∆ήµο Σερρών» µε το τοπογραφικό διάγραµµα που το συνοδεύει

και την υδραυλική µελέτη.

20.20.20.20. Τη µε αριθ. πρωτ. 2319/29.4.2013 απόφαση Γ.Γ. Αποκ. ∆/σης Μακεδονίας-

Θράκης  «Έγκριση  του  Νέου  Γενικού  Πολεοδοµικού  Σχεδίου  ∆Ε  Σερρών  ∆ήµου

Σερρών …..» (ΦΕΚ 168 ΑΑΠ/2013).

21.21.21.21. Την από 19.7.2013 Πρακτικό 3 – Απόφαση 1 της Επιτροπής Πολεοδοµικού

Σχεδιασµού  µε  θέµα:  «Εξέταση  της  Β΄  Φάσης  της  Πολεοδοµικής  Μελέτης  της

γενικής µελέτης µε τίτλο: «Τοπογραφική Αποτύπωση και Πολεοδοµική Μελέτη Π.Ε.

Αγ.  Αντωνίου   -  Αγ.  Παντελεήµονα» και  των  ενστάσεων  που  υποβλήθηκαν  κατά

αυτής µετά την ανάρτησή της, σύµφωνα µε την οποία οι ενστάσεις που αφορούν την

Πολεοδοµική Ενότητα Αγ. Αντωνίου και η πρόταση πολεοδόµησης θα εξετασθούν σε

επόµενη συνεδρίαση.

22.22.22.22. Την  από  16.12.2013  Πρακτικό  5  –  Απόφαση  11 της  Επιτροπής

Πολεοδοµικού  Σχεδιασµού  µε  θέµα:  «Εξέταση  της  Β΄  Φάσης  της  Πολεοδοµικής

Μελέτης της γενικής µελέτης µε τίτλο: «Τοπογραφική Αποτύπωση και Πολεοδοµική

Μελέτη  Π.Ε.  Αγ.  Αντωνίου   -  Αγ.  Παντελεήµονα»  και  των  ενστάσεων  που

υποβλήθηκαν  κατά  αυτής  µετά  την  ανάρτησή  της  και  αφορούν  στην  περιοχή  Αγ.

Αντωνίου.

Εισηγούµαστε

1. Να  συµπληρωθεί  η  µελέτη  µε  την  υποβολή  των  σχεδίων  :  Π.1-Σχέδιο

Πολεοδοµικής  Οργάνωσης,  Π.3-Πρόταση  Γενικής  Οργάνωσης  έργων  Υποδοµής

Κοινής  Ωφέλειας,  Π.5.1-Ειδικό  Σχέδιο  ∆ιαχείρισης  Κοινόχρηστων  Χώρων,  όπως

ορίζεται  στην  5731/1146/2000 απόφαση  Υπουργού ΠΕΧΩ∆Ε  και στο άρθρο 1 της

σύµβασης.  Ο  χάρτης  Πολεοδοµικής  Οργάνωσης  που  υποβλήθηκε  ως  Π.2  (θα

µετονοµασθεί  σε  Π.1)   δεν  συµφωνεί  µε  το  χάρτη  Πολεοδοµικό-Ρυµοτοµικό

(ενδεικτικά αναφέρονται το ΟΤ 38). Ο παραπάνω χάρτης θα είναι σε κλίµακα 1:2000

και  θα  περιλαµβάνει  και  τα  αναφερόµενα   στα  εδάφια  1.4  «Γενική  διάταξη  ΚΧ.
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Κοινωφελείς  λειτουργίες  και  κινήσεις  πεζών» και  1.5  «Γενική  διάταξη  για  οδικά

δίκτυα (δοµή-ροές) και λοιπών µεταφορικών µέσων κατά περίπτωση» της παρ. 6 της

5731/1146/2000 απόφασης Υπουργού. Η µη απεικόνισή  τους καθιστά  δυσχερή την

ανάγνωση της πρότασης, αφού λείπει ένα σηµαντικό κοµµάτι, αυτό της κυκλοφορίας

στην  περιοχή  που  πρέπει  να  αντιµετωπισθεί  λαµβάνοντας  υπ’  όψη  το  έντονο

ανάγλυφο,  την  πυκνότητα  δόµησης  και  τη  διαµορφωµένη  κατάσταση  µε  την

ανέγερση νέων οικοδοµών µετά από έκδοση οικοδ. άδειας µε βάση την προηγούµενη

πρόταση πολεοδόµησης.

2. Το  σχέδιο  «Πολεοδοµικό  -Ρυµοτοµικό  Σχέδιο»  θα  ονοµασθεί  Π.2.  Στο

παραπάνω  σχέδιο  σε   τοπογραφικό  υπόβαθρο,  όπως  συµπληρώθηκε  µετά  το

20293/25-5-2010 έγγρ. του Τµήµ. Τεχν. Έργων-Κτηµατολογίου, θα περιλαµβάνονται

η πρόταση και επί πλέον : 

-  οι  υψοµετρικές  καµπύλες  και  οι  οριογραµµές  ρέµατος,  όπως  αυτές

καθορίσθηκαν µε τη σχετική απόφαση

- το όριο της προ του 1923 περιοχής

-  το  όριο  του  πυκνοδοµηµένου  τµήµατος,  όπως  ορίζουν  οι  σχετικές

προδιαγραφές, για το οποίο πρέπει να ακολουθήσει και η έκδοση σχετικής απόφασης

- το  όριο  της  πολεοδοµικής  ενότητας,  όπως  καθορίζεται  από  το  εγκεκριµένο

Νέο Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο ∆Ε ∆ήµου Σερρών.

-  το όριο του δασαρχείου, όπως θα προκύψει µετά τη γνωµοδότησή του

- το  όριο  του  λόφου  της  Αρχαίας  και  Βυζαντινής  Ακρόπολης  και  της  ζώνης

προστασίας του, όπως καθορίσθηκαν µε την Β1/Φ37/57030/1272/10.2.84 (ΦΕΚ 112

Β/84) απόφαση Υπουργού Πολιτισµού & Επιστηµών.

- το όριο του «ιστορικού τόπου» της παλαιάς πόλης των Σερρών ο οποίος έχει

χαρακτηρισθεί  και  οριοθετηθεί  µε  την  Υπουργική  Απόφαση

ΥΠΠΟ/∆ΙΛΑΠ/Γ/1532/30395/17.5.1995 (ΦΕΚ 593/Β/7.7.1995).

3. Προκειµένου  το  διάγραµµα  Π.2-Ρυµοτοµικό  Σχέδιο  να  είναι  αναγνώσιµο

πρέπει οι ρυµοτοµικές γραµµές και οι οικοδοµικές να αποδίδονται µε έντονο πράσινο

και  κόκκινο  χρώµα,  ενώ  το  τοπογραφικό  υπόβαθρο  (κτίσµατα,  εξώστες,  κλίµακες,

περιφράξεις,  υψοµετρικές  καµπύλες  κλπ)  να  αποδίδεται  µε  λεπτές  µαύρες  ή

αποχρώσεις  του  γκρι  γραµµές.  Επί  πλέον  πρέπει  να  αναγράφεται  το  πλάτος  των

προκηπίων.

4. Η αρίθµηση στα  ΟΤ των ΠΕ θα αρχίσει από το τελευταίο αριθµηµένο ΟΤ

του εγκεκριµένου ρυµοτοµικού σχεδίου της πόλης.

5. Να περασθούν οι ισχύουσες εγκεκριµένες Ρ.Γ και Ο.Γ. στα ακραία ΟΤ του

εγκεκριµένου ρυµοτοµικού σχεδίου που εφάπτονται της περιοχής µελέτης.

6. Η  πολεοδοµική  µελέτη  πρέπει  να  ακολουθήσει  και  εξειδικεύσει  τις

κατευθύνσεις του Νέου Γενικού Πολεοδοµικού Σχεδίου ∆Ε Σερρών ∆ήµου Σερρών
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που  εγκρίθηκε  µε  την  2319/29.4.2013  απόφαση  Γ.Γ.  Αποκ.  ∆/σης  Μακεδονίας-

Θράκης . Ειδικότερα σύµφωνα µε τις κατευθύνσεις του θα καθορισθούν οι χρήσεις

γης,  θα  προταθεί  η  κυκλοφοριακή  οργάνωση,  θα  εξασφαλισθούν  οι  αναγκαίοι

κοινόχρηστοι και κοινωφελείς χώροι, ενώ οι αριθµητικοί συντελεστές δόµησης που

θα  προταθούν  δεν  θα  πρέπει  να  υπερβαίνουν  το  ΜΣ∆  που  καθορίσθηκε  για  την

περιοχή.

Κατά  τη  διερεύνηση  εξασφάλισης  της  αναγκαίας  κοινωνικής  υποδοµής  να

ληφθεί υπ’ όψη ότι στο ΟΤ 20 έχει κατασκευασθεί Νηπιαγωγείο.

Όσον αφορά τις χρήσεις γης να µην συµπεριληφθεί στο τοπικό κέντρο το ΟΤ 22

και να διερευνηθεί κατά πόσο είναι δυνατόν να λειτουργήσουν σαν τοπικό κέντρο τα

ΟΤ 20 και 21 ( αν πρόκειται για ΟΤ µε νέες οικοδοµές µε χρήση κατοικίας δεν είναι

δυνατόν να υλοποιηθεί).

Στο  τεύχος  της  µελέτης,  στην  ενότητα  2  «Πολεοδοµικός  Κανονισµός»  στο

δεύτερο εδάφιο της παρ. 2.1  ορίζεται σαν χρήση η γενική κατοικία, ενώ τόσο το ΓΠΣ

98, όσο και το Νέο ΓΠΣ ορίζουν σαν χρήση την αµιγή κατοικία.

Σύµφωνα µε το Νέο ΓΠΣ ο ΜΣ∆ στην προς πολεοδόµηση περιοχή ορίζεται σε

0.80.  Εποµένως  ο  προτεινόµενος  αριθµητικός  Σ.∆.,  ενιαίος  σ’  όλη  την  περιοχή

µελέτης, δεν µπορεί να υπερβαίνει τον 0.80.

7. Από  το  τοπογραφικό  υπόβαθρο  της  µελέτης  και  τις  αυτοψίες  που

πραγµατοποιήθηκαν  διαπιστώνεται  ότι  η  πρόταση  του  ρυµοτοµικού  σχεδίου  που

υποβλήθηκε  δεν  έλαβε  υπ’  όψη  το  έντονο  ανάγλυφο  της  περιοχής  και  ειδικότερα

προτείνει  δρόµους  κυκλοφορίας  που  δεν  µπορούν  να  κατασκευασθούν  επειδή  οι

κλίσεις  υπερβαίνουν  κατά  πολύ  τη  µέγιστη  επιτρεπόµενη,  που  είναι  10%  -12%,

δρόµους που η προτεινόµενη διαπλάτυνσή τους αποβαίνει σε υπέρµετρη βλάβη των

παρακείµενων  ιδιοκτησιών  (ρυµοτόµηση  νέων  οικοδοµών,  κατεδάφιση  τοιχίων

αντιστήριξης  και  κατασκευή  νέων),  σε  οικονοµική  επιβάρυνση  του  ∆ήµου  µε  την

κατασκευή έργων αντιστήριξης και µε κακό αισθητικό αποτέλεσµα. Θεωρούµε ότι η

πρόταση  πρέπει  να  επανεξετασθεί  λαµβάνοντας  υπ’  όψη  τα  παραπάνω  και  τις

υποβληθείσες  ενστάσεις  κατά  τρόπο  ώστε  να  εξασφαλίζεται  η  κυκλοφορία  στην

περιοχή . Ενδεικτικά αναφέρουµε :

-  τους  περιµετρικούς   δρόµους  ανατολικά,  βόρεια  και  δυτικά  της  ΠΕ  Αγ.

Παντελεήµονα, 

- την περιοχή που περικλείεται από τα ΟΤ 27, 31, 30, 36, 39, το ΟΤ νότια του

39 που δεν φέρει αριθµό, 32, 33, 

- τους δρόµους µεταξύ των ΟΤ 75-79, 71-75, 61-71, 

- την περιοχή που περιλαµβάνει τα ΟΤ 68, 73, 74

- την περιοχή που περιλαµβάνει τα ΟΤ 14, 15, 16
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8. Από  το  περιεχόµενο  των  ενστάσεων  διαπιστώνεται  ότι  σε  πολλές

περιπτώσεις  η  πρόταση  ρυµοτοµεί  οικοδοµές,  περιφράξεις,  βοηθητικά  κτίσµατα,

εξώστες, σκάλες που κτίσθηκαν  µε οικοδοµική άδεια  που  εκδόθηκε λαµβάνοντας

υπ’  όψη  την  προηγούµενη  πρόταση  πολεοδόµησης  που  εκπονήθηκε  αλλά  δεν

θεσµοθετήθηκε. Ας σηµειωθεί ότι στο άρθρο 2 της σύµβασης ορίζεται : «Ως στοιχείο

για την εκπόνηση της µελέτης θα παραδοθεί στο µελετητή η πολεοδοµική πρόταση που

εκπονήθηκε για λογαριασµό  της Υπηρεσίας, αλλά δε θεσµοθετήθηκε και σύµφωνα  µε

τις  κατευθύνσεις  της  οποίας  εκδίδονται  έως  τώρα  οικοδοµικές  άδεις  στην  εν  λόγω

πολεοδοµική ενότητα».

H άποψη του µελετητή επί των ενστάσεων διατυπώνεται σ’ ένα τυποποιηµένο

γενικόλογο  κείµενο  για  εκείνες  που  απορρίπτονται,  χωρίς  να  σταθµίζεται  η

υπάρχουσα κατάσταση, όπως αναφέρεται στο προηγούµενο εδάφιο.

Όσον αφορά τις υποβληθείσες ενστάσεις θεωρούµε ότι, µε βάση τα παραπάνω

και τα αναφερόµενα στο 7, δεν µπορούν να εξετασθούν όλες σε τελικό βαθµό, αλλά

να δοθούν κατευθύνσεις να ληφθούν υπ’ όψη κατά την επανεξέταση της ρυµοτοµίας. 

Έγινε προσπάθεια οµαδοποίησης των ενστάσεων κατά Ο.Τ. και ανάλογα µε την

πολεοδοµική ρύθµιση που επιχειρείται.

9. Πρέπει να διερευνηθεί από τις αρµόδιες Υπηρεσίες του ∆ήµου αν υπάρχει

τρόπος  να  διατηρηθεί  ο  υφιστάµενος  δρόµος  Καθ.  Ιωακειµίδη  στο  σηµείο  που

εµπίπτει εντός του καθορισθέντος µε απόφαση ρέµατος, γιατί αποτελεί τη µοναδική

οδό επικοινωνίας και ακολούθως να προβούν και στις απαραίτητες ενέργειες.

10.  Τα  αναφερόµενα  στα  εδάφια  7  και  8  θα  πρέπει  να  εξετασθούν  από  τη

µελετητική  οµάδα  προκειµένου  να  προκύψει  πρόταση  που  να  εξασφαλίζει  την

κυκλοφορία  στην  περιοχή,  τις  κοινωνικές  υποδοµές, να  σέβεται  το  περιβάλλον,  να

αποφύγει όπου είναι δυνατόν τη ρυµοτόµηση νεόδµητων νόµιµων οικοδοµών. 

Από  την  εξέταση  των  ενστάσεων,  τις  αυτοψίες  που  διενεργήθηκαν,  τη

διαµορφωµένη  κατάσταση  στην  Πολεοδοµική  Ενότητα  Αγ.  Παντελεήµονα  η

επιτροπή  δίνει  κατευθύνσεις  για  την  τροποποίηση  σηµείων  της  µελέτης  και  όσον

αφορά  την  παραπάνω  πολεοδοµική  ενότητα,  ενώ  οι  υπόλοιπες  ρυθµίσεις  θα

διερευνηθούν από τη µελετητική οµάδα, όπως αναφέρεται παραπάνω. Ειδικότερα :

10.1. Με την πρόταση του µελετητή :

-  ο  αύλειος  χώρος  του  ∆ηµ.  Σχολείου,  όπου  υπάρχει  διαµορφωµένος  χώρος

αθλοπαιδιών, ενσωµατώνεται στον χώρο της Εκκλησίας, έχοντας µεγάλη υψοµετρική

διαφορά. 

- ο δρόµος που οδηγεί στο Σχολείο καταργείται και εντάσσεται στο ΟΤ 18. Ας

σηµειωθεί ότι στο όριο του οικοπέδου του Σχολείου, σ’ επαφή µε το δρόµο, υπάρχει

τοιχίο αντιστήριξης
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- µε την πρόταση διαπλάτυνσης της οδού ρυµοτοµούνται τα σκαλιά στον αύλειο

χώρο  της  Εκκλησίας  µε  αποτέλεσµα  να  καθίσταται  αδύνατη  η  πρόσβαση  στο

οικόπεδο αυτής.

Η  επιτροπή  εισηγείται  οι  χώροι  του  Σχολείου  και  της  Εκκλησίας  να

παραµείνουν  ως  έχουν,  χωρίς  να  µεσολαβεί  πεζόδροµος  µεταξύ  τους.  Η  οδός

Χρυσάφη  να  ακολουθήσει  τις  υπάρχουσες  περιφράξεις  του  Σχολείου  και  της

Εκκλησίας, µε πλάτος 5.00-6.00µ, σαν πεζόδροµος και µετά θα συνεχίσει δια µέσω

του  Σχολείου,  όπως  προτείνεται  από  τη  µελέτη.  Στον  χώρο  του  Σχολείου  να

ενσωµατωθεί και όλο το οικόπεδο του Σχολείου βόρεια.

10.2.  Ο  διαµορφωµένος  δρόµος  ανάµεσα  στα  ΟΤ16  και  406  έχει  µεγάλη

υψοµετρική διαφορά µε το οικόπεδο της Εκκλησίας. Προτείνουµε να παραµείνει µε

το πλάτος που έχει, σαν πεζόδροµος και σαν πεζόδροµος θα συνεχίσει µέχρι την ΝΑ

κορυφή του ΟΤ 14. Η κυκλοφορία θα γίνεται δια µέσω της οδού Ευθ. Αδάµ και της

οδού  ανάµεσα  στα  ΟΤ  13-14  µε  δηµιουργία  πλατώµατος  βόρεια  του  χώρου  του

Σχολείου για δυνατότητα αναστροφής. Θα πρέπει να συµπληρωθεί το υπόβαθρο µε

τις ισχύουσες ΡΓ και ΟΓ στα ΟΤ 406, 407, 405, 404 κλπ. 

10.3.  Ο  προβλεπόµενος  δρόµος  ανάµεσα   στα  ΟΤ  14 και  16 δεν  µπορεί  να

κατασκευασθεί λόγω υψοµετρικής διαφοράς (Υπάρχει τοιχίο αντιστήριξης στο όριο

της ιδιοκτησίας 142313 µε το οικόπεδο του Σχολείου. Προτείνεται να καταργηθεί ο

προτεινόµενος πεζόδροµος, όπως προβλεπόταν στην προηγούµενη µελέτη.

10.4. Η ρυµοτοµική γραµµή στη Β∆ πλευρά του ΟΤ 17 να ακολουθήσει το όριο

του οικοπέδου (διαµορφωµένη κατάσταση )

10.5.  Ο  δρόµος  µεταξύ  των  ΟΤ  17-19  να  χαρακτηρισθεί  πεζόδροµος,  λόγω

υψοµετρικής διαφοράς.

10.6. Στην  οδό  Παπακωνσταντίνου,  που   λειτουργεί  σαν  τοπικός  δρόµος,  να

προβλεφθεί  πλάτος  8.00µ,  όπως  προβλεπόταν  στην  προηγούµενη  πρόταση

πολεοδόµησης και µε βάση την οποία εκδόθηκαν οικοδοµικές άδειες (ενστάσεις  15,

48, 56, 6, 34, 12, 49, 18, 41, 13, 45, 9, 35, 39, 20, 24, 51, 54 )

10.7.  Ο.Τ.  43 και  44 (ενστάσεις  7  και  61)  :  Στην  ιδιοκτησία  141810,  όπως

αναφέρεται στην ένσταση 61, ανεγέρθη οικοδοµή µε την 156/2005 οικοδοµική άδεια,

η οποία θίγεται από την πρόταση καθ’ όσον ρυµοτοµούνται το οικόπεδο και στοιχεία

της  οικοδοµής,  όπως  εξωτερικές  σκάλες  και  εσωτερικό  κλιµακοστάσιο.  Από  την

αυτοψία στην περιοχή διαπιστώθηκε ασυµφωνία µεταξύ υπάρχουσας κατάστασης και

αποτύπωσης όσον αφορά τη θέση της οικοδοµής στην ιδιοκτησία 141810 σε σχέση

µε τη  θέση της σκάλας  µεταξύ των ΟΤ 42-41, το οποίο  πρέπει  να ελεγχθεί  και  να

διορθωθεί. Επίσης διαπιστώθηκε η ανέγερση νέας οικοδοµής στην ιδιοκτησία 142303

(ΟΤ 18) και πρέπει να ενηµερωθεί το διάγραµµα αποτύπωσης. Προτείνονται :
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Να  καταργηθεί  ο  δρόµος  µεταξύ  των  ΟΤ  43-44  ο  οποίος  ρυµοτοµεί  το

εσωτερικό κλιµακοστάσιο της οικοδοµής στην ιδιοκτησία 141810 και ο οποίος δεν

κρίνεται απαραίτητος για την κυκλοφορία στην περιοχή.

Ο δρόµος µεταξύ των 42-43, 44-41 προτείνεται  να γίνει πλάτους 6.00, όσο ο

προβλεπόµενος βόρεια του ΟΤ 43, µε τη µετατόπιση των ΡΓ και  ΟΓ στα ΟΤ 43, 44

δυτικά. Επίσης ο δρόµος µεταξύ των ΟΤ 43-45, 44-45, 44-18 προτείνεται µε πλάτος

6.00,  µε  δηµιουργία  ανοίγµατος  στο  δυτικό  τµήµα  του  ΟΤ  44,  στο  πνεύµα  της

προηγούµενης πρότασης. Στην πρόταση τροποποίησης  να ληφθεί µέριµνα ώστε να

µη ρυµοτοµείται η οικοδοµή στην ιδιοκτησία 141811, στο ΟΤ 44.

Με  τις  προτεινόµενες  τροποποιήσεις  επιχειρείται  ενιαίο  πλάτος  6.00µ  των

περιµετρικών  οδών  κατά  τρόπο  που  να  µη  ρυµοτοµούνται  νέα  κτίσµατα  ή

λειτουργικά στοιχεία αυτών που κτίσθηκαν µετά από έκδοση µε οικοδοµικής άδειας,

σύµφωνα µε την προηγούµενη πρόταση πολεοδόµησης και παράλληλα επιδιώκεται η

δηµιουργία ανοίγµατος (διεύρυνση οδού) στο πνεύµα της προηγούµενης πρότασης.

10.8.  Ο  προβλεπόµενος  δρόµος  νότια  του  ΟΤ  23  ρυµοτοµεί  οικοδοµή  που

κτίσθηκε  µε την  28/1986 οικοδοµική  άδεια. Επί πλέον  δεν µπορεί να λειτουργήσει

σαν δρόµος κυκλοφορίας, λόγω µεγάλης υψοµετρικής διαφοράς. Να προβλεφθεί σαν

πεζόδροµος µε ταύτιση ΡΓ και ΟΓ και αφού διερευνηθεί τι γίνεται και µε το ΟΤ 296.

10.9.  Το  ΟΤ  297  του  εγκεκριµένου  ρυµοτοµικού  σχεδίου  είναι  ανοικτό

πολύγωνο και πρέπει να καθορισθούν ΡΓ και ΟΓ.

10.10. Η οδός ανάµεσα στα ΟΤ 297 και 22 (ενστάσεις 57, 58 ) λειτουργεί σαν

πεζόδροµος. Η ΡΓ να ακολουθήσει το όριο των ιδιοκτησιών και ΟΓ στα 3.00µ.

10.11. Η διαπλάτυνση  της  Κυζίκου  ρυµοτοµεί διαµορφωµένη  αυλή,  ίσως και

εξώστη (ένσταση 55) και θίγει νέες οικοδοµές µε οικοδοµική άδεια (ένσταση 57) .Να

επιχειρηθεί οι ΓΡ να µη θίγουν νέες οικοδοµές µε οικοδοµική άδεια. Προτείνεται η

Κυζίκου µε πλάτος 7.00µ.

10.12. Η ΡΓ στο ΟΤ 21 επί της οδού Κανάρη να ταυτισθεί µε την υλοποιηµένη,

λόγω διαµορφωµένης κατάστασης, επειδή πρόκειται για δρόµο τοπικής σηµασίας.

10.13.  Οι  προτεινόµενοι  δρόµοι  µεταξύ  των  ΟΤ  36-39,  30-31,  27-31  δεν

µπορούν να κατασκευασθούν λόγω ανεπίτρεπτων κλίσεων. Η πρόταση στην περιοχή

πρέπει να αναµορφωθεί ώστε να είναι δυνατή η κυκλοφορία. Κατά τη διαµόρφωση

της  νέας  πρότασης  η  οδός  Αλατά  θα  παραµείνει  όπως  προτείνεται  γιατί  αποτελεί

βασική οδό κυκλοφορίας, ενώ η οδός µεταξύ του ΟΤ 39 και του ΟΤ που βρίσκεται

νότιά  του και  δεν φέρει αριθµό, προτείνεται επίσης να  διατηρηθεί µε τροποποίηση

της  χάραξης,  ώστε  να  προσαρµοσθεί  στο  ανάγλυφο.  Κατά  τη  διαµόρφωση  της

πρότασης  καλό  θα  ήταν  να  επιδιωχθεί  η  διατήρηση  της  διαµορφωµένης  παιδικής

χαράς  στη  θέση  του  ΟΤ  34.  Επίσης  φαίνεται  ότι  η  προηγούµενη  πρόταση

πολεοδόµησης  διαχειρίζεται  καλά  τον  χώρο,  προβλέποντας  ΚΧ  στη  θέση  που  οι

κλίσεις είναι πολύ έντονες και οι προτεινόµενοι πεζόδροµοι περιµετρικά αυτού δεν
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δηµιουργούν  πρόβληµα  κυκλοφορίας,  αφού  τα  οικόπεδα  που  έχουν  πρόσωπο  σ’

αυτούς έχουν και δεύτερο πρόσωπο σε προτεινόµενες οδούς κυκλοφορίας.

Κατά την αναµόρφωση της πρότασης στην περιοχή να εξετασθεί το ενδεχόµενο

µείωσης  του  πλάτους  της  οδού  Μαιάνδρου  στα  7.00µ, ώστε  να  µη ρυµοτοµούνται

κτίσµατα,  αφού  διαφαίνεται  ότι  µε  την  Μουστακλή  θα  λειτουργήσουν  σαν

µονόδροµοι.

10.14. Προτείνεται η τροποποίηση της ΟΓ στη δυτική πλευρά του ΟΤ 59, ώστε

να µη δηµιουργείται εσοχή στην ΟΓ.

11. Το όριο του δάσους – όπως αυτό σχεδιάσθηκε από το µελετητή και έως

ότου οροθετηθεί επίσηµα από το ∆ασαρχείο – προτείνεται να ταυτίζεται µε το όριο

της  πολεοδοµικής  µελέτης  στην  περιοχή  Αγ.  Αντωνίου  και  ο  προτεινόµενος

πεζόδροµος νότια αυτού του ορίου να έχει µεταβαλλόµενο πλάτος. Το δε κάτω όριο

του  να  ταυτίζεται  µε  το  όριο  των  ιδιοκτησιών  στο  οποίο  λόγω  του  έντονου

ανάγλυφου  της  περιοχής  έχουν  κατασκευασθεί  ψηλά  τοιχία  αντιστήριξης,  η

κατεδάφιση  των  οποίων  θα  επέφερε  τεραστία  οικονοµική  επιβάρυνση  στο  ∆ήµο.

Επιπλέον στο βόρειο όριο των Ο.Τ 3, 4, 7, 11 δεν προτείνεται η επιβολή προκηπίου.

Στο ανατολικό τµήµα του Ο.Τ. 11 η ρυµοτοµική – οικοδοµική γραµµή αποτελούν και

το όριο του σχεδίου. 

12. Με την πρόταση του µελετητή ρυµοτοµείται τµήµα του γυµναστηρίου στο

χώρο του σχολείου Ο.Τ.  12 στην ανατολική  πλευρά και τµήµα του αυλόγυρου και

µιας  αίθουσας  στη  δυτική  πλευρά.  Προτείνεται  η  διατήρηση  της  οικοδοµικής

γραµµής στο όριο του οικοπέδου του σχολείου και ως πλάτος της οδού µεταξύ των

Ο.Τ 12 και Ο.Τ 10 και 11 τα 6,00µ.

13. Ο  µελετητής  µεταξύ των  Ο.Τ. 3 και  Ο.Τ.  57 του εγκεκριµένου  σχεδίου

προτείνει δρόµο πλάτους 8,00µ. περίπου. Ο δρόµος δεν µπορεί να υλοποιηθεί στην

πράξη  αφού  τµήµα  του  εµπίπτει  στο  λόφο  της  Ακρόπολης  µε  εξαιρετικά  έντονο

ανάγλυφο  ενώ  από  αυτοψία  που  πραγµατοποιήθηκε  διαπιστώθηκε  και  η  ύπαρξη

τοιχίου  του  λόφου  της  Ακρόπολης  το  οποίο  δεν  αποτυπώνεται  στο  σχέδιο.

Προτείνεται  ο σχεδιασµός πεζόδροµου  στα  όρια του  τοιχίου  και  του  εγκεκριµένου

σχεδίου όπως είναι υλοποιηµένος στην πράξη ο οποίος µε πλάτος περίπου 1,50 µ. θα

καταλήγει  στην  οδό  Εξοχών.  (Ένσταση  44).  Ταυτόχρονα  να  προβλεφθεί  χώρος

πρασίνου µεταξύ του Ο.Τ. 3 και του προτεινόµενου πεζόδροµου.

14. Η  πρόταση  πρέπει  να  επανεξετασθεί  λαµβάνοντας  υπ’  όψη  την

προηγούµενη  πρόταση  που  συντάχθηκε  το  1998  από  την  τότε  ∆/νση  Οικισµού

Θεσσαλονίκης και βάση της οποίας εκδίδονται έως σήµερα οικοδοµικές άδειες από

την Πολεοδοµία Σερρών και στα σηµεία όπου υπάρχει δυνατότητα να διατηρηθεί ως

όριο δρόµου το όριο των ιδιοκτησιών.

ΑΔΑ: ΒΙΦΣΩ10-ΣΑΜ



Ενδεικτικά αναφέρεται η οδός Πάροδος Πολυζωίδη µεταξύ των Ο.Τ 7 και Ο.Τ

8 όπου  η  µετατόπιση  προς  βορρά  κρίνεται  εφικτή  και  αναγκαία  αφού  το  Ο.Τ.  8

προτείνεται ως κοινόχρηστος χώρος.

15. Προτείνεται  η  κατάργηση  του  πεζόδροµου  µεταξύ  των  ιδιοκτησιών

1304019  στο  Ο.Τ   6  και  1304020  στο  Ο.Τ.  5  γιατί  ρυµοτοµεί  λειτουργικές

κατασκευές των ιδιοκτησιών και η µετατόπισή του εντός  του Ο.Τ. 6 και µεταξύ των

ιδιοκτησιών  1304017  και  1304018  όπου  υπάρχει  κατασκευασµένη  σκάλα  που

χρησιµοποιείται – στο υλοποιηµένο πλάτος της.  

16. Ο  πρόταση  του  µελετητή  και  η  προηγούµενη  πρόταση  προτείνει  ως

πλάτος δρόµου στην οδό Πολυζωίδη τα 8,00 µ. ωστόσο στην πράξη το πλάτος της

οδού  κυµαίνεται  από  3,60  µ.  έως  περίπου  8,00µ.   Το  Νέο  Γ.Π.Σ.  ∆.Ε.  Σερρών

χαρακτηρίζει  τους δρόµους που διασχίζουν τη γειτονιά ως τοπικής σηµασίας οδικό

δίκτυο  οπότε  η  µείωση  του  πλάτους  τους  είναι  εφικτή  ωστόσο  το  προτεινόµενο

πλάτος  δεν  µπορεί  να  είναι  κατώτερο  των  6,00µ.  Να  µειωθεί  το  πλάτος  της  οδού

Πολυζωίδη στα 6,00 µ. 

17. Να µειωθεί το, πλάτος του πεζόδροµου µεταξύ των Ο.Τ. 6 και Ο.Τ. 9 από

4,00µ. στα 3,00µ. και µε χάραξη που ακολουθεί τα κτίσµατα της ιδιοκτησίας 140409

και να καταργηθεί το προκήπιο στην ιδιοκτησία 1404011 γιατί δεν εγγράφεται κτίσµα

50 τ.µ. µε ελάχιστη πλευρά 5,00µ. (Ένσταση 4)

18. Να  µετατοπισθεί  η  ρυµοτοµική  γραµµή  µε  παράλληλη  µετατόπιση  της

οικοδοµικής  γραµµής  στην  ιδιοκτησία  1403001 ώστε η πρώτη  να  ταυτίζεται  µε το

όριο του οικοπέδου. (Ένσταση 37)

Κατόπιν των ανωτέρω, σας υποβάλλουµε συνηµµένα: 

1.  αντίγραφο  του  Χάρτη  Π  -1_Ρυµοτοµικό  Σχέδιο  (Μάρτιος  2010)  που

αναρτήθηκε  στην  Υπηρεσία  µε  σηµειωµένη  αρίθµηση  των  υποβληθέντων

ενστάσεων.

2.  Αντίγραφα  των  52  εµπρόθεσµων  και  9  εκπρόθεσµων  ενστάσεων  µε  τα

δικαιολογητικά  τους  που  υποβλήθηκαν  κατά  της  Β΄  Φάσης  της

Πολεοδοµικής µελέτης

3. Την από 19.7.2013 Πρακτικό 3 – Απόφαση 1 της Επιτροπής Πολεοδοµικού

Σχεδιασµού µε θέµα: «Εξέταση της Β΄ Φάσης της Πολεοδοµικής Μελέτης

της γενικής µελέτης µε τίτλο: «Τοπογραφική Αποτύπωση και Πολεοδοµική

Μελέτη Π.Ε. Αγ. Αντωνίου  - Αγ. Παντελεήµονα» και των ενστάσεων που

υποβλήθηκαν κατά αυτής µετά την ανάρτησή της, σύµφωνα µε την οποία οι

ενστάσεις  που  αφορούν  την  Πολεοδοµική  Ενότητα  Αγ.  Αντωνίου  και  η

πρόταση πολεοδόµησης θα εξετασθούν σε επόµενη συνεδρίαση.

4.  Την  από  16.12.2013  Πρακτικό  5  –  Απόφαση  11 της  Επιτροπής

Πολεοδοµικού  Σχεδιασµού  µε  θέµα:  «Εξέταση  της  Β΄  Φάσης  της

Πολεοδοµικής  Μελέτης  της  γενικής  µελέτης  µε  τίτλο:  «Τοπογραφική
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Αποτύπωση  και  Πολεοδοµική  Μελέτη  Π.Ε.  Αγ.  Αντωνίου   -  Αγ.

Παντελεήµονα» και των ενστάσεων που υποβλήθηκαν κατά αυτής µετά την

ανάρτησή της και αφορούν στην περιοχή Αγ. Αντωνίου.

5.  Πίνακα  στον  οποίο  περιέχεται  η  γνωµοδότηση  της  επιτροπής  για  τις

υποβληθείσες ενστάσεις στην Πολεοδοµική  Ενότητα  Αγ. Παντελεήµονα  –

Αγ. Αντωνίου. 

6.  Την  υπ'  αριθµ.  40/2014 (Πρακτικό  4) Απόφαση  της  Επιτροπής  Ποιότητας

ζωής για το ίδιο θέµα.

Και παρακαλούµε για τη λήψη σχετικής απόφασης »,

και σχετική συζήτηση, 

ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ ΟΜΟΦΩΝΑ

    

1.  Να  συµπληρωθεί  η  µελέτη  µε  την  υποβολή  των  σχεδίων  :  Π.1-Σχέδιο

Πολεοδοµικής  Οργάνωσης,  Π.3-Πρόταση  Γενικής  Οργάνωσης  έργων  Υποδοµής

Κοινής  Ωφέλειας,  Π.5.1-Ειδικό  Σχέδιο  ∆ιαχείρισης  Κοινόχρηστων  Χώρων,  όπως

ορίζεται  στην  5731/1146/2000 απόφαση  Υπουργού ΠΕΧΩ∆Ε  και στο άρθρο 1 της

σύµβασης.  Ο  χάρτης  Πολεοδοµικής  Οργάνωσης  που  υποβλήθηκε  ως  Π.2  (θα

µετονοµασθεί  σε  Π.1)   δεν  συµφωνεί  µε  το  χάρτη  Πολεοδοµικό-Ρυµοτοµικό

(ενδεικτικά αναφέρονται το ΟΤ 38). Ο παραπάνω χάρτης θα είναι σε κλίµακα 1:2000

και  θα  περιλαµβάνει  και  τα  αναφερόµενα   στα  εδάφια  1.4  «Γενική  διάταξη  ΚΧ.

Κοινωφελείς  λειτουργίες  και  κινήσεις  πεζών» και  1.5  «Γενική  διάταξη  για  οδικά

δίκτυα (δοµή-ροές) και λοιπών µεταφορικών µέσων κατά περίπτωση» της παρ. 6 της

5731/1146/2000 απόφασης Υπουργού. Η µη απεικόνισή  τους καθιστά  δυσχερή την

ανάγνωση της πρότασης, αφού λείπει ένα σηµαντικό κοµµάτι, αυτό της κυκλοφορίας

στην  περιοχή  που  πρέπει  να  αντιµετωπισθεί  λαµβάνοντας  υπ’  όψη  το  έντονο

ανάγλυφο,  την  πυκνότητα  δόµησης  και  τη  διαµορφωµένη  κατάσταση  µε  την

ανέγερση νέων οικοδοµών µετά από έκδοση οικοδ. άδειας µε βάση την προηγούµενη

πρόταση πολεοδόµησης.

2.  Το  σχέδιο  «Πολεοδοµικό  -  Ρυµοτοµικό  Σχέδιο»  να  ονοµασθεί  Π.2.  Στο

παραπάνω  σχέδιο  σε   τοπογραφικό  υπόβαθρο,  όπως  συµπληρώθηκε  µετά  το

20293/25-5-2010 έγγρ. του Τµήµ. Τεχν. Έργων-Κτηµατολογίου, θα περιλαµβάνονται

η πρόταση και επί πλέον : 

-  οι  υψοµετρικές  καµπύλες  και  οι  οριογραµµές  ρέµατος,  όπως  αυτές

καθορίσθηκαν µε τη σχετική απόφαση

- το όριο της προ του 1923 περιοχής

-  το  όριο  του  πυκνοδοµηµένου  τµήµατος,  όπως  ορίζουν  οι  σχετικές

προδιαγραφές, για το οποίο πρέπει να ακολουθήσει και η έκδοση σχετικής απόφασης
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- το  όριο  της  πολεοδοµικής  ενότητας,  όπως  καθορίζεται  από  το  εγκεκριµένο

Νέο Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο ∆Ε ∆ήµου Σερρών.

-  το όριο του δασαρχείου, όπως θα προκύψει µετά τη γνωµοδότησή του

- το  όριο  του  λόφου  της  Αρχαίας  και  Βυζαντινής  Ακρόπολης  και  της  ζώνης

προστασίας του, όπως καθορίσθηκαν µε την Β1/Φ37/57030/1272/10.2.84 (ΦΕΚ 112

Β/84) απόφαση Υπουργού Πολιτισµού & Επιστηµών.

- το όριο του «ιστορικού τόπου» της παλαιάς πόλης των Σερρών ο οποίος έχει

χαρακτηρισθεί  και  οριοθετηθεί  µε  την  Υπουργική  Απόφαση

ΥΠΠΟ/∆ΙΛΑΠ/Γ/1532/30395/17.5.1995 (ΦΕΚ 593/Β/7.7.1995).

3.  Στο  διάγραµµα  Π.2-Ρυµοτοµικό  Σχέδιο  οι  ρυµοτοµικές  γραµµές  και  οι

οικοδοµικές  να  αποδίδονται  µε  έντονο  πράσινο  και  κόκκινο  χρώµα, ενώ  το

τοπογραφικό  υπόβαθρο  (κτίσµατα,  εξώστες,  κλίµακες,   περιφράξεις,  υψοµετρικές

καµπύλες κλπ) να αποδίδεται µε λεπτές µαύρες ή αποχρώσεις του γκρι γραµµές. Επί

πλέον πρέπει να αναγράφεται το πλάτος των προκηπίων.

4. Η αρίθµηση στα  ΟΤ των ΠΕ να  αρχίσει από το τελευταίο αριθµηµένο ΟΤ

του εγκεκριµένου ρυµοτοµικού σχεδίου της πόλης.

5. Να περασθούν οι ισχύουσες εγκεκριµένες Ρ.Γ και Ο.Γ. στα ακραία ΟΤ του

εγκεκριµένου ρυµοτοµικού σχεδίου που εφάπτονται της περιοχής µελέτης.

6.  Η  πολεοδοµική  µελέτη  πρέπει  να  ακολουθήσει  και  εξειδικεύσει  τις

κατευθύνσεις του Νέου Γενικού Πολεοδοµικού Σχεδίου ∆Ε Σερρών ∆ήµου Σερρών

που  εγκρίθηκε  µε  την  2319/29.4.2013  απόφαση  Γ.Γ.  Αποκ.  ∆/σης  Μακεδονίας-

Θράκης . Ειδικότερα σύµφωνα µε τις κατευθύνσεις του θα καθορισθούν οι χρήσεις

γης,  θα  προταθεί  η  κυκλοφοριακή  οργάνωση,  θα  εξασφαλισθούν  οι  αναγκαίοι

κοινόχρηστοι και κοινωφελείς χώροι, ενώ οι αριθµητικοί συντελεστές δόµησης που

θα  προταθούν  δεν  θα  πρέπει  να  υπερβαίνουν  το  ΜΣ∆  που  καθορίσθηκε  για  την

περιοχή.

Κατά  τη  διερεύνηση  εξασφάλισης  της  αναγκαίας  κοινωνικής  υποδοµής  να

ληφθεί υπ’ όψη ότι στο ΟΤ 20 έχει κατασκευασθεί Νηπιαγωγείο.

Όσον αφορά τις χρήσεις γης να µην συµπεριληφθεί στο τοπικό κέντρο το ΟΤ 22

και να διερευνηθεί κατά πόσο είναι δυνατόν να λειτουργήσουν σαν τοπικό κέντρο τα

ΟΤ 20 και 21 ( αν πρόκειται για ΟΤ µε νέες οικοδοµές µε χρήση κατοικίας δεν είναι

δυνατόν να υλοποιηθεί).

Στο  τεύχος  της  µελέτης,  στην  ενότητα  2  «Πολεοδοµικός  Κανονισµός»  στο

δεύτερο εδάφιο της παρ. 2.1  ορίζεται σαν χρήση η γενική κατοικία, ενώ τόσο το ΓΠΣ

98, όσο και το Νέο ΓΠΣ ορίζουν σαν χρήση την αµιγή κατοικία.

Σύµφωνα µε το Νέο ΓΠΣ ο ΜΣ∆ στην προς πολεοδόµηση περιοχή ορίζεται σε

0.80.  Εποµένως  ο  προτεινόµενος  αριθµητικός  Σ.∆.,  ενιαίος  σ’  όλη  την  περιοχή

µελέτης, δεν µπορεί να υπερβαίνει τον 0.80.
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7.  Από  το  τοπογραφικό  υπόβαθρο  της  µελέτης  και  τις  αυτοψίες  που

πραγµατοποιήθηκαν  διαπιστώνεται  ότι  η  πρόταση  του  ρυµοτοµικού  σχεδίου  που

υποβλήθηκε  δεν  έλαβε  υπ’  όψη  το  έντονο  ανάγλυφο  της  περιοχής  και  ειδικότερα

προτείνει  δρόµους  κυκλοφορίας  που  δεν  µπορούν  να  κατασκευασθούν  επειδή  οι

κλίσεις  υπερβαίνουν  κατά  πολύ  τη  µέγιστη  επιτρεπόµενη,  που  είναι  10%  -12%,

δρόµους που η προτεινόµενη διαπλάτυνσή τους αποβαίνει σε υπέρµετρη βλάβη των

παρακείµενων  ιδιοκτησιών  (ρυµοτόµηση  νέων  οικοδοµών,  κατεδάφιση  τοιχίων

αντιστήριξης  και  κατασκευή  νέων),  σε  οικονοµική  επιβάρυνση  του  ∆ήµου  µε  την

κατασκευή  έργων  αντιστήριξης  και  µε  κακό  αισθητικό  αποτέλεσµα. Η  πρόταση

πρέπει  να επανεξετασθεί λαµβάνοντας  υπ’ όψη τα παραπάνω και τις υποβληθείσες

ενστάσεις  κατά  τρόπο  ώστε  να  εξασφαλίζεται  η  κυκλοφορία  στην  περιοχή  .

Ενδεικτικά αναφέρουµε :

-  τους  περιµετρικούς   δρόµους  ανατολικά,  βόρεια  και  δυτικά  της  ΠΕ  Αγ.

Παντελεήµονα, 

- την περιοχή που περικλείεται από τα ΟΤ 27, 31, 30, 36, 39, το ΟΤ νότια του

39 που δεν φέρει αριθµό, 32, 33, 

- τους δρόµους µεταξύ των ΟΤ 75-79, 71-75, 61-71, 

- την περιοχή που περιλαµβάνει τα ΟΤ 68, 73, 74

- την περιοχή που περιλαµβάνει τα ΟΤ 14, 15, 16

8. Από το περιεχόµενο των ενστάσεων διαπιστώνεται ότι σε πολλές περιπτώσεις

η πρόταση ρυµοτοµεί οικοδοµές, περιφράξεις, βοηθητικά κτίσµατα, εξώστες, σκάλες

που  κτίσθηκαν  µε  οικοδοµική  άδεια   που   εκδόθηκε  λαµβάνοντας  υπ’  όψη  την

προηγούµενη πρόταση πολεοδόµησης που εκπονήθηκε αλλά δεν θεσµοθετήθηκε. Ας

σηµειωθεί ότι στο άρθρο 2 της σύµβασης ορίζεται : «Ως στοιχείο για την εκπόνηση

της µελέτης θα παραδοθεί στο µελετητή η πολεοδοµική πρόταση που εκπονήθηκε για

λογαριασµό της Υπηρεσίας, αλλά δε θεσµοθετήθηκε και σύµφωνα µε τις κατευθύνσεις

της  οποίας  εκδίδονται  έως  τώρα  οικοδοµικές  άδεις  στην  εν  λόγω  πολεοδοµική

ενότητα».

H άποψη του µελετητή επί των ενστάσεων διατυπώνεται σ’ ένα τυποποιηµένο

γενικόλογο  κείµενο  για  εκείνες  που  απορρίπτονται,  χωρίς  να  σταθµίζεται  η

υπάρχουσα κατάσταση, όπως αναφέρεται στο προηγούµενο εδάφιο.

Όσον αφορά τις υποβληθείσες ενστάσεις θεωρούµε ότι, µε βάση τα παραπάνω

και τα αναφερόµενα στο 7, δεν µπορούν να εξετασθούν όλες σε τελικό βαθµό, αλλά

να δοθούν κατευθύνσεις να ληφθούν υπ’ όψη κατά την επανεξέταση της ρυµοτοµίας. 

Έγινε προσπάθεια οµαδοποίησης των ενστάσεων κατά Ο.Τ. και ανάλογα µε την

πολεοδοµική ρύθµιση που επιχειρείται.

9. Πρέπει  να  διερευνηθεί από  τις αρµόδιες Υπηρεσίες του ∆ήµου  αν  υπάρχει

τρόπος  να  διατηρηθεί  ο  υφιστάµενος  δρόµος  Καθ.  Ιωακειµίδη  στο  σηµείο  που
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εµπίπτει εντός του καθορισθέντος µε απόφαση ρέµατος, γιατί αποτελεί τη µοναδική

οδό επικοινωνίας και ακολούθως να προβούν και στις απαραίτητες ενέργειες.

10. Τα  αναφερόµενα  στα  εδάφια  7  και  8  θα  πρέπει  να  εξετασθούν  από  τη

µελετητική  οµάδα  προκειµένου  να  προκύψει  πρόταση  που  να  εξασφαλίζει  την

κυκλοφορία  στην  περιοχή,  τις  κοινωνικές  υποδοµές, να  σέβεται  το  περιβάλλον,  να

αποφύγει όπου είναι δυνατόν τη ρυµοτόµηση νεόδµητων νόµιµων οικοδοµών. 

Από  την  εξέταση  των  ενστάσεων,  τις  αυτοψίες  που  διενεργήθηκαν,  τη

διαµορφωµένη  κατάσταση  στην  Πολεοδοµική  Ενότητα  Αγ.  Παντελεήµονα  η

επιτροπή  δίνει  κατευθύνσεις  για  την  τροποποίηση  σηµείων  της  µελέτης  και  όσον

αφορά  την  παραπάνω  πολεοδοµική  ενότητα,  ενώ  οι  υπόλοιπες  ρυθµίσεις  θα

διερευνηθούν από τη µελετητική οµάδα, όπως αναφέρεται παραπάνω. Ειδικότερα :

10.1. Με την πρόταση του µελετητή :

-  ο  αύλειος  χώρος  του  ∆ηµ.  Σχολείου,  όπου  υπάρχει  διαµορφωµένος  χώρος

αθλοπαιδιών, ενσωµατώνεται στον χώρο της Εκκλησίας, έχοντας µεγάλη υψοµετρική

διαφορά. 

- ο δρόµος που οδηγεί στο Σχολείο καταργείται και εντάσσεται στο ΟΤ 18. Ας

σηµειωθεί ότι στο όριο του οικοπέδου του Σχολείου, σ’ επαφή µε το δρόµο, υπάρχει

τοιχίο αντιστήριξης

- µε την πρόταση διαπλάτυνσης της οδού ρυµοτοµούνται τα σκαλιά στον αύλειο

χώρο  της  Εκκλησίας  µε  αποτέλεσµα  να  καθίσταται  αδύνατη  η  πρόσβαση  στο

οικόπεδο αυτής.

Οι χώροι του Σχολείου και της Εκκλησίας  να παραµείνουν ως έχουν, χωρίς να

µεσολαβεί  πεζόδροµος  µεταξύ  τους.  Η  οδός  Χρυσάφη  να  ακολουθήσει  τις

υπάρχουσες περιφράξεις του Σχολείου και της Εκκλησίας, µε πλάτος 5.00-6.00µ, σαν

πεζόδροµος και µετά θα συνεχίσει δια µέσω του Σχολείου, όπως προτείνεται από τη

µελέτη. Στον χώρο του Σχολείου να ενσωµατωθεί και όλο το οικόπεδο του Σχολείου

βόρεια.

10.2.  Ο  διαµορφωµένος  δρόµος  ανάµεσα  στα  ΟΤ16  και  406  έχει  µεγάλη

υψοµετρική διαφορά µε το οικόπεδο της Εκκλησίας. Να παραµείνει µε το πλάτος που

έχει, σαν πεζόδροµος και σαν πεζόδροµος θα συνεχίσει µέχρι την ΝΑ κορυφή του ΟΤ

14. Η κυκλοφορία θα γίνεται δια µέσω της οδού Ευθ. Αδάµ και της οδού ανάµεσα

στα  ΟΤ  13-14  µε  δηµιουργία  πλατώµατος  βόρεια  του  χώρου  του  Σχολείου  για

δυνατότητα αναστροφής. Θα πρέπει να συµπληρωθεί το υπόβαθρο µε τις ισχύουσες

ΡΓ και ΟΓ στα ΟΤ 406, 407, 405, 404 κλπ. 

10.3.  Ο  προβλεπόµενος  δρόµος  ανάµεσα   στα  ΟΤ  14 και  16 δεν  µπορεί  να

κατασκευασθεί λόγω υψοµετρικής διαφοράς (Υπάρχει τοιχίο αντιστήριξης στο όριο

της  ιδιοκτησίας  142313  µε  το  οικόπεδο  του  Σχολείου.  Να  καταργηθεί ο

προτεινόµενος πεζόδροµος, όπως προβλεπόταν στην προηγούµενη µελέτη.
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10.4. Η ρυµοτοµική γραµµή στη Β∆ πλευρά του ΟΤ 17 να ακολουθήσει το όριο

του οικοπέδου (διαµορφωµένη κατάσταση )

10.5.  Ο  δρόµος  µεταξύ  των  ΟΤ  17-19  να  χαρακτηρισθεί  πεζόδροµος,  λόγω

υψοµετρικής διαφοράς.

10.6. Στην  οδό  Παπακωνσταντίνου,  που   λειτουργεί  σαν  τοπικός  δρόµος,  να

προβλεφθεί  πλάτος  8.00µ,  όπως  προβλεπόταν  στην  προηγούµενη  πρόταση

πολεοδόµησης και µε βάση την οποία εκδόθηκαν οικοδοµικές άδειες (ενστάσεις  15,

48, 56, 6, 34, 12, 49, 18, 41, 13, 45, 9, 35, 39, 20, 24, 51, 54 )

10.7.  Ο.Τ.  43 και  44 (ενστάσεις  7  και  61)  :  Στην  ιδιοκτησία  141810,  όπως

αναφέρεται στην ένσταση 61, ανεγέρθη οικοδοµή µε την 156/2005 οικοδοµική άδεια,

η οποία θίγεται από την πρόταση καθ’ όσον ρυµοτοµούνται το οικόπεδο και στοιχεία

της  οικοδοµής,  όπως  εξωτερικές  σκάλες  και  εσωτερικό  κλιµακοστάσιο.  Από  την

αυτοψία στην περιοχή διαπιστώθηκε ασυµφωνία µεταξύ υπάρχουσας κατάστασης και

αποτύπωσης όσον αφορά τη θέση της οικοδοµής στην ιδιοκτησία 141810 σε σχέση

µε τη  θέση της σκάλας  µεταξύ των ΟΤ 42-41, το οποίο  πρέπει  να ελεγχθεί  και  να

διορθωθεί. Επίσης διαπιστώθηκε η ανέγερση νέας οικοδοµής στην ιδιοκτησία 142303

(ΟΤ 18) και πρέπει να ενηµερωθεί το διάγραµµα αποτύπωσης. Προτείνονται :

Να  καταργηθεί  ο  δρόµος  µεταξύ  των  ΟΤ  43-44  ο  οποίος  ρυµοτοµεί  το

εσωτερικό κλιµακοστάσιο της οικοδοµής στην ιδιοκτησία 141810 και ο οποίος δεν

κρίνεται απαραίτητος για την κυκλοφορία στην περιοχή.

Ο  δρόµος  µεταξύ  των  42-43,  44-41  να  γίνει  πλάτους  6.00,  όσο  ο

προβλεπόµενος βόρεια του ΟΤ 43, µε τη µετατόπιση των ΡΓ και  ΟΓ στα ΟΤ 43, 44

δυτικά. Επίσης ο δρόµος µεταξύ των ΟΤ 43-45, 44-45, 44-18 προτείνεται µε πλάτος

6.00,  µε  δηµιουργία  ανοίγµατος  στο  δυτικό  τµήµα  του  ΟΤ  44,  στο  πνεύµα  της

προηγούµενης πρότασης. Στην πρόταση τροποποίησης  να ληφθεί µέριµνα ώστε να

µη ρυµοτοµείται η οικοδοµή στην ιδιοκτησία 141811, στο ΟΤ 44.

Με  τις  προτεινόµενες  τροποποιήσεις  επιχειρείται  ενιαίο  πλάτος  6.00µ  των

περιµετρικών  οδών  κατά  τρόπο  που  να  µη  ρυµοτοµούνται  νέα  κτίσµατα  ή

λειτουργικά στοιχεία αυτών που κτίσθηκαν µετά από έκδοση µε οικοδοµικής άδειας,

σύµφωνα µε την προηγούµενη πρόταση πολεοδόµησης και παράλληλα επιδιώκεται η

δηµιουργία ανοίγµατος (διεύρυνση οδού) στο πνεύµα της προηγούµενης πρότασης.

10.8.  Ο  προβλεπόµενος  δρόµος  νότια  του  ΟΤ  23  ρυµοτοµεί  οικοδοµή  που

κτίσθηκε  µε την  28/1986 οικοδοµική  άδεια. Επί πλέον  δεν µπορεί να λειτουργήσει

σαν δρόµος κυκλοφορίας, λόγω µεγάλης υψοµετρικής διαφοράς. Να προβλεφθεί σαν

πεζόδροµος µε ταύτιση ΡΓ και ΟΓ και αφού διερευνηθεί τι γίνεται και µε το ΟΤ 296.

10.9.  Το  ΟΤ  297  του  εγκεκριµένου  ρυµοτοµικού  σχεδίου  είναι  ανοικτό

πολύγωνο και πρέπει να καθορισθούν ΡΓ και ΟΓ.

10.10. Η οδός ανάµεσα στα ΟΤ 297 και 22 (ενστάσεις 57, 58 ) λειτουργεί σαν

πεζόδροµος. Η ΡΓ να ακολουθήσει το όριο των ιδιοκτησιών και ΟΓ στα 3.00µ.
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10.11. Η διαπλάτυνση  της  Κυζίκου  ρυµοτοµεί διαµορφωµένη  αυλή,  ίσως και

εξώστη (ένσταση 55) και θίγει νέες οικοδοµές µε οικοδοµική άδεια (ένσταση 57) .Να

επιχειρηθεί οι  ΡΓ  να µη θίγουν νέες οικοδοµές µε οικοδοµική άδεια. Προτείνεται η

Κυζίκου µε πλάτος 7.00µ.

10.12. Η ΡΓ στο ΟΤ 21 επί της οδού Κανάρη να ταυτισθεί µε την υλοποιηµένη,

λόγω διαµορφωµένης κατάστασης, επειδή πρόκειται για δρόµο τοπικής σηµασίας.

10.13.  Οι  προτεινόµενοι  δρόµοι  µεταξύ  των  ΟΤ  36-39,  30-31,  27-31  δεν

µπορούν να κατασκευασθούν λόγω ανεπίτρεπτων κλίσεων. Η πρόταση στην περιοχή

πρέπει να αναµορφωθεί ώστε να είναι δυνατή η κυκλοφορία. Κατά τη διαµόρφωση

της  νέας  πρότασης  η  οδός  Αλατά  θα  παραµείνει  όπως  προτείνεται  γιατί  αποτελεί

βασική οδό κυκλοφορίας, ενώ η οδός µεταξύ του ΟΤ 39 και του ΟΤ που βρίσκεται

νότιά  του και  δεν φέρει αριθµό, προτείνεται επίσης να  διατηρηθεί µε τροποποίηση

της  χάραξης,  ώστε  να  προσαρµοσθεί  στο  ανάγλυφο.  Κατά  τη  διαµόρφωση  της

πρότασης  καλό  θα  ήταν  να  επιδιωχθεί  η  διατήρηση  της  διαµορφωµένης  παιδικής

χαράς  στη  θέση  του  ΟΤ  34.  Επίσης  φαίνεται  ότι  η  προηγούµενη  πρόταση

πολεοδόµησης  διαχειρίζεται  καλά  τον  χώρο,  προβλέποντας  ΚΧ  στη  θέση  που  οι

κλίσεις είναι πολύ έντονες και οι προτεινόµενοι πεζόδροµοι περιµετρικά αυτού δεν

δηµιουργούν  πρόβληµα  κυκλοφορίας,  αφού  τα  οικόπεδα  που  έχουν  πρόσωπο  σ’

αυτούς έχουν και δεύτερο πρόσωπο σε προτεινόµενες οδούς κυκλοφορίας.

Κατά την αναµόρφωση της πρότασης στην περιοχή να εξετασθεί το ενδεχόµενο

µείωσης  του  πλάτους  της  οδού  Μαιάνδρου  στα  7.00µ, ώστε  να  µη ρυµοτοµούνται

κτίσµατα,  αφού  διαφαίνεται  ότι  µε  την  Μουστακλή  θα  λειτουργήσουν  σαν

µονόδροµοι.

10.14. Προτείνεται η τροποποίηση της ΟΓ στη δυτική πλευρά του ΟΤ 59, ώστε

να µη δηµιουργείται εσοχή στην ΟΓ.

11. Το  όριο  του δάσους  – όπως  αυτό  σχεδιάσθηκε  από  το  µελετητή  και  έως

ότου οριοθετηθεί επίσηµα από το ∆ασαρχείο – προτείνεται να ταυτίζεται µε το όριο

της  πολεοδοµικής  µελέτης  στην  περιοχή  Αγ.  Αντωνίου  και  ο  προτεινόµενος

πεζόδροµος νότια αυτού του ορίου να έχει µεταβαλλόµενο πλάτος. Το δε κάτω όριο

του  να  ταυτίζεται  µε  το  όριο  των  ιδιοκτησιών  στο  οποίο  λόγω  του  έντονου

ανάγλυφου  της  περιοχής  έχουν  κατασκευασθεί  ψηλά  τοιχία  αντιστήριξης,  η

κατεδάφιση  των  οποίων  θα  επέφερε  τεραστία  οικονοµική  επιβάρυνση  στο  ∆ήµο.

Επιπλέον στο βόρειο όριο των Ο.Τ 3, 4, 7, 11 δεν προτείνεται η επιβολή προκηπίου.

Στο ανατολικό τµήµα του Ο.Τ. 11 η ρυµοτοµική – οικοδοµική γραµµή αποτελούν και

το όριο του σχεδίου. 

12. Με την πρόταση του µελετητή ρυµοτοµείται τµήµα του γυµναστηρίου στο

χώρο του σχολείου Ο.Τ.  12 στην ανατολική  πλευρά και τµήµα του αυλόγυρου και

µιας  αίθουσας  στη  δυτική  πλευρά.  Προτείνεται  η  διατήρηση  της  οικοδοµικής

γραµµής στο όριο του οικοπέδου του σχολείου και ως πλάτος της οδού µεταξύ των

Ο.Τ 12 και Ο.Τ 10 και 11 τα 6,00µ.
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13.  Ο  µελετητής  µεταξύ  των  Ο.Τ.  3  και  Ο.Τ.  57 του  εγκεκριµένου  σχεδίου

προτείνει δρόµο πλάτους 8,00µ. περίπου. Ο δρόµος δεν µπορεί να υλοποιηθεί στην

πράξη  αφού  τµήµα  του  εµπίπτει  στο  λόφο  της  Ακρόπολης  µε  εξαιρετικά  έντονο

ανάγλυφο  ενώ  από  αυτοψία  που  πραγµατοποιήθηκε  διαπιστώθηκε  και  η  ύπαρξη

τοιχίου  του  λόφου  της  Ακρόπολης  το  οποίο  δεν  αποτυπώνεται  στο  σχέδιο.

Προτείνεται  ο σχεδιασµός πεζόδροµου  στα  όρια του  τοιχίου  και  του  εγκεκριµένου

σχεδίου όπως είναι υλοποιηµένος στην πράξη ο οποίος µε πλάτος περίπου 1,50 µ. θα

καταλήγει  στην  οδό  Εξοχών.  (Ένσταση  44).  Ταυτόχρονα  να  προβλεφθεί  χώρος

πρασίνου µεταξύ του Ο.Τ. 3 και του προτεινόµενου πεζόδροµου.

14.  Η  πρόταση  πρέπει  να  επανεξετασθεί  λαµβάνοντας  υπ’  όψη  την

προηγούµενη  πρόταση  που  συντάχθηκε  το  1998  από  την  τότε  ∆/νση  Οικισµού

Θεσσαλονίκης και βάση της οποίας εκδίδονται έως σήµερα οικοδοµικές άδειες από

την Πολεοδοµία Σερρών και στα σηµεία όπου υπάρχει δυνατότητα να διατηρηθεί ως

όριο δρόµου το όριο των ιδιοκτησιών.

Ενδεικτικά αναφέρεται η οδός Πάροδος Πολυζωίδη µεταξύ των Ο.Τ 7 και Ο.Τ

8 όπου  η  µετατόπιση  προς  βορρά  κρίνεται  εφικτή  και  αναγκαία  αφού  το  Ο.Τ.  8

προτείνεται ως κοινόχρηστος χώρος.

15. Την κατάργηση του πεζόδροµου µεταξύ των ιδιοκτησιών 1304019 στο Ο.Τ

6 και 1304020 στο Ο.Τ. 5 γιατί ρυµοτοµεί λειτουργικές κατασκευές των ιδιοκτησιών

και  η  µετατόπισή  του εντός   του Ο.Τ. 6 και  µεταξύ των  ιδιοκτησιών  1304017 και

1304018  όπου  υπάρχει  κατασκευασµένη  σκάλα  που  χρησιµοποιείται  –  στο

υλοποιηµένο πλάτος της.  

16. Η πρόταση του µελετητή και η προηγούµενη πρόταση προτείνει ως πλάτος

δρόµου  στην  οδό  Πολυζωίδη  τα  8,00 µ.  ωστόσο  στην  πράξη  το  πλάτος  της  οδού

κυµαίνεται από 3,60 µ. έως περίπου 8,00µ.  Το Νέο Γ.Π.Σ. ∆.Ε. Σερρών χαρακτηρίζει

τους δρόµους που διασχίζουν τη γειτονιά ως τοπικής σηµασίας οδικό δίκτυο οπότε η

µείωση του πλάτους τους είναι εφικτή ωστόσο το προτεινόµενο πλάτος δεν µπορεί να

είναι κατώτερο των 6,00µ. Να µειωθεί το πλάτος της οδού Πολυζωίδη στα 6,00 µ. 

17. Να µειωθεί το, πλάτος του πεζόδροµου µεταξύ των Ο.Τ. 6 και Ο.Τ. 9 από

4,00µ. στα 3,00µ. και µε χάραξη που ακολουθεί τα κτίσµατα της ιδιοκτησίας 140409

και να καταργηθεί το προκήπιο στην ιδιοκτησία 1404011 γιατί δεν εγγράφεται κτίσµα

50 τ.µ. µε ελάχιστη πλευρά 5,00µ. (Ένσταση 4)

18.  Να  µετατοπισθεί  η  ρυµοτοµική  γραµµή  µε  παράλληλη  µετατόπιση  της

οικοδοµικής  γραµµής  στην  ιδιοκτησία  1403001 ώστε η πρώτη  να  ταυτίζεται  µε το

όριο του οικοπέδου. (Ένσταση 37).

Αναθέτει στον κ. ∆ήµαρχο τις παραπέρα ενέργειες.
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            Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ.                           Ο ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ ∆.Σ.

     ΠΑΠΑΒΑΣΙΛΕΙΟΥ ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ                   ΧΟΥΡΟΥΖΙ∆ΗΣ ΝΙΚΟΛΑΟΣ   

  

                                                                                                 ΤΑ ΜΕΛΗ

                                                                               Όπως υπογράφουν στο πρακτικό

       Σέρρες 14-05-2014

       Πιστό Αντίγραφο

Ο ∆ΗΜΑΡΧΟΣ ΣΕΡΡΩΝ

  ΠΕΤΡΟΣ ΑΓΓΕΛΙ∆ΗΣ   

   Μ. Ε. ∆.

Η ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ ∆. Σ.           

                

ΓΑΡΥΦΑΛΛΙΑ ΠΑΓΚΑΛΟΥ
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