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∆ΗΜΟΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 

Απόσπασµα της  

Αριθµ. Συνεδρίασης:   7 / 13-03-2013 

 

Αριθµ. Απόφασης:       135 / 2013 

 

ΘΕΜΑ: Έγκριση των πολεοδοµικών µελετών των χώρων των πρώην στρατοπέδων 

του ∆ήµου Σερρών Ν. Σερρών, που απελευθερώνονται στο πλαίσιο Εθνικού 

Προγράµµατος Στρατηγικής Αναδιάταξης Στρατοπέδων, σ’ εφαρµογή του 

άρθρου 3 του Ν. 2745/99.  

 

    Στις Σέρρες και στο ∆ιοικητήριο, σήµερα την 13
η
 του µηνός ΜΑΡΤΙΟΥ του έτους 

2013, ηµέρα της εβδοµάδος ΤΕΤΑΡΤΗ και ώρα 19:00 συνεδρίασε το ∆ηµοτικό 

Συµβούλιο Σερρών, ύστερα από την αριθµ. 7/07-03-2013 έγγραφη πρόσκληση του 

Προέδρου του ∆ηµοτικού Συµβουλίου, που επιδόθηκε σε όλους τους ∆ηµοτικούς 
Συµβούλους, σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010 (ΦΕΚ 87/7-

6-2010 τ.Α’) «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρωµένης 
∆ιοίκησης - Πρόγραµµα Καλλικράτης».  

    Αφού διαπιστώθηκε ότι υπάρχει η νόµιµη απαρτία, σύµφωνα µε τις διατάξεις της 
παρ. 2 του άρθρου 96 του Ν. 3463/2006, δεδοµένου ότι σε σύνολο 41 ∆ηµοτικών 

Συµβούλων, παρόντες ήταν 36 δηλαδή: 

ΠΑΡΟΝΤΕΣ: 

Παπαβασιλείου Βασίλειος (Πρόεδρος ∆.Σ.) Καλαϊτζίδης Βασίλειος 
∆ινάκης Κων/νος (Αντιπρόεδρος ∆.Σ.) Κατιρτζόγλου Βασίλειος 
Χουρουζίδης Νικόλαος (Γραµµατέας ∆.Σ.) Μερετούδης ∆ηµήτριος 
Αγιαννίδου-Αρβανίτη Σταυρούλα Μηλίδης Θεόδωρος 
 Μοσχολιός Ζωγράφος 
Αναστασιάδης Αντώνιος Μπιτζίδου-Σαρακενίδου Σοφία 

 Μπόικος Αθανάσιος 
Αραµπατζής Θεόδωρος Μυστακίδης Παύλος 
Αρναούτογλου Φωτεινή Νιζάµης ∆ηµήτριος 
 Παπαδοπούλου Φωτεινή 

Γαλάνης Στέργιος  

Γάτσιος Αθανάσιος Σούζας Ζαχαρίας 
Γκότσης Ηλίας Σταυρόπουλος Χριστόδουλος 
Γρηγοριάδης Παναγιώτης 
∆ηµητρίου Ευστράτιος 

Στεργίου Νικόλαος 
Τατούδης Παναγιώτης 

∆ήµου Ιωάννης    

∆ούκας Γεώργιος Χασαπίδης Κων/νος 
∆ρίγκα Χρυσούλα  Χατζηµαργαρίτης Μαργαρίτης 
Ηλιοπούλου Σταλακτή Χράπας Παντελής 
Θεοχάρης Μιχαήλ Χρυσανθίδης Βασίλειος 
Ίντος ∆ηµήτριος  
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ΑΠΟΝΤΕΣ: 1. Αγοραστός Αγοραστός, 2. Αποστολίδου Ραχήλ, 3. Βαλτσάνης 
∆ηµήτριος, 4. Σαραντίδου Ερµοφύλη, 5. Φωτιάδης Στέφανος.   
 

    Οι Πρόεδροι των Συµβουλίων των Τοπικών και ∆ηµοτικών Κοινοτήτων, κλήθηκαν 

σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 8 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010 και παρόντες 
ήταν οι κ.κ.: Ανεστούδης Γεώργιος, Μεταλλίδης Γεώργιος, Πολατίδου Γεσθηµανή, 

Τσίµας Θωµάς και Χειµωνίδου Μαρία.   

     

    Ο Πρόεδρος του ∆.Σ., µετά την διαπίστωση απαρτίας, κήρυξε την έναρξη του 

∆ηµοτικού Συµβουλίου, στην οποία ήταν παρών ο ∆ήµαρχος κ. Αγγελίδης Πέτρος, 
που κλήθηκε σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 6 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010.    

 

    • Λίγο πριν την ολοκλήρωση του 1
ου

 θέµατος και ενώ το λόγο είχε ο κ. ∆ήµαρχος, 
προέκυψε ένταση από την αυθαίρετη παρέµβαση του δηµότη κ. Γεωργιάδη 

Αγησίλαου, ο οποίος διακόπτοντας τον κ. ∆ήµαρχο θέλησε να πάρει το λόγο 

αυθαίρετα (µε επαναστατικό τρόπο), προκειµένου να µιλήσει για ένα προσωπικό του 

θέµα. Ο κ. Πρόεδρος για το λόγο αυτό ζήτησε 10λεπτη διακοπή της συνεδρίασης, 
σύµφωνα µε τον Κανονισµό.     

    • Η ∆ηµ. Σύµβουλος κ. Μπιτζίδου Σοφία αποχώρησε από τη συνεδρίαση µετά την 

ολοκλήρωση του 1
ου

 θέµατος.   
    • Μετά την ολοκλήρωση της συζήτησης του 16

ου
 θέµατος αποχώρησαν από τη 

συνεδρίαση οι ∆ηµ. Σύµβουλοι κ.κ. Κατιρτζόγλου Βασίλειος και Χατζηµαργαρίτης 
Μαργαρίτης.    
 

    Το ∆ηµοτικό Συµβούλιο στην παραπάνω συνεδρίασή του, στο 1
ο
 θέµα της 

ηµερήσιας διάταξης, ύστερα από την από 1-3-2013 εισήγηση του Τµ. Υπηρεσίας 
∆όµησης του ∆ήµου, που έχει ως εξής: 
   

    « Στην ευρύτερη περιοχή της πόλης Σερρών βρίσκονται τέσσερα στρατόπεδα. Τα 

τρία από αυτά βρίσκονται στους δυο άξονες εισόδου στην πόλη, από Θεσσαλονίκη 

(στρατόπεδο Κολοκοτρώνη και στρατόπεδο Κλεισάρη) και από ∆ράµα (στρατόπεδο 

Εµµ. Παπά). Το τέταρτο (Παπαλουκά) µετά τις νέες επεκτάσεις της πόλης 
ενσωµατώθηκε σ’ αυτή. (σχέδιο Α.1) 

    Το στρατόπεδο Κολοκοτρώνη εφάπτεται του δυτικού ορίου της πόλης και 
βρίσκεται νότια της Εθν. Οδού Σερρών-Θεσσαλονίκης. Οι στρατιωτικές αρχές 
εγκαταστάθηκαν µετά την αποκατάσταση των προσφύγων, το έτος το 1925, και 
δηµιούργησαν µόνιµες εγκαταστάσεις που λειτουργούσαν µέχρι πρόσφατα. 

    Το στρατόπεδο Εµµ. Παπά βρίσκεται ανατολικά και νότια του σχεδίου της πόλης, 
σχεδόν σ’ επαφή µε αυτό και βόρεια της Ε.Ο. Σερρών-∆ράµας. Οι στρατιωτικές 
αρχές (Σύνταγµα Ιππικού) εγκαταστάθηκαν το έτος 1927 και λειτουργούσαν µέχρι 
την πρόσφατη παύση του στρατοπέδου. 

    Το στρατόπεδο Κλεισάρη βρίσκεται βόρεια της Ε.Ο. Σερρών-Θεσσαλονίκης, 
απέναντι από το στρατόπεδο Κολοκοτρώνη και συνεχίζει να χρησιµοποιείται από τις 
στρατιωτικές αρχές. 
    Στο στρατόπεδο Παπαλουκά εγκαταστάθηκαν οι στρατιωτικές αρχές κατά το έτος 
1913, όταν ο ελληνικός στρατός διαδέχθηκε τις τουρκικές στρατιωτικές αρχές που 

είχαν εγκατασταθεί στο συγκεκριµένο χώρο στις αρχές του 20
ου

 αιώνα. 

    Στα πλαίσια εφαρµογής του Ν. 2745/1999 και της ισχύουσας νοµοθεσίας για την 

αξιοποίηση των στρατοπέδων ο ∆ήµος Σερρών ξεκίνησε τη διερεύνηση αξιοποίησης 
των στρατοπέδων της πόλης. Μετά από αλλεπάλληλες συσκέψεις υπηρεσιών του 
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∆ήµου και της ΥΑΜΣ του ΥΠ.ΕΘ.Α., έρευνες για το ιδιοκτησιακό καθεστώς, 
προτάσεις πολεοδόµησης του στρατοπέδου Εµµ. Παπά, προτάσεις οµάδας εργασίας 
ΤΕΕ, διερευνητική εργασία του ΤΕΙ Σερρών συµφωνήθηκε µεταξύ ∆ήµου Σερρών 

και ΥΠ.ΕΘ.Α. (σχετικά η 866/2011 απόφ. ∆.Σ. Σερρών και το Φ.900.08/06/95187/15-

3-2012 έγγρ. ΥΑΜΣ του ΥΠ.ΕΘ.Α.) να περιέλθουν αµετάκλητα στην κυριότητα του 

∆ήµου Σερρών: 

    • το στρατόπεδο Παπαλουκά στο σύνολο της έκτασής του, που είναι 124.759,40 τµ, 

µε τα επικείµενα κτίρια 

    • οι αποθήκες πυροµαχικών Λευκώνα στο σύνολο της έκτασής τους, που είναι 
27.966,00 τµ,  µε τα επικείµενα κτίρια 

    • από το στρατόπεδο Εµµ. Παπά έκταση 108.223, 82 τµ για χώρους πρασίνου και 
κοινωφελείς εγκαταστάσεις, ενώ έκταση 45.478,28 τµ, πολεοδοµηµένη, 

παρακρατείται από το ΥΠ.ΕΘ.Α.  

    Έτσι επί συνόλου 306.427,28 τµ, έκταση 260.949,22 τµ θα περιέλθει στο ∆ήµο 

Σερρών, ήτοι ποσοστό 85,158%, ικανοποιώντας τις δεσµεύσεις του Ν. 2745/99,  

    όπως τα παραπάνω αναφέρονται στην 866/2011 απόφαση ∆ηµοτικού Συµβουλίου. 

    Απαραίτητη προϋπόθεση που τέθηκε από το ΥΠ.ΕΘ.Α. για την οριστική 

παραχώρηση των παραπάνω εκτάσεων στο ∆ήµο Σερρών είναι η σύνταξη, µε 
µέριµνα του ∆ήµου, των απαραίτητων πολεοδοµικών µελετών που προβλέπονται από 

το Ν. 2745/99, εξασφαλίζοντας στο ∆ήµο χώρους πρασίνου και κοινωφελών 

εγκαταστάσεων και η έγκρισή τους από το ΥΠΕΚΑ. 

    Μετά τα παραπάνω και έχοντας υπ’ όψη: 

    1) Τις διατάξεις του Ν. 2745/1999 (ΦΕΚ 224 Α) «Σύσταση προσωρινής Υπηρεσίας 
για την αξιοποίηση και µετεγκατάσταση στρατοπέδων και άλλες διατάξεις» και 
ειδικότερα τα άρθρα 1,2, 3. 

    2) Το µε αριθ. πρωτ. 60442/30-9-2011 έγγραφο του ∆ήµου Σερρών µε το οποίο 

διαβιβάσθηκε στην ΥΑΜΣ του ΥΠΕΘΑ η πρόταση του ∆ήµου για την πολεοδόµηση 

του στρατοπέδου Εµµ. Παπά µε το τοπογραφικό διάγραµµα που το συνοδεύει 
    3) το Φ.900.08/06/95187/15-3-2012 έγγραφο της ΥΑΜΣ 

    4) Την υπ’ αριθ. 866/2011 απόφαση ∆.Σ. ∆ήµου Σερρών «Λήψη απόφασης 
σχετικά µε την αξιοποίηση των στρατοπέδων Εµµ. Παπά, Παπαλουκά και Αποθήκες 
Πυροµαχικών Λευκώνα σε εφαρµογή του Ν. 2745/99» 

    5) Το Φ.900.08/06/95187/15-3-2012 έγγραφο της ΥΑΜΣ «Αποδοχή Τελικής 
Απόφασης-Πρότασης του ∆.Σ. του ∆ήµου Σερρών για την αξιοποίηση των 

στρατοπέδων ……». 

    6) Τη συνταχθείσα από την Υπηρεσία Π.Μ στον χώρο του πρώην στρατοπέδου 

Εµµ. Παπά, όπως φαίνεται στους χάρτες ανάλυσης Α.1, Α.2, Α.3, Α.4, Α5 και στους 
χάρτες Π.1 & Π.2, που θεωρούνται από το ∆ήµαρχο στις 17/1/2013 

    7) Τη συνταχθείσα από την Υπηρεσία Π.Μ στον χώρο του πρώην στρατοπέδου 

Εµµ. Παπά, όπως φαίνεται στους χάρτες ανάλυσης Α.1, Α.2, Α.3, Α.4, Α5 και στους 
χάρτες Π.1(1) & Π.1 (2), που θεωρούνται από το ∆ήµαρχο στις 17/1/2013. 

εισηγούµαστε 

    Α. Την έγκριση της πολεοδοµικής µελέτης του χώρου του πρώην στρατοπέδου 

Εµµ. Παπά που βρίσκεται στην εκτός σχεδίου περιοχή του ∆ήµου Σερρών Ν. 

Σερρών. 

    Β. Την ένταξη σε σχέδιο του πρώην στρατοπέδου Παπαλουκά που βρίσκεται σε 

εκτός σχεδίου περιοχή και εντός του εγκεκριµένου Γ.Π.Σ. της πόλης Σερρών του 

∆ήµου Σερρών,   τον καθορισµό του σε χώρο Πολιτιστικών Λειτουργιών και 
Αναψυχής, σε χώρο Πάρκου Πόλης και σε χώρο στάθµευσης και τον καθορισµό 

όρων και περιορισµών δόµησης 
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    Γ. Τη δέσµευση χρήσεων στον χώρο των πρώην αποθηκών πυροµαχικών 

Λευκώνα, που βρίσκεται σε εκτός σχεδίου περιοχή του ∆ήµου Σερρών 

    όπως αναλύονται στις παρακάτω επί µέρους εισηγήσεις : 
Α. Έγκριση πολεοδοµικής µελέτης του χώρου του πρώην στρατοπέδου Εµµ. 

Παπά που βρίσκεται στην εκτός σχεδίου περιοχή του ∆ήµου Σερρών Ν. Σερρών. 

    Έχοντας υπ’ όψη : 

    1) Τις διατάξεις του Ν. 2745/1999 (ΦΕΚ 224 Α) «Σύσταση προσωρινής Υπηρεσίας 
για την αξιοποίηση και µετεγκατάσταση στρατοπέδων και άλλες διατάξεις» και 
ειδικότερα τα άρθρα 1,2, 3. 

    2) Το µε αριθ. πρωτ. 60442/30-9-2011 έγγραφο του ∆ήµου Σερρών µε το οποίο 

διαβιβάσθηκε στην ΥΑΜΣ του ΥΠΕΘΑ η πρόταση του ∆ήµου για την πολεοδόµηση 

του στρατοπέδου Εµµ. Παπά µε το τοπογραφικό διάγραµµα που το συνοδεύει 
    3) το Φ.900.08/06/95187/15-3-2012 έγγραφο της ΥΑΜΣ 

    4) Την υπ’ αριθ. 866/2011 απόφαση ∆.Σ. ∆ήµου Σερρών «Λήψη απόφασης 
σχετικά µε την αξιοποίηση των στρατοπέδων Εµµ. Παπά, παπαλουκά και Αποθήκες 
Πυροµαχικών Λευκώνα σε εφαρµογή του Ν. 2745/99» 

    5) Το Φ.900.08/06/95187/15-3-2012 έγγραφο της ΥΑΜΣ «Αποδοχή Τελικής 
Απόφασης-Πρότασης του ∆.Σ. του ∆ήµου Σερρών για την αξιοποίηση των 

στρατοπέδων ……» 

    6) Την πολεοδοµική µελέτη του χώρου του πρώην στρατοπέδου που συντάχθηκε 

από το Γραφείο Πολεοδοµικού Σχεδιασµού και Πολεοδοµικών Εφαρµογών του 

Τµήµατος Υπηρεσίας ∆όµησης του ∆ήµου Σερρών 

    7) Το µε αριθ. πρωτ. 4741/2006 έγγραφο της ∆/νσης Γεωργίας Περιφ. Κεντρ. 

Μακεδονίας 
    8) Το µε αριθ. πρωτ. 2094/22-6-2012 έγγραφο της ΚΗ΄ Εφορείας Προϊστορικών 

και Κλασσικών Αρχαιοτήτων Σερρών. 

    9) Το µε αριθ. πρωτ. 2786/25-6-2012 έγγραφο της 12
ης

 Εφορείας Βυζαντινών 

Αρχαιοτήτων. 

  10) Το µε αριθ. πρωτ. 1702/6-8-2012 έγγραφο της Εφορείας Νεωτέρων Μνηµείων 

Κεντρ. Μακεδονίας. 
  11) Το µε αριθ. πρωτ. 2806/17-1-2013 έγγραφο του Τµήµ. ∆ιαχείρισης Ακίνητης 
περιουσίας ∆ήµου Σερρών προς το ∆ασαρχείο Σερρών σχετικά µε αποστολή της 
πράξης χαρακτηρισµού για το πρώην στρατόπεδο Εµµ. Παπά. 

  12) Τα µε αριθ. πρωτ., 298292/3404/8-10-2012 και οικ. 396281/4608/26-10-2012 

έγγραφα της ∆/νσης Τεχνικών Έργων µε τα συνηµµένα σ’ αυτά σχετικά. 

  13) Τη µελέτη γεωλογικής καταλληλότητας 
  14) Τη µελέτη Περιβαλλοντικού Προελέγχου για την υποβολή σε ΣΠΕ του σχεδίου 

«Π.Μ. του πρώην στρατοπέδου Εµµ. Παπά», που υποβλήθηκε στην αρµόδια 

Υπηρεσία µε το 63242/24-10-2012 έγγραφο του Τµήµατος Περιβ/ντος της ∆.Τ.Υ. 

∆ήµου Σερρών. 

  15) Την τεχνική έκθεση της Υπηρεσίας που έχει όπως παρακάτω : 

    Για τη σύνταξη της πολεοδοµικής µελέτης χρησιµοποιήθηκε τοπογραφικό 

διάγραµµα, που συνέταξε για λογαριασµό του ∆ήµου ο κ. Μάριος Κωνσταντινίδης-
Τοπογράφος Μηχ/κός, στο οποίο αποτυπώθηκε η υφιστάµενη κατάσταση του πρώην 

στρατοπέδου. 

    Το παραπάνω τοπογραφικό διάγραµµα συµπληρώθηκε από την οµάδα µελέτης, 
στην οποία ανατέθηκε η σύνταξη της Πολεοδοµικής µελέτης του πρώην στρατοπέδου 

Εµµ. Παπά, µε πίνακα συντεταγµένων των κορυφών της έκτασης σε σύστηµα ΕΓΣΑ. 

    Η υφιστάµενη κατάσταση υποστηρίζεται από: 
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    - το Φ.914.2/38/Γ/1480/Σ.330/24-5-2011 (ορθή επανάληψη ) έγγραφο του ΤΕΘΑ, 

σε συνδυασµό µε το 1001/29-9-2004 έγγραφο της Κτηµατικής Υπηρεσίας Ν. Σερρών 

και το 2457/2004 έγγραφο του Τµήµατος Εποικισµού-Αναδασµού Ν.Α. Σερρών 

    - το Φ.900.08/38/461/Σ.119/5-8-2004 έγγραφο της ΥΑΜΣ µε τα συνηµµένα σ’ 

αυτό α, γ, δ, ε, στ, η συνηµµένα και το 212 φύλλο, τεύχος Α, στις 14-8-1925 φύλλο 

της Εφηµερίδας της Κυβερνήσεως, όπου δηµοσιεύθηκε το από 26-7-1925 Π.∆. «Περί 
αναγκαστικής απαλλοτριώσεως γηπέδων εν Σέρραις προς εγκατάστασιν Συντάγµατος 
Ιππικού». 

    Για τη σύνταξη της πολεοδοµικής µελέτης ελέγχθηκε το όριο απαλλοτρίωσης της 
Ε.Ο. Σερρών-∆ράµας και το όριο της Π.Μ., στο σηµείο αυτό, προσαρµόσθηκε στις 
οδηγίες της ∆/νσης Τεχνικών Έργων Π.Ε. Σερρών ( σχετικά τα 298292/3404/8-10-

2012 και οικ. 396281/4608/26-10-2012 έγγραφα).  

  16) Την υπ’ αριθ. 1 (αριθ. πρακτ. 1/4-2-2013 ) γνωµοδότηση της Επιτροπής 
Πολεοδοµικού Σχεδιασµού. 

  17) Την υπ’ αριθ. 10 (αριθ. συνεδρ. 3/26-2-2013) γνωµοδότηση της Επιτροπής 
Ποιότητας Ζωής.  

Εισηγούµαστε 

    1. Την έγκριση του πολεοδοµικού σχεδίου στον χώρο του πρώην στρατοπέδου 

Εµµ. Παπά που βρίσκεται στην εκτός σχεδίου περιοχή πόλης Σερρών του ∆ήµου 

Σερρών, τον καθορισµό χρήσεων γης και τον καθορισµό όρων και περιορισµών 

δόµησης, όπως τα παραπάνω φαίνονται στα διαγράµµατα Π.1 και Π.2, που 

θεωρούνται από τα µέλη της Επιτροπής Πολεοδοµικού Σχεδιασµού και 

συνοδεύουν την υπ’ αριθ. 1 (αριθ. πρακτ. 1/4-2-2013) γνωµοδότησή της. 

Οδηγό για τη διαµόρφωση της πρότασης πολεοδόµησης αποτέλεσαν : 

    • η διατήρηση του υφιστάµενου κεντρικού δρόµου και η ανάδειξή του σε σηµείο 

αναφοράς για την περιοχή 

    • η διατήρηση του φυσικού δασυλλίου και του µεγαλύτερου αριθµού των δέντρων 

που υπάρχουν στην περιοχή, ιδιαίτερα αυτών κατά µήκος και εκατέρωθεν του 

κεντρικού δρόµου 

    • για την εξασφάλιση των αναγκών σε κοινωνική υποδοµή τόσο σε επίπεδο 

περιοχής µελέτης, όσο και σε επίπεδο πόλης, χρησιµοποιήθηκε το σύνολο των 

κτιρίων που κρίθηκαν προς διατήρηση. Οι νέες χρήσεις που προτείνονται  
επιλέχθηκαν µε βάση τη µορφολογία, τις διαστάσεις, τη θέση του κάθε κτιρίου 

    • η διάταξη των κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων να είναι τέτοια ώστε να 

δηµιουργείται η αίσθηση ενιαίου φυσικού περιβάλλοντος 

    • η ιεράρχηση του οδικού δικτύου και η επιδίωξη σχεδιασµού ενός ενιαίου 

δικτύου πεζόδροµων που θα εξασφαλίζει την πεζή σύνδεση των κοινόχρηστων και 
κοινωφελών χώρων 

    • η δυνατότητα να εφαρµόζονται οι αρχές του βιοκλιµατικού σχεδιασµού στα 

στοιχεία που συνθέτουν το χώρο. 

    Με την πολεοδοµική µελέτη δηµιουργούνται τρία (3) Ο.Τ., µε αριθµούς 18, 19 και 
20, συνολικής έκτασης 45.770 τµ, που θα αποδοθούν στο ΤΕΘΑ και εξασφαλίζονται 
ελεύθεροι κοινόχρηστοι χώροι (νησίδες πρασίνου, παιδικές γωνιές, πλατείες, πάρκα) 

και χώροι για κοινωφελείς εγκαταστάσεις που θα εξυπηρετούν τόσο τους κατοίκους 
της πόλης, όσο και της περιοχής, που εκτιµούνται σε 1.210. 

    Ο υπολογισµός των αναγκών σε κοινωνική υποδοµή-κοινόχρηστους χώρους 
φαίνεται στους πίνακες 1 και 2 του τεύχους της µελέτης . 
    Μετά την υπ’ αριθ. 1 (αριθ. πρακτ. 1/4-2-2013) γνωµοδότηση της Επιτροπής 
Πολεοδοµικού Σχεδιασµού τροποποιείται η πρόταση ως προς την κατάργηση των 

χώρων στάθµευσης στους προβλεπόµενους από τη µελέτη πεζόδροµους, την 
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τροποποίηση των εµβαδών των πινάκων 1, 2, 3, 4, την πρόβλεψη του ΟΤ 12 ως 
χώρου στάθµευσης για την κάλυψη των αφαιρούµενων θέσεων στάθµευσης και την 

πρόβλεψη δρόµου βόρεια των ΟΤ 11 και 12 για την εξυπηρέτηση του χώρου 

στάθµευσης. 
    Ελεύθεροι χώροι 

    Η ύπαρξη στοιχείων φυσικού πρασίνου στο χώρο της περιοχής µελέτης ήταν 

καθοριστικός παράγοντας για την χωροθέτηση χώρων πάρκου, πρασίνου, πλατείας. Η 

διατήρηση ενοτήτων πρασίνου είναι προτιµότερη από τη διαµόρφωση νέων χώρων 

πρασίνου γιατί οι φυσικές ενότητες, ακόµα και αν έχουν υποστεί υποβάθµιση, 

αποτελούν πληρέστερα οικοσυστήµατα από τους νέους διαµορφωµένους χώρους. Η 

κυκλοφοριακή ρύθµιση ευνοεί την προσβασιµότητα στους χώρους αυτούς από τους 
κατοίκους της περιοχής και τους επισκέπτες. Έτσι µπορούν να λειτουργήσουν σαν 

κοινωνικοί χώροι.  
    Συγκεκριµένα προτείνονται : 
    √  το Ο.Τ. 1, εξαιρουµένου του χώρου για εκκλησία, εµβαδού 4.651 τµ, χώρος 
πλατείας 

    √  το ΟΤ 2, εµβαδού 877 τµ, χώρος πρασίνου 

    √  το ΟΤ 5, εµβαδού 5.333 τµ, χώρος πρασίνου-άλσους 

    √  το ΟΤ 6, εµβαδού 6.301 τµ, χώρος πάρκου 

    √  το ΟΤ 7, εµβαδού 5.484 τµ, χώρος πάρκου 

    √  το ΟΤ 14, εµβαδού 3.912 τµ, χώρος πλατείας 

    Κοινωφελείς λειτουργίες 

    Οι κοινωφελείς λειτουργίες που προτείνονται θα καλύψουν τις ανάγκες των 

κατοίκων της περιοχής και της πόλης. Χωροθετήθηκαν στο κτιριακό απόθεµα που 

προτείνεται από την αρµόδια Εφορεία να διατηρηθεί και µε βάση τα µορφολογικά και 
τυπολογικά χαρακτηριστικά του κάθε κτιρίου. Προτείνεται ο περιβάλλων χώρος των 

κοινωφελών χρήσεων να µην οριοθετείται µε υλικά ώστε να ενοποιείται µε τον 

κοινόχρηστο χώρο και να δηµιουργείται η αίσθηση του ενιαίου φυσικού 

περιβάλλοντος. 
Συγκεκριµένα προτείνονται : 
    √  στο ΟΤ 1, χώρος Εκκλησίας 

    √  το ΟΤ 3, εµβαδού 2.401 τµ, χώρος για υπαίθριες αθλητικές εγκαταστάσεις 

    √  το ΟΤ 4, εµβαδού 6.278 τµ, χώρος Λυκείου 

    √  το ΟΤ 8, εµβαδού 4.031 τµ, χώρος Αθλητισµού 

    √  το ΟΤ 9, εµβαδού 4.019 τµ, χώρος για Βρεφονηπιακό Σταθµό 

       (το εµβαδόν τροποποιείται µετά την αφαίρεση των χώρων στάθµευσης σύµφωνα 

µε τη γνωµοδότηση της επιτροπής πολεοδοµικού σχεδιασµού) 

    √  το ΟΤ 10, εµβαδού 7.490 τµ, χώρος Πρόνοιας (Κοινωνική Μέριµνα) 

    √  το ΟΤ 11, εµβαδού 1.096 τµ, χώρος ΚΑΠΗ 

       (το εµβαδόν τροποποιείται µετά την πρόταση για δηµιουργία δρόµου) 

    √  το ΟΤ 15, εµβαδού 2.640τµ, χώρος Νηπιαγωγείου 

       (το εµβαδόν τροποποιείται µετά την αφαίρεση των χώρων στάθµευσης σύµφωνα 

µε τη γνωµοδότηση της επιτροπής πολεοδοµικού σχεδιασµού) 

    Οι παραπάνω χρήσεις συµπληρώνονται µε χώρους για κεντρικές λειτουργίες 
πόλης-τοπικό κέντρο και για πολιτιστικές-αθλητικές-ψυχαγωγικές εγκαταστάσεις. 
    Πρόκειται για τα ΟΤ 13 και 16 (κεντρικές λειτουργίες πόλης-τοπικό κέντρο) και 
το ΟΤ 17 (πολιτιστικές-αθλητικές-ψυχαγωγικές εγκαταστάσεις).  

    Επιλέχθηκαν οι χρήσεις Τοπικό Κέντρο στα ΟΤ 13 και 16 επειδή πρόκειται για ΟΤ 

στο κέντρο της πολεοδοµούµενης έκτασης, στα οποία υπάρχουν κτίσµατα που θα 

µπορούσαν να πάρουν χρήσεις κεντρικών λειτουργιών, όπως ∆ιοίκηση (Υπηρεσίες 
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του ∆ήµου, πχ ΚΕΠ), κοινωφελείς εγκαταστάσεις (πολιτιστικά κτίρια, κτίρια 

κοινωνικής πρόνοιας, στέγαση Κοινωφελών φορέων), ξενώνες φιλοξενίας κλπ. 

Προτείνεται να επιτρέπονται χρήσεις του άρθρου 4 του Π.∆.3/6.3.87 (ΦΕΚ 166 ∆) µε 

τον όρο ότι θα εξυπηρετούν κοινωφελείς, δηµοτικούς και δηµόσιους σκοπούς, όπως 
κοινωφελείς εγκαταστάσεις, ∆ιοίκηση, στέγαση κοινωνικών φορέων κλπ. 

    Το εµπόριο εξασφαλίζεται στο ΟΤ 18, εµβαδού 4.221 τµ, µε χρήση γενικής 
κατοικίας, ενώ καταστήµατα για τις καθηµερινές ανάγκες, όπως γαλακτοπωλείο, 

φαρµακείο κλπ επιτρέπεται να αναπτυχθούν  και στα ΟΤ 19 και 20, όπου 

προτείνονται   χρήσεις αµιγούς κατοικίας.   
    2. Τον καθορισµό χρήσεων στα Ο.Τ. της πολεοδοµούµενης έκτασης, όπως 
φαίνονται στον χάρτη Π.2-  και στον πίνακα 4, όπως αυτός τροποποιήθηκε. 

    3. Τον καθορισµό όρων και περιορισµών δόµησης, όπως παρακάτω : 

    Ο.Τ.1 (Χώρος Πλατείας - Εκκλησίας) 

    Στο χώρο πλατείας καθορίζεται κόκκινο περίγραµµα για ανέγερση Εκκλησίας 
    Μέγιστος επιτρεπόµενος Συντ. ∆όµησης   : 0,20 

    Μέγιστο επιτρεπόµενο ύψος κτιρίου 20.0 µ, συµπεριλαµβανοµένου και του 

τρούλου 

    Μέγιστο επιτρεπόµενο ύψος καµπαναριού 21.00µ 

    Ο.Τ. 4 (Χώρος Λυκείου) 

    Επιβάλλονται προκήπια πλάτους 10,0µ και 15,0µ. 

    Μέγιστο επιτρεπόµενο ποσοστό κάλυψης : 40% 

    Μέγιστος επιτρεπόµενος Συντ. ∆όµησης   : 0,50 

    Μέγιστο επιτρεπόµενο ύψος κτιρίων 10.00µ προσαυξανόµενο κατά 1,5µ για 

κατασκευή στέγης 
    Υποχρεωτική η κατασκευή στέγης η οποία θα είναι τουλάχιστον δίρριχτη και µε 

επικάλυψη κεραµίδια. 

    Ο.Τ. 7 (Πάρκο – Πολυϊατρείο) 

    Καθορίζεται εγκεκριµένο διάγραµµα κάλυψης προκειµένου να λειτουργήσει χώρος 
πολυϊατρείου. Ο υπόλοιπος χώρος διαµορφώνεται σε χώρο πάρκου, στο οποίο 

επιτρέπονται κατασκευές, όπως ορίζονται στον Οικοδοµικό Κανονισµό. 

    Μέγιστος επιτρεπόµενος Συντ. ∆όµησης   : 0,20 

    Μέγιστο επιτρεπόµενο ύψος κτιρίων 10.00 µ. προσαυξανόµενο κατά 1,5 µ. για 

κατασκευή στέγης 
    Υποχρεωτική η κατασκευή στέγης η οποία θα είναι τουλάχιστον δίρριχτη και µε 

επικάλυψη κεραµίδια. 

    Ο.Τ.  8, 9, 10, 13, 17  

    Καθορίζονται εγκεκριµένα διαγράµµατα κάλυψης.  
    Μέγιστος επιτρεπόµενος Συντ. ∆όµησης   : 0,40 

    Μέγιστο επιτρεπόµενο ύψος κτιρίων 10.00µ προσαυξανόµενο κατά 1,5µ για 

κατασκευή στέγης. 
    Υποχρεωτική η κατασκευή στέγης η οποία θα είναι τουλάχιστον δίρριχτη και µε 

επικάλυψη κεραµίδια. 

    Ο.Τ. 15, 16 

    Καθορίζονται εγκεκριµένα διαγράµµατα κάλυψης.  
    Μέγιστος επιτρεπόµενος Συντ. ∆όµησης   : 0,20 

    Μέγιστο επιτρεπόµενο ύψος κτιρίων 10.00µ προσαυξανόµενο κατά 1,5µ για 

κατασκευή στέγης. 
    Υποχρεωτική η κατασκευή στέγης η οποία θα είναι τουλάχιστον δίρριχτη και µε 

επικάλυψη κεραµίδια. 
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    Ο.Τ. 11 ( ΚΑΠΗ ) 

    Καθορίζεται εγκεκριµένο διάγραµµα 

    Μέγιστος επιτρεπόµενος Συντ. ∆όµησης   : 0,20 

    Μέγιστο επιτρεπόµενο ύψος κτιρίων 8.00µ προσαυξανόµενο κατά 1,5µ για 

κατασκευή στέγης. 
    Υποχρεωτική η κατασκευή στέγης η οποία θα είναι τουλάχιστον δίρριχτη και µε 

επικάλυψη κεραµίδια. 

    Ο.Τ. 18, 19, 20 

    Τα τρία ΟΤ που αποδίδονται στο ΤΕΘΑ, δηλαδή τα ΟΤ 18, 19 και 20, 

καταλαµβάνουν έκταση 45.770 τµ. 

    Περιµετρικά αυτών καθορίζονται προκήπια πλάτους 5.0µ 

    Οι όροι δόµησης που προτείνονται είναι : 
    Ελάχιστο εµβαδόν αρτίου οικοπέδου 1000 τµ µε ελάχιστο πρόσωπο 17.0µ 

    Μέγιστο επιτρεπόµενο ποσοστό κάλυψης : 50% 

    Μέγιστος επιτρεπόµενος Συντ. ∆όµησης   : 0,80 

    Μέγιστο επιτρεπόµενο ύψος κτιρίων 10.00µ προσαυξανόµενο κατά 1,5µ για 

κατασκευή στέγης 
    Υποχρεωτική η κατασκευή στέγης η οποία θα είναι τουλάχιστον δίρριχτη και µε 

επικάλυψη κεραµίδια. 

    Γενικά 

    Νέα κτίρια που ανεγείρονται, εργασίες που γίνονται για την επανάχρηση των 

κτιρίων και προσθήκες σ’ αυτά και κάθε έργο υποδοµής και εργασία που αφορούν 

στη διαµόρφωση των κοινόχρηστων χώρων και των ακάλυπτων χώρων των 

κοινωφελών εγκαταστάσεων ελέγχονται από το αρµόδιο Συµβούλιο Αρχιτεκτονικής 
και εκτελούνται µετά από σύµφωνη γνώµη της αρµόδιας Εφορείας Νεωτέρων 

Μνηµείων. 

Ο περιβάλλων χώρος των κοινωφελών χρήσεων και ελεύθερων χώρων να µην 

οριοθετείται µε υλικά, ώστε να δηµιουργείται η αίσθηση του ενιαίου φυσικού 

περιβάλλοντος. Εξαίρεση αποτελούν οι χρήσεις για τη λειτουργία τους απαιτείται, 
από τη νοµοθεσία, ο χώρος να είναι περιφραγµένος και ασφαλής (π.χ. νηπιαγωγείο, 

παιδικός σταθµός κλπ). 

 

Β. Ένταξη σε πολεοδοµικό σχέδιο του πρώην στρατοπέδου Παπαλουκά που 

βρίσκεται σε εκτός σχεδίου περιοχή και εντός του εγκεκριµένου Γ.Π.Σ. της 

πόλης Σερρών του ∆ήµου Σερρών,   τον καθορισµό του σε χώρο Πάρκου Πόλης, 

Χώρου Πολιτιστικών Λειτουργιών-Αναψυχής και Χώρου Στάθµευσης  και τον 

καθορισµό όρων και περιορισµών δόµησης. 

 

Έχοντας υπ’ όψη :  

    1) Τις διατάξεις του Ν. 2745/1999 (ΦΕΚ 224 Α) «Σύσταση προσωρινής Υπηρεσίας 
για την αξιοποίηση και µετεγκατάσταση στρατοπέδων και άλλες διατάξεις» και 
ειδικότερα τα άρθρα 1,2, 3. 

    2) Τις διατάξεις των άρθρων 1 (παρ. 1 και4), 6 (παρ. 1, 5 και 6) του Ν. 1337/1983 

«Επέκταση των πολεοδοµικών σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και σχετικές ρυθµίσεις» 

(ΦΕΚ 33 Α), όπως µεταγενέστερα τροποποιήθηκαν και συµπληρώθηκαν. 

    3) Τις διατάξεις των άρθρων 1, 3, 9, 11, 29 και 70 του Ν.∆/τος της 17.7.1923 «Περί 
σχεδίων πόλεων κλπ» (ΦΕΚ 228 Α), όπως µεταγενέστερα τροποποιήθηκαν και 
συµπληρώθηκαν. 

    4) Την 85695/4966/6.9.91 απόφαση Υπουργού ΠΕΧΩ∆Ε «Έγκριση γενικού 

πολεοδοµικού σχεδίου της πόλης των Σερρών του ∆ήµου Σερρών» (ΦΕΚ 704 ∆) 
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    5) Την 4340/30.7.98 απόφαση Γ.Γ. Περιφ. Κεντρ. Μακεδονίας «Τροποποίηση του 

γενικού πολεοδοµικού σχεδίου της πόλης Σερρών του ∆ήµου Σερρών» (ΦΕΚ 700 ∆). 

    6) Την 4138/18.6.1998 απόφαση Γ.Γ. Περιφ. Κεντρ. Μακεδονίας «Έγκριση 

πολεοδοµικής µελέτης των Π.Ε. Προφ. Ηλία - Γονατά (ΠΕ 11) και Σιγής – Ν. 

Κηφισιά (ΠΕ 7) του ∆ήµου Σερρών» (ΦΕΚ 530 ∆). 

    7) Την 7923/1.12.1998 απόφαση Γ.Γ. Περιφ. Κεντρ. Μακεδονίας «Έγκριση 

πολεοδοµικής µελέτης της Π.Ε. Αληµπέκιοϊ (ΠΕ 17) του ∆ήµου Σερρών» (ΦΕΚ 1061 

∆). 

    8) Την υπ’ αριθ. 866/2011 απόφαση ∆.Σ. ∆ήµου Σερρών «Λήψη απόφασης 
σχετικά µε την αξιοποίηση των στρατοπέδων Εµµ. Παπά, Παπαλουκά και Αποθήκες 
Πυροµαχικών Λευκώνα σε εφαρµογή του Ν. 2745/99» 

    9) Το Φ.900.08/06/95187/15-3-2012 έγγραφο της ΥΑΜΣ «Αποδοχή Τελικής 
Απόφασης-Πρότασης του ∆.Σ. του ∆ήµου Σερρών για την αξιοποίηση των 

στρατοπέδων ……» 

  10) Την πολεοδοµική µελέτη του χώρου του πρώην στρατοπέδου που συντάχθηκε 

από το Γραφείο Πολεοδοµικού Σχεδιασµού και Πολεοδοµικών Εφαρµογών του 

Τµήµατος Υπηρεσίας ∆όµησης του ∆ήµου Σερρών 

  11) Την υπ’ αριθ. ΥΠΠΟΤ/∆ΝΣΑΚ/22272/343/26.3.2012 απόφαση Υφυπουργού 

Πολιτισµού και Τουρισµού «Χαρακτηρισµός ως µνηµείων δεκατριών κτιρίων του 

πρώην στρατοπέδου Παπαλουκά στο ∆ήµο Σερρών …..» (ΦΕΚ 120 ΑΑΠ) 

  12) Το µε αριθ. πρωτ. 3446/18-10-2012 έγγραφο της ΚΗ΄ Εφορείας Προϊστορικών 

και Κλασσικών Αρχαιοτήτων Σερρών. 

  13) Το µε αριθ. πρωτ. 4890/17-10-2012 έγγραφο της 12
ης

 Εφορείας Βυζαντινών 

Αρχαιοτήτων. 

  14) Το µε αριθ. πρωτ. 2783/31-10-2012 έγγραφο της Εφορείας Νεωτέρων 

Μνηµείων Κεντρ. Μακεδονίας. 
  15) Το µε αριθ. πρωτ. οικ. 175/15-1-2013 έγγραφό µας προς το  ∆ασαρχείο Σερρών 

για έκδοση πράξης χαρακτηρισµού. 

  16) Τη µελέτη γεωλογικής καταλληλότητας. 
  17) Την τεχνική έκθεση της Υπηρεσίας που έχει όπως παρακάτω : 

Για τη διαµόρφωση της πρότασης χρησιµοποιήθηκε τοπογραφικό διάγραµµα που 

συντάχθηκε από το Τµήµα Έργων & Κτηµατολογίου του ∆ήµου Σερρών, στο οποίο 

αποτυπώνεται η υφιστάµενη κατάσταση. Το τοπογραφικό διάγραµµα συµπληρώθηκε 

από την οµάδα µελέτης, στην οποία ανατέθηκε η πολεοδοµική µελέτη και 
απεικονίζονται οι ισχύουσες ρυµοτοµικές και οικοδοµικές γραµµές των 

πολεοδοµικών ενοτήτων της πόλης που γειτνιάζουν µε το στρατόπεδο. 

  18) Την υπ’ αριθ. 1 (αριθ. πρακτ. 1/4-2-2013 ) γνωµοδότηση της Επιτροπής 
Πολεοδοµικού Σχεδιασµού. 

  19) Την υπ’ αριθ. 10 (αριθ. συνεδρ. 3/26-2-2013) γνωµοδότηση της Επιτροπής 
Ποιότητας Ζωής  
 

    Για τη διαµόρφωση της πρότασης πρωταρχικός σκοπός ήταν η διατήρηση και 

ανάδειξη των βασικών χαρακτηριστικών του χώρου σεβόµενοι την ιστορία του.  

 

    Στόχοι που τέθηκαν :  

    • η συµβολή του στην αύξηση των ανοιχτών χώρων φυσικού πρασίνου της πόλης  
    • η διασύνδεσή µε τους χώρους αστικού και περιαστικού πρασίνου 

    • η εναρµόνιση των χρήσεών µε τις πολιτιστικές και κοινωνικές δραστηριότητες 
της πόλης 

ΑΔΑ: ΒΕ2ΠΩ10-02Τ



    • η διευθέτηση της κυκλοφορίας και της στάθµευσης των οχηµάτων προς όφελος 
της προσπελάσιµότητας, αλλά και της διατήρησης του ενιαίου χαρακτήρα του χώρου 

    • η επανάχρηση των διατηρητέων κτιρίων µε δραστηριότητες πολιτισµού και 
αναψυχής 
    • η ανάδειξη της πολιτιστικής παράδοσης της πόλης των Σερρών 

 

    Το κύριο επιχείρηµα για την ανάγκη συγκέντρωσης βασικών πολιτιστικών 

µονάδων σε ένα χώρο, είναι ότι µε τον τρόπο αυτό αναπτύσσεται µια ιδιαίτερη 

δυναµική, ενώ 

    η αναπόφευκτη αλληλοεπίδραση µεταξύ των διαφόρων χώρων και λειτουργιών, 

καθιστά το σύνολο του χώρου πολυσήµαντο σηµείο, ελκυστικό για ανθρώπους µε 
διαφορετικά ενδιαφέροντα και πολλαπλασιάζει τους λόγους που επηρεάζουν θετικά  

την αύξηση της επισκεψιµότητας µιας περιοχής. 
 

Εισηγούµαστε 

 

    1. Την ένταξη του πρώην στρατοπέδου Παπαλουκά σε σχέδιο πόλης.  

 

    α. Πρόταση Π-1 (1) 

    Τµήµατα της έκτασης διατίθενται : 
    • για την εξασφάλιση του απαραίτητου πλάτους στην οδό Προύσσης (από 20,0µ 

έως 25,0µ), προκειµένου να λειτουργήσει σαν αρτηρία, όπως προβλέπεται από το 

ΓΠΣ και να υπάρξει η δυνατότητα διαµόρφωσης πεζοδροµίων, ικανού πλάτους, για 

την  ασφαλή µετακίνηση των πεζών, 

    • για την εξασφάλιση ικανού πλάτους στις οδούς Σαρανταπόρου και Σαµοθράκης 
(πλάτος 18,0µ), 

    • για δηµιουργία πεζόδροµων, πλάτους 4,00µ, 4,50 και 8,00µ, βόρεια και 
ανατολικά, ώστε να επιτυγχάνεται η ασφαλής και εύκολη πρόσβαση στο χώρο 

    • για τη δηµιουργία χώρου στάθµευσης στο νότιο τµήµα και όπως φαίνεται µε 

στοιχεία 7.8.23.22.7  και εµβαδόν 2.335, 54 , όπως φαίνεται στο διάγραµµα Π.1 (1 ), 

που θεωρείται από τα µέλη της Επιτροπής Πολεοδοµικού Σχεδιασµού. Ειδικότερα, 

όσον αφορά τον χώρο στάθµευσης ανατολικά, προτείνεται να διατεθεί, για τη 

δηµιουργία του, ο προβλεπόµενος από την Πολεοδοµική Μελέτη της ΠΕ «Αγ. 

Αθανάσιος» χώρος πρασίνου, ο οποίος αντικαθίσταται επί το µάλλον µε την ένταξη 

του πρώην στρατοπέδου σε σχέδιο πόλης και τον χαρακτηρισµό τµήµατός του, 

εµβαδού 61.744,80 τµ σε Πάρκο Πόλης, συµπληρούµενος από τµήµα του 

στρατοπέδου.  

    Μέσα στο πλάτος των οδών παρέχεται η δυνατότητα διαµόρφωσης 
ποδηλατόδροµων σύµφωνα µε τον προγραµµατισµό του ∆ήµου και προκειµένου να 

υλοποιηθούν οι κατευθύνσεις του νέου ΓΠΣ που προτείνει τη σύνδεση του πάρκου µε 

το κέντρο της πόλης και την κοιλάδα Αγ. Αναργύρων µέσω συστήµατος πεζόδροµων  

και δρόµων ήπιας κυκλοφορίας. 
    Ο υπόλοιπος χώρος  που αποµένει χαρακτηρίζεται : 

    • Τµήµα του, µε στοιχεία 1.15.16 …… . 3.2.1. χώρος, και εµβαδόν 54.355,92 τµ, 

που φαίνεται στο διάγραµµα Π-1 (1),  σαν χώρος Πολιτιστικών Λειτουργιών και 

Αναψυχής. Πρόκειται για το τµήµα που περιλαµβάνει τα δεκατρία κτίρια, που 

κρίθηκαν διατηρητέα, άλλα τρία µικρά κτίσµατα  που προτείνονται να µην 

κατεδαφισθούν και να χρησιµοποιηθούν για βοηθητικές λειτουργίες του χώρου, όπως 
π.χ. γραφείο πληροφόρησης κλπ. και δυο φυλάκια  
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    Επιδιώχθηκε η ένταξη στον χώρο της συστάδας των δένδρων στο Β∆ τµήµα του, 

ενώ η δενδροστοιχία που υπάρχει κατά µήκος της Προύσσης εντάσσεται στο 

πεζοδρόµιο, το οποίο διαπλατύνεται για την καλύτερη ανάδειξή της και για την 

καλύτερη ανάδειξη του πάρκου. 

    • Τµήµα του,  µε στοιχεία 1.2.3. …… .. 13.14.1 και εµβαδόν 61.744,80 τµ σαν 

Πάρκο Πόλης.  

 

    Οι δυο αυτοί χώροι θα λειτουργούν συµπληρωµατικά. Φέρουν φυσική βλάστηση, 

που θα εµπλουτισθεί και θα λειτουργούν σαν πνεύµονας πρασίνου και σαν χώρος 
αναψυχής και θα αποτελέσουν ένα νέο κοινωνικό χώρο στην πόλη, πόλο έλξης 
επισκεπτών. 

    Για το λόγο αυτό προτείνεται η διαµόρφωση των δύο χώρων να είναι ενιαία και να 

γίνει µετά από ειδική και ολοκληρωµένη µελέτη που θα ρυθµίσει την οργάνωσή τους, 
την επαύξηση του πρασίνου, τη διαµόρφωση χώρων για τη λειτουργία του πάρκου, 

την επανάχρηση των κτιρίων, το φωτισµό, την ύδρευση, αποχέτευση κλπ.  

 

 

    β. Εναλλακτική πρόταση Π-1 (2) 

    Στην περίπτωση που δεν είναι εφικτή η τροποποίηση του ΟΤ 739 ως προς τον 

αποχαρακτηρισµό του από χώρο πρασίνου και τον χαρακτηρισµό του σε χώρο 

στάθµευσης η πρόταση διαφοροποιείται λίγο και φαίνεται στο διάγραµµα Π-1 (2), 

που θεωρείται από τα µέλη της Επιτροπής Πολεοδοµικού Σχεδιασµού. 

    Σύµφωνα µε αυτή παραµένει το ΟΤ 739 χώρος πρασίνου. Οι ανάγκες σε χώρους 
στάθµευσης θα ικανοποιούνται από τον προβλεπόµενο µε στοιχεία 7.8.24.23.7 χώρο, 

εµβαδού 2.335,54 τµ και από τους προβλεπόµενους από την ΠΜ Αγ. Αθανασίου 

χώρους στάθµευσης στα Ο.Τ. 740Α και 740Β, εκατέρωθεν του χώρου Αθλητισµού 

Ας σηµειωθεί ότι ο προβλεπόµενος στο ΟΤ 740 χώρος Αθλητισµού µπορεί να 

καλύψει τις ανάγκες σε επίπεδο Π.Ε. και όχι πόλης, αφού δεν επαρκεί το εµβαδόν του 

και δροµολογείται η τροποποίηση του ΓΠΣ στο σηµείο αυτό.  

 

    2. Τον καθορισµό επιτρεπόµενων χρήσεων και όρων και περιορισµών 

δόµησης. 

 

    Α. Καθορισµός οικοδοµικών γραµµών 

 

    Χώρος Πολιτιστικών λειτουργιών και αναψυχής 

    Η ύπαρξη δεκατριών διατηρητέων κτιρίων και η ανάγκη για διατήρηση ενιαίου του 

χώρου οδήγησαν στον καθορισµό εσωτερικών οικοδοµικών γραµµών (εγκεκριµένο 

διάγραµµα κάλυψης), όπως φαίνονται στο διάγραµµα Π-1 και αναλύονται στο τεύχος 
της µελέτης. 
 

    Χώρος Πάρκου 

    - περίγραµµα διαστάσεων 4.0µ χ 12.0µ για την ανέγερση W.C. 

    - οικοδοµική γραµµή σε απόσταση 1,50 από το περίγραµµα του υπόστεγου που 

βρίσκεται στο νότιο τµήµα του χώρου 

    - Οι υπόλοιπες κατασκευές που θα απαιτηθούν για τον εξωραϊσµό και την 

αισθητική αναβάθµιση του χώρου, τον εξοπλισµό και την ασφάλειά του και γενικά 

κατασκευές για την εξυπηρέτηση του προορισµού του, προσωρινές και λυόµενες 
κατασκευές (άρθρα 20 και 21 του Ν.Ο.Κ.), όπως ορίζονται άρθρα  20 και 21 του 

Ν.Ο.Κ. 
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    Β. Επιτρεπόµενες χρήσεις 

 

    Χώρος Πολιτιστικών λειτουργιών και αναψυχής 

    Στα κτίρια Κ1, Κ2, Κ3, Κ5, Κ7, Κ12 προτείνονται πολιτιστικές λειτουργίες 
    Στο κτίριο Κ6 λειτουργία W.C. 

    Το κτίριο Κ8 προτείνεται για ∆ιοίκηση και ειδικότερα για τα Γενικά Αρχεία του 

Κράτους-Παράρτηµα Σερρών 

    Το κτίριο Κ12 προτείνεται για ∆ιοίκηση και ειδικότερα για τη στέγαση των 

Αρχαιολογικών Υπηρεσιών 

    Το κτίριο Κ9 προτείνεται σαν πολυχώρος αναψυχής 
    Το κτίριο Κ10 προτείνεται σαν αναψυκτήριο. 

    Το κτίριο Κ11 προτείνεται για ανάπτυξη καταστηµάτων προβολής, προώθησης και 
πώλησης προϊόντων τοπικής παραγωγής και οικοτεχνίας  
    Το κτίριο Κ4 προτείνεται για βρεφονηπιακό σταθµό. 

    ∆ιατηρούνται το εκκλησάκι και ο υδατόπυργος και το ένα από τα δυο κτίρια 

(προτείνεται για βοηθητικές λειτουργίες) που βρίσκονται στο Β.∆. τµήµα του χώρου  

(το άλλο εµπίπτει εντός δασικής έκτασης). 
 

    Με τις προτεινόµενες χρήσεις δηµιουργείται ένα σύνολο πολιτιστικών λειτουργιών 

που συµπληρώνεται από αναψυχή και διοίκηση, συναφή µε τον πολιτισµό. 

 

    Χώρος Πάρκου 

    Στον χώρο του πάρκου προτείνεται να επιτρέπονται : 
    α. Κατασκευές σε ελεύθερους χώρους (πάρκο), όπως ορίζονται στις προδιαγραφές 
σύνταξης πολεοδοµικών µελετών, (όπως µικρές αθλητικές εγκαταστάσεις, παιδικές 
χαρές, χώρους παιχνιδιού)  

    β. Κατασκευές σε κοινόχρηστους χώρους, όπως ορίζονται στο άρθρο 20 του Νέου 

Οικοδοµικού Κανονισµού (κατασκευές για τη διαµόρφωση του εδάφους, για τον 

εξωραϊσµό και την αισθητική τους αναβάθµιση, τον εξοπλισµό και την ασφάλειά 

τους και γενικά κατασκευές για την εξυπηρέτηση του προορισµού τους, προσωρινές 
και λυόµενες κατασκευές σύµφωνα µε τους όρους που θέτει το άρθρου 21 του 

Ν.Ο.Κ.). 

 

    Γ. Όροι δόµησης 

 

    Χώρος Πολιτιστικών λειτουργιών και αναψυχής 

 

    Κάλυψη : εγκεκριµένο διάγραµµα κάλυψης 
    Μέγιστος επιτρεπόµενος συντελεστής δόµησης : 0,25. 

    Μέγιστο επιτρεπόµενο ύψος και αριθµός ορόφων όπως φαίνεται στον πίνακα 

 

Θέση Μέγιστο 

επιτρ. 

ύψος (µ) 

Αριθ. 

ορόφων 

 (1) (2) 

Κτίριο Κ1 5,20 ένας 
Κτίριο Κ2 5,00 ένας 
Κτίριο Κ3 5,50 ένας 
Κτίριο Κ4 5,00 ένας 

ΑΔΑ: ΒΕ2ΠΩ10-02Τ



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    Χώρος Πάρκου 

    Μέγιστη επιτρεπόµενη κάλυψη : 4%  

    Μέγιστος επιτρεπόµενος συντελεστής δόµησης : 0,04. 

    Μέγιστο επιτρεπόµενο ύψος : 5,00µ για νέα κτίσµατα 

                                              : υπάρχον υπόστεγο ως έχει    
 

Κατά τα λοιπά ισχύουν οι διατάξεις του Ν.Ο.Κ. (Ν. 4067/2012) 

 

    Ειδικές διατάξεις 

    Νέα κτίρια που ανεγείρονται, εργασίες που γίνονται για την επανάχρηση των 

κτιρίων και προσθήκες σ’ αυτά και κάθε έργο υποδοµής και εργασία που αφορούν 

στη διαµόρφωση του χώρου ελέγχονται από το αρµόδιο Συµβούλιο Αρχιτεκτονικής . 
    Απαραίτητη προϋπόθεση η σύµφωνη γνώµη της Εφορείας Νεωτέρων Μνηµείων. 

 

    Η αξιοποίηση µικρών κατασκευών εντός του πρώην στρατοπέδου, όπως φυλάκια, 

µικρά βοηθητικά κτίσµατα για επανάχρηση, η διατήρηση της περιβόλου ή τµηµάτων 

της, η διατήρηση της πύλης θα αντιµετωπισθούν στην ολοκληρωµένη µελέτη 

διαµόρφωσης του πάρκου. Μέχρι τη σύνταξη και έγκρισή της παραπάνω µελέτης δεν 

επιτρέπεται η κατεδάφισή τους. 
 

    Γ. ∆έσµευση  χρήσεων στον χώρο των πρώην αποθηκών πυροµαχικών 

Λευκώνα, που βρίσκεται σε εκτός σχεδίου περιοχή του ∆ήµου Σερρών. 

    Έχοντας υπ’ όψη : 

    1) Τις διατάξεις του Ν. 2745/1999 (ΦΕΚ 224 Α) «Σύσταση προσωρινής Υπηρεσίας 
για την αξιοποίηση και µετεγκατάσταση στρατοπέδων και άλλες διατάξεις» και 
ειδικότερα τα άρθρα 1,2, 3. 

Κτίριο Κ5 5,00 ένας 
Κτίριο Κ6 3,50 ένας 
Κτίριο Κ7 5,00 ένας 
Κτίριο Κ8 4,50 ένας 
Κτίριο Κ9 5,00 ένας 
Κτίριο Κ10 4,20 ένας 
Κτίριο Κ11 3,50 ένας 
Κτίριο Κ12 4,50 ένας 
Κτίριο Κ13 14,00 τρεις 
Χώρος 
Αρχαιολογ. 

Μουσείου 

(νέα 

κατασκευή) 

15,00 τρεις 

Εκκλησάκι Ως έχει  

Υδατόπυργος Ως έχει  

Κτίσµα (Βοηθ. 

Λειτουργίες) 
4,50 ένας 

Κτίσµα (Βοηθ. 

Λειτουργίες) 
4,50 ένας 
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    2) Την υπ’ αριθ. 866/2011 απόφαση ∆.Σ. ∆ήµου Σερρών «Λήψη απόφασης 
σχετικά µε την αξιοποίηση των στρατοπέδων Εµµ. Παπά, παπαλουκά και Αποθήκες 
Πυροµαχικών Λευκώνα σε εφαρµογή του Ν. 2745/99» 

    3) Το Φ.900.08/06/95187/15-3-2012 έγγραφο της ΥΑΜΣ «Αποδοχή Τελικής 
Απόφασης-Πρότασης του ∆.Σ. του ∆ήµου Σερρών για την αξιοποίηση των 

στρατοπέδων ……». 

    4) Το από 3-4-2006 πρωτόκολλο παράδοσης παραλαβής µε το κτηµατολογικό 

διάγραµµα που το συνοδεύει. 
    5) Την τεχνική έκθεση της Μοίρας Κτηµατογραφήσεως. 
    6) Το µε αριθ. πρωτ. 5281/5-6-2007 έγγραφο του Γραφείου Πολιτικής Γης της 
∆/νσης Γεωργικής Ανάπτυξης Περιφ. Κεντρ. Μακεδονίας. 
    7) Το µε αριθ. πρωτ. 721/2-3-2007 έγγραφο της ∆/νσης Πολιτικής Γης Υπ. 

Αγροτικής Ανάπτυξης & Τροφίµων. 

    8) Την υπ΄αριθ. 508/2006 απόφαση ∆.Σ. Σερρών «∆ιατύπωση αιτήµατος 
παραχώρησης στο δήµο Σερρών του υπ’ αριθ. 252 αγροτεµαχίου ……». 

    9) Τις διατάξεις του από 22.8.1980 Π.∆/τος (ΦΕΚ 512 ∆) «Περί καθορισµού 

ειδικών όρων και περιορισµών δοµήσεως εις την εκτός του ρυµοτοµικού σχεδίου 

περιοχήν Σερρών », όπως τροποποιήθηκαν µε το από 27.7.1981 Π.∆. (ΦΕΚ 448 ∆). 

  10) Το εκπονούµενο Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο ∆ήµου Σερρών το οποίο βρίσκεται 
στο τελικό στάδιο έγκρισής του. 

  11) Την από 17-1-2013 Τεχνική Έκθεση της Υπηρεσίας και την από 4-2-2013 ορθή 

επανάληψη αυτής. 
  12) Την υπ’ αριθ. 1 (αριθ. πρακτ. 1/4-2-2013 ) γνωµοδότηση της Επιτροπής 
Πολεοδοµικού Σχεδιασµού. 

  13) Την υπ’ αριθ. 10/26-2-2013 γνωµοδότηση της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής.  
Εισηγούµαστε 

    Στα τµήµατα Ια, Ιβ, ΙVα, ΙVβ, ΙVγ, ιδιοκτησίας ΤΕΘΑ, όπως αυτά φαίνονται στο 

κτηµατολογικό διάγραµµα της Μοίρας Κτηµατογραφήσεως και µε στοιχεία Α. Β. Γ. 

…….. Α.  και Α1. Α2. Α3. …… Α19. Α20. Α21. Α1. στο τοπογραφικό διάγραµµα 

αποτύπωσης υφιστάµενης κατάστασης (Πυροµαχικά στρατού), που συνέταξε και 
υπογράφει ο κ. Πασσιάς Ιωάννης-Τοπογράφος Μηχ/κός ΤΕ και θεωρείται από το 

∆/ντή της Τεχνικής Υπηρεσίας του ∆ήµου Σερρών και τα οποία περιλαµβάνονται στη 

συµφωνία του ∆ήµου Σερρών µε το ΥΠ.ΕΘ.Α., να καθορισθούν χρήσεις του άρθρου 

9 του Π.∆. 3/6.3.87 (ΦΕΚ 166 ∆) « ελεύθεροι χώροι-πράσινο», εξαιρουµένων των 

πολιτιστικών κτιρίων, πολιτιστικών εγκαταστάσεων, χώρων συνάθροισης κοινού, ενώ 

όσον αφορά τις αθλητικές εγκαταστάσεις αυτές να είναι υπαίθριες και να 

επιτρέπονται µόνο βοηθητικά κτίρια, όπως W.C., αποδυτήρια, κυλικεία µε µέγιστη 

δόµηση 100 τ.µ. Η έκταση Β1. Β2. …… Β12.Β1, εµβαδού 1.536 τµ, θα 

χρησιµοποιηθεί σαν κοινόχρηστος χώρος », 

 

και σχετική συζήτηση,  

 

ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ ΚΑΤΑ ΠΛΕΙΟΨΗΦΙΑ 

 

    Εγκρίνει την ανωτέρω εισήγηση της υπηρεσίας δόµησης του ∆ήµου Σερρών που 

αφορά την έγκριση των απαραίτητων πολεοδοµικών µελετών των χώρων των πρώην 

στρατοπέδων του ∆ήµου Σερρών Ν. Σερρών, που απελευθερώνονται στο πλαίσιο 

Εθνικού Προγράµµατος Στρατηγικής Αναδιάταξης Στρατοπέδων, σ’ εφαρµογή του 

άρθρου 3 του Ν. 2745/99, και ειδικότερα: 
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    A) Την έγκριση του πολεοδοµικού σχεδίου στον χώρο του πρώην στρατοπέδου 

Εµµ. Παπά που βρίσκεται στην εκτός σχεδίου περιοχή πόλης Σερρών του ∆ήµου 

Σερρών, τον καθορισµό χρήσεων γης και τον καθορισµό όρων και περιορισµών 

δόµησης, όπως τα παραπάνω φαίνονται στα διαγράµµατα Π.1 και Π.2, που 

θεωρούνται  από το ∆ήµαρχο και συνοδεύουν την απόφαση αυτή και όπως 
αναλύονται στην από 1-3-2013 εισήγηση της Υπηρεσίας ∆όµησης. 
    Β) Την ένταξη σε πολεοδοµικό σχέδιο του χώρου του πρώην στρατοπέδου 

Παπαλουκά που βρίσκεται σε εκτός σχεδίου περιοχή και εντός του εγκεκριµένου 

Γ.Π.Σ. της πόλης Σερρών του ∆ήµου Σερρών, τον καθορισµό του σε χώρο Πάρκου 

Πόλης, Χώρου Πολιτιστικών Λειτουργιών-Αναψυχής και Χώρου Στάθµευσης και τον 

καθορισµό όρων και περιορισµών δόµησης, όπως τα παραπάνω φαίνονται στο 

διάγραµµα Π.1(1) και στο διάγραµµα Π.1 (2) που αφορά την εναλλακτική πρόταση,  

που θεωρούνται από το ∆ήµαρχο και συνοδεύουν την απόφαση αυτή και όπως 
αναλύονται στην από 1-3-2013 εισήγηση της Υπηρεσίας ∆όµησης.   
    Γ) Τη δέσµευση  χρήσεων στον χώρο των πρώην αποθηκών πυροµαχικών 

Λευκώνα, που βρίσκεται σε εκτός σχεδίου περιοχή του ∆ήµου Σερρών, όπως 
φαίνεται στο τοπογραφικό διάγραµµα αποτύπωσης υφιστάµενης κατάστασης 
(Πυροµαχικά στρατού), που θεωρείται από το ∆ήµαρχο και συνοδεύει την απόφαση 

αυτή και όπως  αναλύεται στην από 1-3-2013 εισήγηση της Υπηρεσίας ∆όµησης.  
  

    Στην απόφαση αυτή µειοψήφισαν οι ∆ηµ. Σύµβουλοι κ.κ.:  

 

    - Μηλίδης Θεόδωρος, Γκότσης Ηλίας, ∆ινάκης Κων/νος, Ίντος ∆ηµήτριος, 
Κατιρτζόγλου Βασίλειος, Μοσχολιός Ζωγράφος και Τατούδης Παναγιώτης, όσον 

αφορά την πολεοδόµηση των 45 στρεµ από το στρατό στο στρατόπεδο Εµµ. Παπά, 

επισηµαίνοντας ότι υπάρχει ανακολουθία σ’ αυτά που έλεγε προεκλογικά η δηµοτική 

αρχή µε αυτά που πράττει τώρα αναφορικά µε τα στρατόπεδα και ότι πρόκειται για 

ξεπούληµα της περιουσίας του ∆ήµου.   

 

    - Γάτσιος Αθανάσιος, ∆ρίγκα Χρυσούλα, Ηλιοπούλου Σταλακτή, Χουρουζίδης 
Νικόλαος και Χρυσανθίδης Βασίλειος, όσον αφορά την πολεοδόµηση των 45 στρεµ. 

από το στρατό στο στρατόπεδο Εµµ. Παπά, από την οποία δεν ωφελείται σε τίποτα ο 

∆ήµος, ενώ αντίθετα το κόστος των υποδοµών θα το πληρώσουν οι δηµότες αφού δεν 

υπάρχει ούτε εισφορά σε γη ούτε σε χρήµα. Επιπλέον τόνισαν ότι η εν λόγω 

πολεοδόµηση δεν είναι απαραίτητη µιας και υπάρχουν πολεοδοµηµένες περιοχές στο 

∆ήµο που δεν έχουν ακόµη οικοδοµηθεί όπως και πολλά διαµερίσµατα στην πόλη 

των Σερρών, ανοίκιαστα και ακατοίκητα.    

 

    - Μπόικος Αθανάσιος, όσον αφορά την πολεοδόµηση των 45 στρεµ. από το στρατό 

στο στρατόπεδο Εµµ. Παπά, τονίζοντας ότι δεν υπάρχει σκοπιµότητα ή χρησιµότητα 

της πράξης αυτής και ότι όλα αυτά γίνονται για να παραχωρηθούν τα οικόπεδα στο 

στρατό χωρίς πρόβληµα. Ψήφισε όχι στην κατασκευή καινούριου κτηρίου για την 

λειτουργία αρχαιολογικού µουσείου στο στρατόπεδο Παπαλουκά.  

 

    - Αναστασιάδης Αντώνιος, αφού αναρωτήθηκε από πού θα βρει ο ∆ήµος χρήµατα 

ώστε να γίνουν τα έργα υποδοµής, όπως οδοποιία, φωτισµός, ύδρευση, αποχέτευση, 

τόνισε ότι η δηµοτική αρχή καταστρέφει τον κόσµο και ότι πρόκειται για σκάνδαλο.    

 

Αναθέτει στον κ. ∆ήµαρχο τις παραπέρα ενέργειες. 
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            Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ.                           Ο ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ ∆.Σ. 

 

 

     ΠΑΠΑΒΑΣΙΛΕΙΟΥ ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ                   ΧΟΥΡΟΥΖΙ∆ΗΣ ΝΙΚΟΛΑΟΣ   

    

                                                                                                  ΤΑ ΜΕΛΗ 

 

                                                                               Όπως υπογράφουν στο πρακτικό 

 

       Σέρρες 22-03-2013 

 

       Πιστό Αντίγραφο 

 

Ο ∆ΗΜΑΡΧΟΣ ΣΕΡΡΩΝ 

 

  ΠΕΤΡΟΣ ΑΓΓΕΛΙ∆ΗΣ    

 

   Μ. Ε. ∆. 

 

Η ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ ∆. Σ.            

                 

 

ΓΑΡΥΦΑΛΛΙΑ ΠΑΓΚΑΛΟΥ 
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