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Αριθµ. Συνεδρίασης:   28 / 21-11-2012 

Αριθµ. Απόφασης:      721 / 2012 

 

ΘΕΜΑ: Προσδιορισµός της αξίας των τµηµάτων  γης που µετατρέπονται σε 

χρηµατική εισφορά  για την περιοχή επέκτασης «Άνω Καµενίκα-Ιµαρέτ» 

του ∆ήµου Σερρών. 

  

    Στις Σέρρες και στο ∆ηµοτικό Κατάστηµα, σήµερα την 21
η
 του µηνός 

ΝΟΕΜΒΡΙΟΥ του έτους 2012, ηµέρα της εβδοµάδος ΤΕΤΑΡΤΗ και ώρα 19:00 

συνεδρίασε το ∆ηµοτικό Συµβούλιο Σερρών, ύστερα από την αριθµ. 28/15-11-2012 

έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου του ∆ηµοτικού Συµβουλίου, που επιδόθηκε σε 

όλους τους ∆ηµοτικούς Συµβούλους, σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 67 του Ν. 

3852/2010 (ΦΕΚ 87/7-6-2010 τ.Α’) «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της 

Αποκεντρωµένης ∆ιοίκησης - Πρόγραµµα Καλλικράτης».  

    Αφού διαπιστώθηκε ότι υπάρχει η νόµιµη απαρτία, σύµφωνα µε τις διατάξεις της 

παρ. 2 του άρθρου 96 του Ν. 3463/2006, δεδοµένου ότι σε σύνολο 41 ∆ηµοτικών 

Συµβούλων, παρόντες ήταν 38 δηλαδή: 

ΠΑΡΟΝΤΕΣ: 

Παπαβασιλείου Βασίλειος (Πρόεδρος ∆.Σ.) Καλαϊτζίδης Βασίλειος 

∆ινάκης Κων/νος (Αντιπρόεδρος ∆.Σ.) Κατιρτζόγλου Βασίλειος 

Χουρουζίδης Νικόλαος (Γραµµατέας ∆.Σ.) Κοτρώνης Παναγιώτης 

Αγιαννίδου-Αρβανίτη Σταυρούλα Μερετούδης ∆ηµήτριος 

 Μηλίδης Θεόδωρος 

Αναστασιάδης Αντώνιος Μοσχολιός Ζωγράφος 

 Μπιτζίδου-Σαρακενίδου Σοφία 

Αραµπατζής Θεόδωρος Μυστακίδης Παύλος 

Αρναούτογλου Φωτεινή Νιζάµης ∆ηµήτριος 

Βαλτσάνης ∆ηµήτριος Παπαδοπούλου Φωτεινή 

Γαλάνης Στέργιος   

Γάτσιος Αθανάσιος Σούζας Ζαχαρίας 

Γκότσης Ηλίας Σταυρόπουλος Χριστόδουλος 

Γρηγοριάδης Παναγιώτης 

∆ηµητρίου Ευστράτιος 

Στεργίου Νικόλαος 

Τατούδης Παναγιώτης 

∆ήµου Ιωάννης Φωτιάδης Στέφανος   

∆ούκας Γεώργιος Χασαπίδης Κων/νος 

∆ρίγκα Χρυσούλα  Χατζηµαργαρίτης Μαργαρίτης 

Ηλιοπούλου Σταλακτή Χράπας Παντελής 

Θεοχάρης Μιχαήλ Χρυσανθίδης Βασίλειος 

Ίντος ∆ηµήτριος  

ΑΠΟΝΤΕΣ:  1. Αγοραστός Αγοραστός, 2. Αποστολίδου Ραχήλ, 3. Σαραντίδου 

Ερµοφύλη.  
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    Οι Πρόεδροι των Συµβουλίων των Τοπικών και ∆ηµοτικών Κοινοτήτων, κλήθηκαν 

σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 8 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010 και παρόντες 

ήταν οι κ.κ. Γασπαρίδης ∆ηµήτριος, Μεταλλίδης Γεώργιος, Πολατίδου Γεσθηµανή 

και Τούτκος Ιωάννης. 

 

    Ο Πρόεδρος του ∆.Σ., µετά την διαπίστωση απαρτίας, κήρυξε την έναρξη του 

∆ηµοτικού Συµβουλίου, στην οποία ήταν παρών ο ∆ήµαρχος κ. Αγγελίδης Πέτρος, 

που κλήθηκε σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 6 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010.    

 

    - Μετά την ολοκλήρωση του 45
ου

 θέµατος αποχώρησε από τη συνεδρίαση ο ∆ηµ. 

Σύµβουλος κ. Αναστασιάδης Αντώνιος. 

 

    Το ∆ηµοτικό Συµβούλιο στην παραπάνω συνεδρίασή του, στο 30
ο
 θέµα της 

ηµερήσιας διάταξης, ύστερα από την υπ’ αριθµ.  64978/1-11-2012 εισήγηση της 

Υπηρεσίας ∆όµησης  του ∆ήµου µας,  που έχει ως εξής:   

 

 << Σας ενηµερώνουµε ότι µε την υπ’ αριθµ. 2088/23-6-2009 απόφαση 

Νοµάρχη Σερρών κυρώθηκε η πράξη εφαρµογής των πολεοδοµικών ενοτήτων  «Άνω  

Καµενίκια (Π.Ε. 1)»  και   «Ιµαρέτ» (ΠΕ 2)  του ∆ήµου Σερρών. 

Η εισφορά σε χρήµα, αποτελεί συµµετοχή των ιδιοκτητών ακινήτων που 

βρίσκονται στις περιοχές που εντάχθηκαν σε σχέδιο, για την αντιµετώπιση της 

δαπάνης κατασκευής των βασικών κοινόχρηστων πολεοδοµικών έργων και έργων 

υποδοµής (δρόµοι, πράσινο, πλατείες κλπ). Η εισφορά σε χρήµα υπολογίζεται 

κλιµακωτά ανάλογα µε το µέγεθος των τελικών οικοπέδων και επιµερίζεται ανά 

ιδιοκτήτη. Σύµφωνα µε το άρθρο 9 του Ν. 1337/1983, παρ. 1. ‘’………Οι ιδιοκτήτες 

των ακινήτων που περιλαµβάνονται σε περιοχές ένταξης και επέκτασης κατά το άρθρο 

1 του νόµου αυτού και διατηρούνται ή διαµορφώνονται σε νέα ακίνητα συµµετέχουν 
µε καταβολή χρηµατικής εισφοράς στην αντιµετώπιση της δαπάνης για την 
κατασκευή των βασικών κοινοχρήστων πολεοδοµικών έργων,……’’ Σύµφωνα 

επίσης µε την Εγκύκλιο 30764/5024/6-4-1988 ‘’Μετά την κύρωση της πράξης 

εφαρµογής, είναι σηµαντική για την ενεργοποίηση της περιοχής η επίσπευση της 

διαδικασίας καταβολής των εισφορών σε χρήµα, αφ' ενός για να αρχίσει η εισροή 

οικονοµικών πόρων στους ΟΤΑ για την κατασκευή των έργων υποδοµής και τις 
τυχόν απαραίτητες συµπληρωµατικές απαλλοτριώσεις και αφ' ετέρου για να είναι 

δυνατή η έκδοση οικοδοµικών αδειών’’. 

Η οικοπεδική αξία καθορίζεται  κατά τον χρόνο κύρωσης της πράξης 

εφαρµογής. Ειδικότερα σύµφωνα µε την παρ. 4 του άρθρου 42 του Ν. 4030/2011  

‘’στις περιοχές που ισχύει το αντικειµενικό σύστηµα προσδιορισµού της φορολογητέας 

αξίας των ακινήτων του Υπουργείου Οικονοµικών, ως τιµή ζώνης του οικοπέδου για 

τον υπολογισµό της εισφοράς σε χρήµα νοείται η ανά τετραγωνικό µέτρο αξία του 

οικοπέδου η οποία προκύπτει από την «Τιµή Οικοπέδου (Τ.Ο.)» συναρτήσει της Τιµής 

ζώνης (Τ.Ζ.) και του Συντελεστή Αξιοποίησης του Οικοπέδου (Σ.Α.Ο) 

πολλαπλασιαζόµενης µε το Συντελεστή του Οικοπέδου (Σ.Ο.), όπως καθορίζονται 

στους πίνακες τιµών των αποφάσεων του Υπουργείου Οικονοµικών, που εκδίδονται 

κατ΄ εξουσιοδότηση του άρθρου 41 του Ν. 1249/1982’’.  
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Σύµφωνα µε το υπ’ αριθµ. πρωτ. 10005/7-5-2012 έγγραφο της Α’ ∆.Ο.Υ. 

Σερρών η αξία οικοπέδου ανά τ.µ. στην περιοχή «Άνω Καµενίκια – Ιµαρέτ», 

σύµφωνα µε το αντικειµενικό σύστηµα προσδιορισµού της φορολογητέας αξίας των 

ακινήτων του Υπουργείου Οικονοµικών για τον υπολογισµό της εισφοράς σε χρήµα, 

είναι 142 ευρώ/τ.µ. για τη ζώνη Θ και 318,25 ευρώ/τ.µ. για τη ζώνη Β, όπως αυτές 

ορίζονται στο συνηµµένο χάρτη (συν 1). 

Στην παρ. 5 του άρθρου 42 του ν. 4030/2011, η παράγραφος 13 του άρθρου 

12 του Ν. 1337/83 που προστέθηκε µε την παράγραφο 3 του άρθρου 11 του ν. 

3212/2003 (Α’ 308) αντικαθίσταται και ορίζεται ότι: 

‘’O προσδιορισµός της αξίας των τµηµάτων που µετατρέπονται σε χρηµατική 

εισφορά σύµφωνα µε τις διατάξεις της παραγράφου 7 του άρθρου 8 γίνεται από το 

αρµόδιο δικαστήριο µε ανάλογη εφαρµογή των διατάξεων του κεφαλαίου ∆’ του Ν. 

2882/2001 (Α’ 17) (Κώδικα Αναγκαστικών Απαλλοτριώσεων). Τα ποσά από τη 

µετατροπή διατίθενται αποκλειστικά για την αποζηµίωση ρυµοτοµούµενων τµηµάτων 

ιδιοκτησιών της ίδιας περιοχής. Κάθε διάθεση των ποσών αυτών για άλλο σκοπό είναι 

άκυρη’’. 

Σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 8 του Ν.1337/1983 σχετικά 

µε την ‘’Επέκταση των πολεοδοµικών σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και σχετικές 

ρυθµίσεις’’ ορίζονται τα εξής: «Σε  περίπτωση που η συµµετοχή σε  γη  πρέπει να 

ληφθεί από µη ρυµοτοµούµενο τµήµα ιδιοκτησίας πλην όµως κατά την κρίση της αρχής 

το τµήµα γης που πρόκειται να αποτελέσει αντικείµενο εισφοράς δεν είναι αξιοποιήσιµο 

πολεοδοµικά ή αφαίρεσή του είναι φανερά επιζήµια για την ιδιοκτησία µπορεί να 

µετατραπεί σε  ισάξια χρηµατική συµµετοχή που διατίθεται αποκλειστικά για τη 

δηµιουργία κοινόχρηστων χώρων και κοινωφελών χρήσεων και σκοπών. Για την 

πραγµατοποίηση της µετατροπής εφαρµόζονται ανάλογα οι διατάξεις του άρθρου 9 για 

την εισφορά σε χρήµα».  

Σύµφωνα µε το άρθρο 13 του Ν.2882/2001 που ορίζει τον τρόπο υπολογισµού 

της αξίας του ακινήτου και εφαρµόζεται αναλογικά για τον υπολογισµό της 

χρηµατικής  εισφοράς κατόπιν µετατροπής εισφοράς γης, ως κριτήριο για την 

εκτίµηση της αξίας λαµβάνεται υπόψη η αξία παρακείµενων και οµοειδών ακινήτων, 

αξία που προσδιορίζεται κυρίως από την αντικειµενική αξία, τα τιµήµατα σε 

συµβόλαια µεταβίβασης κ.λ.π..  

Σύµφωνα µε την εγκύκλιο ∆ΤΕ/β/10891/406/εγκ30/05-03-2004 του 

Υ.ΠΕ.ΧΩ.∆.Ε. που αφορά διατάξεις για την εισφορά σε γη «….Στην περίπτωση 

εφαρµογής της διάταξης αυτής και για την επιτάχυνση της διαδικασίας βεβαίωσης και 

είσπραξης της εισφοράς, συνίσταται ο αρµόδιος ∆ήµος να µεριµνά για την κίνηση της 

διαδικασίας καθορισµού τιµής µονάδος για την µετατροπή αυτή, αµέσως µετά την 

κύρωση της πράξης εφαρµογής, συνολικά για την περιοχή……».    

Στην παρ. ζ άρθρο 72 του Ν. 3852/7-6-2010 «Καλλικράτης» προβλέπεται ότι 

η Οικονοµική επιτροπή εισηγείται στο ∆ηµοτικό Συµβούλιο για την επιβολή τελών, 

δικαιωµάτων και εισφορών. 

Η µετατροπή εισφοράς γης σε χρήµα αποτελεί ουσιαστικά τα επιπλέον 

τετραγωνικά µέτρα που αποκτά ένα οικόπεδο, µετά την αφαίρεση της εισφοράς 

σε γη, τα οποία πληρώνει στο ∆ήµο. 

Σύµφωνα µε το υπ’ αριθµ. πρωτ. 12346/2-9-2011 έγγραφο της Α’ ∆.Ο.Υ. 

Σερρών προς την Κτηµατική Υπηρεσία Σερρών, η αγοραία αξία  οικοπέδων στην 

περιοχή «Άνω Καµενίκια – Ιµαρέτ» ανέρχεται σε 224 ευρώ/τ.µ. (συν 2). 
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Με το από 25-9-2012 πρακτικό της επιτροπής καθορισµού τιµήµατος 

εκποιούµενων δηµοτικών ακινήτων (παρ. 5 αρθ. 186 του Ν. 3463/206) καθορίστηκε 

τιµή µονάδος για τα οικοπεδικά τµήµατα που αποτελούν τη µετατροπή εισφοράς γης 

σε χρήµα, στο ποσό των 230 ευρώ/τ.µ. (συν 3). 

Με την 530/2012 απόφαση (πρακτικό 32
ο
 έτους 2012) της Οικονοµικής 

Επιτροπής του ∆ήµου Σερρών, εγκρίθηκε το από 25-9-2012 πρακτικό της επιτροπής 

καθορισµού τιµήµατος εκποιούµενων δηµοτικών ακινήτων και αποφασίστηκε 

οµόφωνα ο προσδιορισµός της αξίας ανά τ.µ. της µετατροπής εισφοράς γης σε χρήµα 

στην περιοχή «Άνω Καµενίκια – Ιµαρέτ» στο ποσό των 230 ευρώ(συν 4). 

Επιπλέον ο ∆ήµος Σερρών χρεώνει 235 ευρώ/τ.µ. τα µέτρα που 

προσκυρώνονται σύµφωνα µε την πράξη εφαρµογής σε οικόπεδα ιδιοκτητών από 

δηµοτικές εκτάσεις.   

Λαµβάνοντας υπόψη τα παραπάνω καθώς και ότι η µετατροπή εισφοράς γης 

σε χρήµα πρέπει να συµβαδίζει µε την αγοραία αξία γης στην περιοχή «Άνω 

Καµενίκια – Ιµαρέτ», διότι δηλώνει τα τ.µ. που αποκτά ένα οικόπεδο επιπλέον µετά 

την αφαίρεση της εισφοράς σε γη, παρακαλούµε  να εισηγηθείτε στο ∆ηµοτικό 

Συµβούλιο τον προσδιορισµό της αξίας των τ.µ. που αποτελούν την µετατροπή 

εισφοράς γης σε χρήµα στην περιοχή πράξης εφαρµογής «Άνω Καµενίκια – Ιµαρέτ» 

του ∆ήµου Σερρών >>. 

 

και σχετική συζήτηση,  έχοντας υπόψη την υπ΄  αριθµ. 530/2012 Α.Ο.Ε. 

 

ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ  ΚΑΤΑ ΠΛΕΙΟΨΗΦΙΑ  

 

  Προσδιορίζει στο ποσό των 230,00 € την αξία ανά τ.µ. των τµηµάτων γης που 

αποτελούν την µετατροπή εισφοράς γης σε χρήµα στην περιοχή της Πράξης 

Εφαρµογής «Άνω Καµενίκια-Ιµαρέτ» του ∆ήµου Σερρών, λαµβάνοντας υπόψη την 

αγοραία αξία γης στην εν λόγω περιοχή και εξασφαλίζοντας τη δίκαιη µεταχείριση 

όλων των πολιτών (και αυτών που θα πρέπει να αποζηµιωθούν από το ∆ήµο και όσων 

πρέπει να καταβάλλουν το αντίστοιχο ποσό στο ∆ήµο).  

 

 Στην απόφαση αυτή µειοψήφισε ο ∆ηµοτικός Σύµβουλος κ. Αναστασιάδης 

Αντώνιος, θεωρώντας ότι το ποσό των 230,00 € είναι υπερβολικά µεγάλο, δεδοµένου 

ότι δεν υπάρχει καθόλου ενδιαφέρον για πώληση και η αγορά είναι µηδενική και 

πρότεινε το ποσό των 100,00 € / τ.µ.  

 

Αναθέτει στον κ. ∆ήµαρχο τις παραπέρα ενέργειες. 

 

 

            Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ.                           Ο ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ ∆.Σ. 

 

 

     ΠΑΠΑΒΑΣΙΛΕΙΟΥ ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ                   ΧΟΥΡΟΥΖΙ∆ΗΣ ΝΙΚΟΛΑΟΣ   

    

 

                                                                                                  ΤΑ ΜΕΛΗ 

 

                                                                               Όπως υπογράφουν στο πρακτικό 
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       Σέρρες  19-12-2012 

 

       Πιστό Αντίγραφο 

 

Ο ∆ΗΜΑΡΧΟΣ ΣΕΡΡΩΝ 

 

  ΠΕΤΡΟΣ ΑΓΓΕΛΙ∆ΗΣ    

 

   Μ. Ε. ∆. 

 

Η ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ ∆. Σ.            

                 

 

ΓΑΡΥΦΑΛΛΙΑ ΠΑΓΚΑΛΟΥ 
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